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CONSEIL MUNICIPAL DU   18 mai 2015
Délibération n° D-2015-127


Direction Urbanisme et Action 
Foncière


Bilan de la concertation et arrêt du projet de révision 
de la ZPPAUP (création d'une AVAP)


Monsieur Marc THEBAULT, Adjoint au Maire expose :


Mesdames et Messieurs,


Sur proposition de Monsieur le Maire


Vu  la  loi  n°2010-788  du  12  juillet  2010  portant  Engagement  national  pour  l’environnement  (dite  loi
Grenelle II), du décret n°2011-1903 du 19 décembre 2011 et de la circulaire du 2 mars 2012 ;
Vu le Code du Patrimoine et notamment ses articles L.612-1, L.642-1 à L.642-8 ;
Vu les avis favorables au projet d’AVAP de la Commission Locale les 9 et 30 mars 2015 ;
Vu la délibération du Conseil municipal en date du 15 octobre 2012 prescrivant la révision de la Zone de
protection du patrimoine architectural,  urbain  et  paysager (création d’une Aire de mise en valeur  de
l’architecture et du patrimoine) et fixant les modalités de la concertation ;
Vu les actions menées dans le cadre de la concertation ;
Vu le projet de révision de la Zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager (création
d’une Aire de mise en valeur de l’architecture et du patrimoine), et notamment, le rapport de présentation,
le règlement et les documents graphiques ;
Considérant  que  ce  projet  est  prêt  à  être  transmis  pour  avis  aux  personnes  publiques  qui  ont  été
associées à son élaboration et aux organismes qui ont demandé à être consultés.


La loi du 12 Juillet 2010 portant Engagement national pour l’environnement, dite « loi Grenelle II », a créé
un nouveau périmètre de protection du patrimoine se substituant aux ZPPAUP (Zones de protection du
patrimoine  architectural,  urbain  et  paysager)  :  les  Aires  de  mise  en  valeur  de  l’architecture  et  du
patrimoine (AVAP). 


L’AVAP est fondée sur un diagnostic architectural, patrimonial et environnemental prenant en compte les
orientations du Projet d’aménagement et de développement durables (PADD) du PLU, afin de garantir la
qualité architecturale des constructions ainsi que l’aménagement des espaces.


La ZPPAUP de Niort a été créée par arrêté de Madame le Maire de Niort en date du 25 mai 2009 et
annexée au PLU au titre des servitudes d’utilité publique.


Par délibération du 15 octobre 2012, la Ville de Niort a décidé de la révision de la Zone de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager (création d’une Aire de mise en valeur de l’architecture et du
patrimoine).


Dans le cadre de cette procédure, la Ville a, conformément aux articles L.642-5 du Code du patrimoine et
au décret n°2011-1903 du 19 décembre 2011, formé une instance consultative dénommée «Commission
locale de l’AVAP». 


Objectifs de la révision


Afin de répondre aux exigences de la loi Grenelle d’une part, et de réaliser cette révision en parallèle de
la révision du PLU prescrite le 31 janvier 2011 et ainsi conserver la cohérence entre les deux documents,
la Ville de Niort a souhaité mettre sa ZPPAUP en révision.


Les objectifs poursuivis par la création de l’AVAP sont de promouvoir la mise en valeur du patrimoine bâti
et des espaces naturels dans le respect de l’environnement, de la biodiversité et plus largement des
objectifs de développement durable fixée par la commune. Il s’agit ainsi d’assurer une cohérence avec le
PLU.


Modalités de la concertation


Les modalités principales de concertation étaient les suivantes :
- mise à disposition du public, en Mairie, d’un registre d’observations ;







- information sur  l’avance du dossier  sur  le  site  Internet  de la  Ville  et  par  le  biais  du journal
municipal d’information « Vivre à Niort » ;


- tenue d’une réunion publique.


Bilan de la concertation


Le diagnostic de la révision de la ZPPAUP a été mis à disposition du public dans les locaux du service
urbanisme de la Mairie, aux jours et heures habituels d’ouverture de la Mairie de Niort, soit du lundi au
vendredi, de 08h15 à 12h15 et de 13h30 à 17h00, du 3 novembre 2014 au 15 mai 2015.


Une mise en ligne du diagnostic a été réalisée du 3 novembre 2014 au 15 mai 2015 sur le site Internet de
la Ville « http://www.vivre-a-niort.com/» permettant de prendre connaissance du projet : http://www.vivre-
a-niort.com/fr/cadre-de-vie/urbanisme/zppaup-avap/index.html.


Des moyens ont  été offerts  au public  pour s’exprimer et  engager le  débat  :  un registre destiné aux
observations de toute personne intéressée a été mis à disposition du public tout au long de la procédure,
au service urbanisme de la Mairie aux jours et heures habituels d’ouverture de la Mairie de Niort, soit du
lundi au vendredi, de 08h15 à 12h15 et de 13h30 à 17h00, du 16 octobre 2012 au 15 mai 2015.


Aucune observation n’a été consignée.


Un seul courrier a été reçu sur le fondement de ce projet de révision concernant le classement d’un jardin
en espace vert protégé. Cette demande a été prise en compte dans le projet.


Deux réunions publiques ont été organisées : le 12 décembre 2013 et le 30 mars 2015. Des précisions
ont été notamment apportées sur l’art, les vitrines réfléchissantes, la pose des panneaux thermiques sur
des  toits  terrasses,  la  protection  des  fresques  murales  et  des  peintures  sur  façade  d’anciennes
enseignes, le bardage bois, la protection d’éléments intérieurs, la pose des volets roulants.


Des articles ou encarts sont parus : 
- dans le magazine municipal « Vivre à Niort » (février 2015, mars 2015)
- dans la presse : 


-  La Nouvelle République (10 décembre 2013, 28 janvier 2015, 4 février 2015, 23 mars
2015)
- Le Courrier de l’Ouest (11 décembre 2013, 12 décembre 2013, 27 janvier 2015, 20 mars
2015)


Le Conseil municipal doit désormais tirer le bilan de la concertation et arrêter le projet de révision de la
Zone de protection du patrimoine architectural et paysager (création d’une Aire de mise en valeur de
l’architecture et du patrimoine) qui :


- sera soumis à l’avis de la Commission régionale du patrimoine et des sites (CRPS) prévue à
l’article L. 612-1 du Code du patrimoine ;


- donnera  également  lieu  à  un  examen  conjoint  par  les  personnes  publiques  associées
mentionnées à l’article L. 123-14-2 du Code de l’urbanisme ;


- sera ensuite soumis à enquête publique.


Il est demandé au Conseil municipal de bien vouloir :


-  tirer  le  bilan  de  la  concertation  préalable  à  la  révision  de  la  Zone  de  protection  du  patrimoine
architectural, urbain et paysager (création d’une Aire de mise en valeur de l’architecture et du patrimoine),
à savoir que ce projet tenu à la disposition du public n’a fait l’objet d’aucune observations sur le registre
dédié à leur recueil et que les réunions, au cours desquelles des propositions ou remarques ponctuelles
ont été effectuées, ont montré une approbation générale du projet ;


- arrêter le projet de révision de la Zone de protection du patrimoine architectural et paysager, création
d’une Aire de mise en valeur de l’architecture et du patrimoine tel qu’il est annexé à la présente.


Le projet de révision de la Zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager, création
d’une Aire de mise en valeur de l’architecture et du patrimoine :


- sera  soumis  pour avis  aux personnes publiques  associées,  ainsi  que,  à  leur  demande,  aux
communes limitrophes, aux établissements publics de coopération intercommunale directement







intéressés, ainsi qu'à l'établissement public chargé du Schéma de cohérence territoriale. Il sera
également transmis pour avis aux présidents d'associations agréées qui en ont fait la demande ;


- sera communiqué pour avis à la Commission régionale du patrimoine et des sites (CRPS) ;


- donnera  également  lieu  à  un  examen  conjoint  par  les  personnes  publiques  associées
mentionnées à l’article L. 123-14-2 du Code de l’urbanisme.


LE CONSEIL
ADOPTE


Pour : 45
Contre : 0
Abstention : 0
Non participé : 0
Excusé : 0


Pour le Maire de Niort,
Jérôme BALOGE
L'Adjoint délégué


Signé


Marc THEBAULT 
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Conclusions motivées du commissaire enquêteur après I'enquête publique qui a
eu lieu du 12 octobre au 16 novembre 2015, relative à la révision de la Zone de


Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAIJP)' et à la
création d'une Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
(AVAP), commune de Niort.


Ces conclusions motivées portent sur trois éléme+Is


1. Ia légalité de I'enquête et son organisltion,
2. le contenu du dossier présenté à I'enquête,
3. lfanalyse des observations et des éléments de róponse du maître d'ouvrage.


I . La légalité de I'enquête et son organisation.


La loi ú¿ 12 Juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement, dite << loi Grenelle [ ),
a créé un nouveau périmètre de protection du patrimoine se substituant aux ZPPAUP : les Aires de


mise en Valeur de l'Architecture et du Patrimoine (AVAP). Cette loi précise que les ZPPAUP mises


en place avant son entrée continuent à produire lçurs effets de droit jusqu'à ce que s'y substituent
les AVAP et ce, au plus tard dans un délai de 5 ans.


Ainsi que je I'indique dans mon rapport, au sujet du fondement juridique de la procédure, c'est pour
repondre aux exigences de la loi Grenelle II, d'une part, et, d'autre part, afin de réaliser cette


révision en même temps que celle du PLU prescrite le 31 janvier 2011 et ainsi conserver la
cohérence entre les deux documents, que le Conseil Municipal de Niort a décidé de mettre à l'étude
la révision de la ZPPAUP pour aboutir à la création d'une AV¡\P.


L'enquête a été prescrite par un arrêté du Maire de Niort, pris le 15 septembre 2015. Cet arrêté


précise I'objet de l'enquêtg les dates de début, soit le lundi 12 octobre 2015, et de fìn d'enquête, soit
le lundi 16 novembre 2015, le nom du commissaire enquêteur titulaire et de son suppléant, désignés


par décision du Président du Tribunal administratif, et les jours et heures de la présence du titulaire
à la mairie pour recevoir le public et ses observations éventuelles.


Cet arrêté indique également que les observations peuvent être déposées sur un registre d'enquête


ouvert à cet effet ou adressées à la mairie de Nion, par voie postale ou électronique, à I'attention du


commissaire enquêteur.


Conformément aux prescriptions règlementaires, I'avis d'enquête comportant les indications
précitées, a été publié dans les annonces légales de deur journaux locaux - la Nouvelle République


et le Courrier de I'Ouest, une première fois le 22 septembre 2015, soit quinze jours au moins avant
le début de I'enquête, et une seconde fois le 13 octobre 2015, soit dans les huit premiers jours de


I'enquête.


Il a été affiché à la porte de la mairie, ainsi qu'aux lieux habituels d'affrchage municipal, comme en


attestent les certificats signés par le maire.


Une publicité supplémentaire a été donnée sur cette enquête par un a¡ticle paru dans le magazine
municipal d'informations (( Vivre àNiort>>, édition d'octobre 2015. Ce magazine étant distribué


dans les boîtes aux lettres des Niortais, et également accessible sur le site d'information internet de
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la Ville, la majorité des citoyens a eu ainsi la possibilité d'être informé de I'organisation de cette


enquête.


En qualité de commissaire enquêteur, je me suis tenu à la disposition du public, à six reprises, aux
jours et heures prévus dans I'a¡rêté et le registre d'enquête a été mis à la disposition du public durant
toute la durée de I'enquête.


Ainsi le lancement de I'enquête, sur la base de l'arrêté municipal dont le contenu respecte en tous
points les dispositions législatives et règlementaires en la matière, est tout à fait légale. Je considère
que I'organisation et le déroulement de I'enquête, tant par la publicité qui en a été faite que par sa


tenue ne donnent donc lieu également à aucune contestation au plan de la légalité.


2 -Le contenu du dossier présenté à l'enquêtc


Pour mémoire, ce dossier comportait


O - Documents de présentation du projet AV¡{P :


I - le rapport de présentation des objectifs de I'aire, de 39 pages


lbis - le diagnostic, de 210 pages


2 - les documents graphiqueg au nombre de huit.
3 - le règlement, de94 pages.


A.


B - Les avis recus des PPA: Chambre de commerce et d'industrie, chambre d'agriculture, Parc
naturel régional, Communauté d'Agglomération du Niortais, commune d'Echiré, commune de


Sciecq, commune de Saint-Rémy, Commission régionale du patrimoine et des sites.


C - Les pièces administratives :


demande de désignation du commissaire enquêteur, du 4 juin 2015


décision du Tribunal Administratif du 16 juin 2015


anêté municipal du l5 septembre 2015 prescrivant I'enquête publique.


D - Le registre d'enquête coté et paraphé par le commissaire enquêteur,


E - Extraits du code de l'environnement
Il s'agit de la reproduction des articles Ll23-l àL123-19 et Rt23-l àR123-27 relatiß à


I'enquête publique.


Une note de présentation non technique figurait également au dossier.


Je considère que I'ensemble de ce dossier était sufrïsamment complet et explicite.


3 - Lranalyse des observations et des éléments de réponse du maître d'ouvrage.


Peu d'observations ont été recueillies pendant I'enquête et le Maire de Niort a répondu
favorablement à la plupart d'entre elles, en particulier à mes demandes de prise en compte de
modifications dans la rédaction du règlement.
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Dans le cadre de la ZPPAUP, le patrimoine urbain et bâti de Niort avait été pris en compte en


ciblant notamment :


la qualité de son centre historique ancien,


la silhouette de ses quais le long de la Sèwe,


les grands ensembles paysagers de la vallée de la Sèwe, de la vallée du Lambon, de la vallée


de Surimeau et de la vallée de Torfou.


Avec la création d'une AVAP, la municipalité souhaite intégrer :


les notions de développement durable,


une meilleure prise en compte de I'environnement,


une extension du périmètre de la ZPPAPUP pour une meilleure prise en compte du
patrimoine,
une intégration du patrimoine industriel.


Les réflexions menées ont permis de dégager des objectiß en matière de protection, de restauration


du bâti, de la mise en valeur des espaces et de mise en æuvre des dispositifs de production d'énergie


renouvelable et d'économie d'énergie dans le respect des objectifs de développoment durable et de


protection patrimoniale.


La majorité des personnes publiques associées est favorable au projet.


En particulier les membres de la commission régionale du patrimoine et des sites ont émis un avis


favorable à I'unanimité, au projet de révision de la ZPPAUP et de création de I'AVAP de Niort. Ils
ont souligné I'important travail de concertation qui a été mené entre les élus, la population et les


services de I'Etat au travers notamment de réunions de la CLAVAP (commission locale de I'AVAP).


En conclusion, compte-tenu de mes constatations sur la légalité de l'enquête et son organisation,


sur le contenu suffisamment étayé, du dossier présenté à I'enquête, et sur I'analyse des observations


et des éléments de réponse du Maire de la commune, je considère qu'il n'y a pas d'obstacle juridique


à la validation du projet dont il s'agit.


Sur le fond, j'ai noté qu'avec la création d'une AVAP, seront intégrées les notions de développement


durable, ainsi qu'une meilleure prise en compte à la fois de I'environnement et du patrimoine, avec


urre intégration du patrimoine industriel.


Aussi, j'émets un AVIS EAVORABLE eu projct de révision dc le Zone de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Peysager (ZPPAUP), ct de création d'une Aire de mise en


Valcur dc I'Architecturc et du Prtrimoine (AVAP), sur la commune de Niort.


Fait à Saint-Symphorien,le 16 décembrc 2015


o


oo
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Le


Yves


enquêteu4
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1. Présentation du projet mis à I'enquête publique
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4. Clôture du rapport







1.. - Présentation du projet mis à I'enquête publique


1.1- Objet de I'enquête


L'enquête porte sur la révision de la Zone de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager (ZPPAIIP) de la commune de Niort, avec la création d'une aire de mise en valeur de


I'architecture et du patrimoine (AVAP)


1.2 - Fondement juridique


La loi du 12 Juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement, dite << loi Grenelle I[ >>,


a créé un nouveau périmètre de protection du patrimoine se substituant aux ZPPAUP : les Aires de


mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP). Cette loi précise que les ZPPAUP mises
en place avant son entrée continuent à produire leurs effets de droit jusqu'à ce que s'y substituent
les AVAP et ce, au plus tard dans un délai de 5 ans.


La ZPPAUP de Niort a été créée par arrêté municipal du 25 mai 2009 et annexée au PLU au titre
des servitudes d'utìlité publique.


Afin de répondre atrx exigences de la loi Grenelle IL d'une part, et, d'autre part, de réaliser cette
révision en parallèle de la révision du PLU prescrite le 3l janvier 2011 et ainsi conserver la
cohérence entre les deux documents, le Conseil Municipal de Niort a décidé de mettre à l'étude la
révision de la ZPPAUP pour aboutir à la création d'une AVr{P.


L'AVAP est fondée sur un diagnostic architectural, patrimonial et environnemental prenant en


compte les orientations du Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU,
afin de garantir la qualité architecturale des constructions ainsi que I'aménagement des espaces.


1.3 - Description du projet


Dans le cadre de la ZPPAUP, le patrimoine urbain et bâti de Niort avait été pris en compte en
ciblant notamment :


la qualité de son centre historique ancieq
la silhouette de ses quais le long de la Sèwe,
les grands ensembles paysagers de la vallée de la Sèwe, de la vallée du Lambon, de la vallée
de Surimeau et de la vallée de Torfou.


Avec la création d'une AV¡\P, la municipalité souhaite intégrer :


les notions de développement durable,
une meilleure prise en compte de l'environnement,
une extension du périmètre de la ZPPAPUP pour une meilleure prise en compte du
patrimoine,
une intégration du patrimoine industriel.


J







Les réflexions menées ont permis de dégager des objectifs en matière de protection, de restauration


du bâti, de la mise en valeur des espaces et de mise en æuwe des dispositifs de production d'énergie


renouvelable et d'économie d'énergie dans le respect des objectifs de développement durable et de


protection paf imoniale.


I-c do¡sier du projet AVrtP comporte


Le constitue une synthèse de f intérêt


patrimonial de la cornmune.


Ce document, de 210 pages, présente en première partie les grandes étapes de l'évolution urbaine,
avec les réferences au contexte historique et aux principaux repères historiques. Cette partie se


termine par une illustration des réalisations de monuments remarquables par les grands architectes


de la ville de Niort, dont quelques exemples ci-dessous :


Errdr ù Élü¡|c p qffintT^ril: ÈÍbrfrr er
h*'!tåwr* nÐtï


Mù hrtå¡rt


Èdrùrån¡orPâIll-AlfüOB ;
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La partie 2 du diagnostic présente un inventaire du patrimoine a¡chitectural comprenant les
monuments historiques, puis une analyse typologique du bâti qui définit les familles de


constructions à mettre en valeur (maisons à pans de bois, maisons Renaissance, hôtels particuliers,
villas, détails architecturaux .. ..).


Cette partie présente également I'inventaire, avec de nombreuses illustrations photographiques, du
patrimoine archéologique, du patrimoine industriel, du patrimoine hydraulique, ainsi qu'une


analyse des espaces publics .


En partie 3 est présenté I'inventaire drr patrimoine paysager, avec en particulier une description des


vallées, de la plaine bocagère, des secteurs de marais ainsi que des entrées du centre urbain et des


perspectives


La pertie 4 est consacrée au diagnostic environnemental. En préambule, il est souligné que, selon


une décision prise par arrêté préfectoral du 24 awil 2014, le proiet d'AV¡\P n'est pas soumis à
évaluation environnementale.


Dans ce contexte, le diagnostic s'est attaché à relever les éléments qui participent de la démarche de


développement durable. Il a porté sur les milieux naturels et la biodiversité, sur le paysage, sur
l'énergie, I'eau, le cadre de vie.


Le pertie 5 présente un tableau mettant en évidence la compatibilité de I'AV¡\P avec les études et


documents précédemment produits @lan de déplacement urbain, Plan climat énergie territorial.
Programme d'action trame vert et bleue ..,).


(39 pages) s'ouwe p¿ìr une synthèse des


approches architecturale, patrimoniale et environnementale exposées dans le diagnostic. Cette
synthèse potre sur trois éléments :


1-
durable :


en matière de morphologie urbaine et paysagère et de densité de constructions


en matière d'économie d'énergie


en matière d'exploitation des énergies renouvelables


en matière d'énergie géothermique


en matière d'énergie hydraulique
en matière d'usage et de mise en Guwe des matériaux
en matière de préservation de la faune et de la flore.


.r_


mise en æuwe des matériaux et techniques de restauration


définition du cadre des conditions d'intégration architecû,¡rale et d'insertion paysagère


des constructions, ouvrages, installations ou travaux visant à I'exploitation des énergies
renouvelables ou aux économies d'énergie


3 - cturale des constructions
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Le rapport développe ensuite les objectifs de protection et de mise en valeur du patrimoine, de la
qualité de I'architecture et du traitement des espaces.


Sur le périmètre de I'AVAP, il est précisé que celui-ci délimite une aire reconnue pour la qualité de


son contenu, il intègre tous les secteurs qui faisaient partie de la ZPPAUP et quelques secteurs en


extension.


LE PERI[ÚE';RE. DE L' AVAP


i
l


40¡rm¡E oc |iloRt
EUöûËrlm d.l'i.v.^.t


f-jøo***'rver
!ømr.rs


4:l¡|ll¡r'¡r'Ð É


Enfin les objectifs de développement durable attachés au territoire de I'AVAP sont repris dans un
tableau récapitulatif.


Un dernier tableau présente la compatibilité des dispositions qui précèdent avec celles du Plan


d'aménagement et de développement durables du PLU.


définit les dispositions applicables en matière


d'implantation et de volumétrie des constructions nouvelles ou de I'extension des


constructions existantes,


de qualité architecturale des constructions nouvelles ou des aménagements des


constructions existantes et de conservation ou de mise en valeur du patrimoine bâti et
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des espaces naturels ou urbains,


d'intégration architecturale des aménagements ou des dispositifs relatifs aux économies
d'énergie et d'insertion paysagère des installations d'exploitation des énergies


renouvelables.


Dans les dispositions générales, il est rappelé que I'AVAP est une servitude d'utilité publique et que


tous travaux susceptibles de transformer ou de modifier l'aspect d'un immeuble, bâti ou non,


compris dans son périmètre sont soumis à autorisation préalable.


Le reglement prévoit une division du territoire de I'AVAP en secteurs, et les différentes catégories


de protection.


Diyision dulerritoire en secteurs


Le périmètre comprend differents secteurs caractéristiques de sites paysagers urbains ou naturels.


Diffé¡ents secteurs cornespondants à différents types d'espaces bâtis :


. PUCa : le centre ancien de Niort, avec un sous-secteur nommé << ancienne ville fortifiée >


. PUCb : les faubourgs et centre anciens de Saint-Liguaire et Sainte-Pezenne


. PUM : quartiers d'extension du centre ancien de Niort, de Saint-Liguaire et de Sainte-Pezenne et


village de Surimeau
. PUS : Secteurs d'équipement public


Les zones naturelles :
. PN: Espaces naturels, dont les vallées de La Sèwe et du Lambon


Le secteur PN comprend
- un sous-secteur PNS pour les équipements d'intérêt collectif ou services publics
- un sous-secteur PNj correspondant aux terrains cultivés à protéger.
. PA: Espaces agricoles


Le secteur PA comprend un sous-secteur PAS dédié aux équipements publics et activités de loisirs
et de sport


Catqgories de protection


Indépendamment des secteurs et des prescriptions qui s'y appliquent, on peut distinguer plusieurs


catégories de protections dubâti :


. Patrimoine architectural exceptionnel immeubles à conserver impérativement,


. Patrimoine architectural très intéressant immeubles caractéristiques à conserver,


. Patrimoine architectural constitutif de I'ensemble urbain - Conservation ou construction de qualité
équivalente,
. Mur de clôtr¡re existant ou à créer,
. Bords de quais, ouvrages hydrauliques,
. Petit patrimoine architectural - Détails architectwaux remarquables,
. Aspect des constructions - Règles communes à tous les immeubles anciens conservés, restaurés et


réhabilités - Bâti protégé qui comprennent : les façades, les couvertures, les ouvertures, les


menuiseries, les ouwages techniques divers, la coloratior¡
. Espaces libres minéraux,
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. Espaces libres paysagefs qui comprennent : les espaces boisés protégés au titre de I'AVAP, les


espaces verts protégés au titre de I'AVAP, les jardins protégés au titre de I'AVAP, les haies


structurantes, les alignements d'arbres, les arbres remarquables,
. Perspectives - Cônes de vues,
. Réseaux - Equipements techniques.


Le volet < prescriptions >> du règlement s'articule en deux parties


1 - prescriptions applicables à tous les secteurs.


2 - prescriptions particulières aux secteurs.


comporte des cartes reproduisant, par secteur, le détail des limites du


périmètres de I'AVAP en mettant en évidence, avec une légende à I'appui, le patrimoine à protéger


1.4 -Avis des personnes publiques associées au projet.


Dans le cadre de I'instruction du projet, et conformément aux dispositions règlementaires, l'avis des


personnes publiques associées au projet a été sollicité par le Maire de Niort. Les réponses p¿ìrvenues


avant l'enquête sont jointes au dossier d'enquête. En l'occurrencg les avis suivants ont été émis :


Avis de I'Etat, du t8 juin 2015 : evis favoreble.
Avis du ParcNaturel Régional, du 19 août 2015 : avis fevorable.
Avis de la Chambre de commerce et d'industrie, du 13 août 2015 : avis f¡vor¡ble avec
róserves.


Avis de la Chambre d'agriculture, du 3 août 2015 : evis fevoreble.
Avis du conseil municipal de Sciecq, du 24 juin 2015 : evis favorable.
Avis du conseil municipal de Saint-Rémy, du 25 juin 2015 : evis fevorable.
Avis du conseil municipal d'Echiré du 18 août 2015 : evis favoreble.
Avis de la CAN, du 5 août 2015 : evis fevor¡blc essorti de quelques obsewetions.
Avis de la Commission Régionale du patrimoine et des sites (CRPS) : avis fevorable .


2.- Organisetion et déroulement de I'enquête publique


2.1- Cadre juridique.


Par lettre du 4 juin 20l5,le Maire de Niort a demandé au Président du Tribunal Administratif de


Poitiers de désigner un commissaire enquêteur en vue de procéder à I'enquête publique.


Par décision n" E15000109/86 du 16 juin 2015, le Président du Tribunal Administratif de Poitiers a
procédé à la désignation de M. Yves ARNEALILI en qualité de commissaire enquêteur titulaire, et


de Mme Maire-Antoinette GARCIA en qualité de commissaire enquêteur suppléant pour I'enquête


publique dont il s'agit.


Ensuite, l'enquête publique a été prescrite par arrêté du Maire de Niort, en datel5 septembre 2015.


Cet arrêté rappelle I'objet de l'enquête, fixe les dates de début et de fin d'enquête, soit du 12 octobre


au 16 novembre 2015, et les modalités de consultation du dossier par le public.
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Cet arrêté indique aussi les noms du commissaire enquêteur titulaire et de son suppléant, ainsi que


les jours et heures de sa présence à la mairie pour recevoir le public. 11 est également mentionné que


les observations peuvent être déposées sur un registre d'enquête ouvert à cet effet ou adressées à la
mairie de Niort, soit par écrit soit par voie éleøronique, à I'attention du commissaire enquêteur.


2.2 - Information du public


Pour I'information du public, un avis d'enquête a été publié dans les annonces légales de deux
journaux locaux, la Nouvelle République et le Courrier de l'Ouest, à deux reprises : une première


fois le 22 septembre 2015, et une seconde fois le 13 octobre 2015, c'est-à-dire quinze jours au


moins avant le début de I'enquête puis dans les huit premiers jours de I'enquête.


Cet avis a également été affrché, au format A2 en lettres noires sur fond jaune, à compter du 21


septembre et jusqu'au 18 novembre, à la mairie de Niort (affrchage intérieur et extérieur), et dt22
septembre au 16 novembre et dans les mairies annexes, aux lieux habituels d'affrchage. Des


certificats d'afüchage, dont j'ai reçu copie, ont été signés dans ce sens par le maire de Niort.


Au cours d'une visite de contrôle effectuée par mes soins le lundi 28 septembre 2015, j'ai pu


constater la réalité de cet afTïchage. Les photos ci-dessous illustrent en partie mes constatations à


I'hôtel de ville de Niort, à la mairie annexe de St-Liguaire et à celle du Clou-Bouchet.


A noter que cet affrchage portait sur quatre enquêtes concomitantes.
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Ces formalités règlementaires d'annonce de I'enquête ont été complétées pæ la parution d'un article


dans le journal local << vivre à Niort >> no 250 d'octobre 2015. Ce journal est déposé dans les boîtes


aux lettres de tous les Niortais. Il est également accessible sur le site internet www.viwe-a-
niort.com. L'article en question a pour titre < URBANISME - Quatre enquêtes publiques > Cet


anicle contient toutes les informations utiles sur le déroulement des enquêtes et met en évidence


dans un sous-titre intitulé << Déposer ses observations >> les moyens mis à la disposition du public


pour ce faire.


2.3 - Déroulement de I'enquête


Conformément aux prescriptions de I'arrêté municipal du 15 septembre 2015, le dossier d'enquête


comportant les pièces constitutives du projet et les pièces annexes (ci-après énumérées), ainsi que le


registre d'enquêtg ont été mis à la disposition du public, à la mairie de NIORT, aux jours et heures


d'óuverture de celle-ci, pendant toute la durée de I'enquête, soit du lundi 12 octobre 2015 àL th00 au


lundi l6 novembre 2015 à 17h00.


2.3.1 - Composition du dossier


O - Documents de présentation du projet AVAP :


I - le rapport de présentation des objectifs de I'aire, de 39 pages


lbis - le diagnostic, de 210 pages


2 - les documents graphiques, au nombre de huit.
3 - le règlement, de94 pages.


A - Copie des courriers gnl¡ovés alx persorures publiques associées (3PA)


B - Les avis recus des PPA: Chambre de commerce et d'industrig chambre d'agriculture, Parc


naturel régional, Communauté d'Agglomération du Niortais, commune d'Echiré, commune de


Sciecq, comrnune de Saint-Rémy, Commission régionale du patrimoine et des sites.


C - Les pièqes administratives :


demande de désignation du commissaire enquêteuq du 4 juin 2015


décision du Tribunal Administratif du 16 juin 2015


a¡rêté municipal du 15 septembre 2015 prescrivant l'enquête publique.


D - Le reeistre d'encuête coté et paraphé par le commissaire enquêteur.


E - Extraits du code de I'environnement


Il s'agit de la reproduction des articles L123-l àL123-19 etR123-l àF.123'27 relatifs à


I'enquête publique.


Une note de présentation non technique fïgure également au dossier.


2.3.2 - Présencp du commissaire enquêteur


Le registre d'enquête coté et paraphé a été ouvert et signé par mes soins, en qualité de commissaire


enquêteur, le premier jour de I'enquête, et j'ai assuré ma présence à la mairie de NIORI pour me


tenir à la disposition du public aux jours et heures prévus, à savoir :
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le lundi 12 octobre de th00 à 12h00


le mercredi 2l octobre de 14h00 à 17h00


lejeudi 29 octobre de th00 à 12h00


le vendredi 6 novembre de 14h00 à 17h00


le jeudi 12 novembre de th00 à 12h00


le lundi 16 novembre de 14h00 à 17h00.


2.3.3 - Clôture de I'enquête


Le lundi 16 novembre à l7hOO, j'ai procédé aux formalités de clôtr¡re de I'enquête sur le registre


dont j'ai pris possession.


J'ai noté que deux personnes ont consigné des observations sur le registre et qu'une lettre a été


déposée le 16 novembre, soit le dernier jour de I'enquête, par I'association Deux-Sèvres Nature


Environnement.


2.3.4 , Notification des observations recueillies.


Par lettre du 23 novembre 2015, notifiée par mes soins le 24 novembre à la mairie, auprès de


I'adjoint au maire chargé de l'urbanisme, selon procès-verbal de notification , j'ai communiqué au


maire de Niort la teneur des observations recueillies pendant I'enquête. Je l'ai invité à me faire


parvenir ses éléments de réponse, sous quinzaine, à la fois aux observations recueillies pendant


i'enquête, à celles dont j'ai pris note lors des entretiens explicatifs que j'ai eus auprès des services


instructeurs, ainsi qu'aux réserves ou observations émises par les personnes publiques associées.


3. - Analyse des observations recueillies et des éléments de réponse.


- Observations recueillies pendant I'enquête publique :


- M. Robert MICI{EL a émis des remarques ou suggestions sur la prise en compte d'un traitement


spécifique du bord des toitures pour économiser de l'énergie en cas de rénovation.


Dans son mémoire en réponse, d.u7 décembre 2015, þièce annexe no 1), le Maire de Niort note que


cette question relève de la technique constructive et qu'elle n'appelle pas de réponse de sa part.


une personne a signalé ce qui lui paraît être une incohérence concernant la hauteur des


clôtures dans le règlement de I'AVr\P- chapitre Itr-3.3.


En fait plusieurs cas de figure sont admis, mais la hauteur maximum des clôtures est bien limitée à
2 mètres.


- Dans sa lettre d'observations, déposée le 16 novembre, I'association Deux-Sèwes Nature


Environnement donne avis positif sur le dossier de I'AVAP.
Les comment¿ires sont plutôt constructifs, et à la demande d'intégration des lavoirs et mares dans le


petit patrimoine, le Maire de Niort signale que c'est le cas pour les lavoirs, les mares n'ayant pas fait
I'objet d'un recensement particulier.


L'association DSNE suggère d'organisation d'un ou deux sites pédagogiques pour montrer les


actions favorables à la diversité urbaine. Le maire de Niort répond que cette proposition sera
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examinée par les services municipaux.


- Observations du commissaire enquêteur :


Ces observations, relevées au cours des entretiens que j'ai eus avec les services instructeurs, portent


sur le contenu du projet de règlement de I'AVAP. Elles ont retranscrites ci-après :


TITRE II _ CHAPITRE 7


1. Déplacer une phrase dans la partie < Moellons > : << Les murs en Þierre destinés à être
enduits ne pourront pas être laissés en piene apparente. >


T}TRE II _ CHAPITRE 8


2. A quoi correspond la partie ( ll-8-2'SOLS A METTRE EN VALEUR ) ?


3. Créer un nouveau paragraphe ( ll-8-4- GENERALITES > qui englobent les parties


<< Plantations )>, ( Mobilier urbain - signalétique - petits équipements d'infrastructures > et
<< Signalétique, information, éléments décoratifs ou d'animation >>


TITRE II - CHAPITRE 9


4. Préciser la règlementation sur les dalles (<< en þierre >) et sur les 10 m" (( de surface de


Plancher >)


TITRE III- CHAPITRE 1


5. Rédaction à revoir sur les toitures : tige de botte, ardoise.


ENSEMBLE DU DOCUMENT


6.
Cette conection est à apporter dans tout le règlement.


7. Reformuler la hauteur des clôtures autorisée (<< de murs bahuts surmontés d'une orille


un maximum de 2 m de hauteur >) (même remarque pour le PLU)


8. Renvover au nuancier dans tout le document si nécessaire


9.
dans l'ancienne ville fortifiée (PUCa sous-secteur)
PB : pas vraiment de justification de leur interdiction dans le RP. Le diagnostic n'aborde pas


non plus le sujet. Le tableau dans le RP fait référence au souci de préservation des
perspectives sur les ùoits offertes par le secteur de l'ancienne ville fortifiée. Cet élément du
patrimoine à protéger fait l'objet d'un paragraphe dans le diagnostic qui répertorie toutes
ies perspectives notemment zur les monuments historiques. En revanche, rien n'est dit sur
les'perspectives sur les sols I aucun élément ne permet donc de justifier l'interdiction
d'installation de ces panneau( aux sols.


Réponse du Maire de Niort : l'ensemble des remarques soulevées sera corrigé


Enfin, lors de la consultation des personnes publiques associées (PPA) au projet, les avis
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suivants ont été recueillis :


Avis de I'Etat, du 18 juin 2015 : avis favorabþ .


Avis du Parc Naturel Régional, du 19 aoÛt 2015 : avis favorable .


Avis de la Chambre de commerce et d'industrie, du 13 août 20'15 : avis favorable avec réserues.
Avis de la Chambre d'agriculture, du 3 aout 2015 : avis favorable.
Avis du conseil municipal de Sciecq, du24juin 2015 : avis favorable.
Avis du conseil municipal de Saint-Rémy, du 25 juin 20'15 : avis favorable.
Avis du conseil municlpal d'Echiré du 18 aoÛt 2015 : avis favorable.
Avis de la CAN, du 5 août 2015 avis favorable assorti de qtrelques obseruations.
Avis de la Commission Régionale du patrimoine et des sites (CRPS) : avis favorable .


Ainsi, |a Chambre de Commerce et d'Industrie, tout en se déclarant favorable au projet, souhaite le


déclassement de I'immeuble lui appartenant situé place de la Comédie.


Le Maire répond qu'il n'est pas favorable à ce déclassement.


La Communauté d'Agglomération du Niortais a fait quelques remarques sur le << calage >> des plans


de zonage et sur les dispositions applicables aux clôtures en zone PUM et PA.


Le Maire indique que ces remarques seront examinées.


Les commissaire enquêteur prend acte des éléments de réponse apportés par le Maire de Niort. La


majorité des remarques et observations sera donc prise en compte.


4. - Clôture du rapport


Après avoir procédé aux formalités de clôture de I'enquête, notifié les observations reçues pendant


celle-ci at prèr de Monsieur le Maire de Niort, puis reçu et artalysé les éléments de réponse, toutes


les conditiõns ont été remplies pour me permettre de rédiger le présent rapport. Conformément aux


prescriptions en la matière, mei conclusions figurent dans un document séparé et sont datees de ce


même jour.


Fait à Saint-symphorien,le 1ó décembre 2015


Le commissaire enquêteur,


Yves AR]IIEAULT


pièce annexée: Lettre du 7 décembre 2015 du Maire de Niort, en réponse aux observations


recueillies.
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VILLE DE NIORT


IORT
nÉruaueue FRANçArsE


orux-sÈvcrs


Niort, le OTllzlz0Ls


Monsieur Yves ARNEAULT


Monsieur,


Vous m'avez remis en main propre le 24 novembre 2015 le courrier par lequel vous me
faites paft des lettres et autres obseryations reçues dans le cadre de l'enquête publique
citée en objet.


Ce courrier mlnvite à me faire paruenir, dans un delaí de quinze jours à compter de sa
notification, les éléments de rÉponses aux observations et interrogations recueillies
pendant l'enquête, à votre demande de prise en compte des remarqæs sur le contenu
du règlement de I'AVAP ainsi quãux réserves ou observations émises par les personnes
publíques associées.


Je vous prie de trouver ci-après ces élánents de réponse.


1. Obseruations et interrogations recr¡eillies pendant I'e.nquête


A. obse¡vatlon du 3 novembre, par M. MICHEL Robert
M: Prise en cor¡pte d'un traitement specifique en bord de toíture dans
þ Èglernent
Aws de la Ville : Je n'ai pas de réponse à cette question portant sur de la
technique constructive.


B. courrier du 16 novembre, par M. MAUFRAS


Demande: Remarque sur la rálactt'on du dossier : < La richesse doit
s'entendre au sens biodiversité, pas uniquement les espaces
protf,¡és >
Avis de la Ville: Cette remarque, bien qu'intéressante, n'appelle pas de
corection du document,


Demande: Int{¡rer dans les éléments structurant les paysages tout Ie
petit patrimoine directement lié à l'écoulement de I'eau
Avis de la Vt1le: Les lavoirs ont été identifiés au titre de la protection
du petit patrimoine remarquable. Les mares nbnt pas fait lbbjet d'un
recensement particulier et exhaustif.


91, route de Nioft
79270 ST SYMPHORIEN


(lütet : Enquête publique relative au projet de révísion de la ZPPAUP (création d'une AVAP) de Niort


tlirestion UËeris¡no et
Â¡tion Fondàrc


Votre ¡nterlocutêur:
Frandc DUFAU
ré1. 0s 49 7877 27


Rffórences:
DUÀF/2015-12-12849
Piècesþintes:


a


kitè dê Níorl
CS 58755- 7?027 NIORÍ Cedex - Ié1. : 05 49 7E 79 E0 - lox: 05 49 7E 73 73


a







a


lìltqtle de Nlorl
CS 58755- 79027 NIORT Cedèx . Té1. : 05 49 78 79 S0 - fox : OS 49 78 73 73
sêcreloriotdumoíre@molrie-nìort.fr . www.vivre-e-niort.com


Demande: Un ou plus¡euß sÍtes pedagogiques peuvent êFe réalisés
sur des bâtiments munic¡pau( voire privés pour montrer toutes les
act¡ons favorables à cette biodiversité urba¡ne
Auis de la Ville : Cette rematque n'entrant pas dans le champ de
l'enquête publique sera poftee à la connaissänce des seruices de la
@mmune.


2. Ilemande de prise en oompte des rcmarque{s sur le contenu du rÈ¡¡lement
de I'AVAP
Je souhaite corriger l'ensemble des remarques que vous avez soulevéDl


3. R&erves ou observations émises pär ls pensonnes publiques associées
Les réponses à ces remarques et observations sont jointes à ce document (pièce


nol).


Je vous prie de cro¡re, Monsieur, en l'o<pression de mes salutations les meilleures.


Pour le Maire de Nioft
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Accusé de réception de la préfecture en date du mardi 23 octobre 2012 
DEPARTEMENT


DES
DEUX-SEVRES


_______


VILLE DE NIORT


________


EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL


___________


Conseillers en exercice : 45


Votants : 42


Convocation du Conseil Municipal : 
le 09/10/2012


Affichage du Compte-Rendu Sommaire 
et affichage intégral :
le 22/10/2012


SEANCE DU 15 OCTOBRE 2012


Délibération n° D-2012-482


Mise en révision de la ZPPAUP


Président :
MADAME GENEVIÈVE GAILLARD


Présents :


Madame Geneviève  GAILLARD,  Monsieur  Pascal  DUFORESTEL,  Madame Nathalie  SEGUIN, 
Monsieur Amaury BREUILLE, Madame Josiane METAYER, Monsieur Jacques TAPIN, Madame 
Delphine PAGE, Monsieur Jean-Claude SUREAU, Monsieur Christophe POIRIER, Madame Nicolle 
GRAVAT, Monsieur Nicolas MARJAULT, Madame Chantal BARRE, Monsieur Jean-Louis SIMON, 
Madame Pilar BAUDIN, Monsieur Frank MICHEL, Madame Annie COUTUREAU, Monsieur Michel 
GENDREAU, Monsieur Denis THOMMEROT, Madame Annick DEFAYE, Madame Nicole IZORE, 
Monsieur  Hüseyin  YILDIZ,  Monsieur  Jean-Pierre  GAILLARD,  Monsieur  Bernard  JOURDAIN, 
Monsieur  Gérard  ZABATTA,  Madame  Julie  BIRET,  Madame  Dominique  BOUTIN-GARCIA, 
Madame Jacqueline LEFEBVRE, Monsieur  Marc THEBAULT,  Madame Elsie  COLAS,  Madame 
Maryvonne  ARDOUIN,  Monsieur  Aurélien  MANSART,  Madame  Rose-Marie  NIETO,  Madame 
Virginie LEONARD, Monsieur Emmanuel GROLLEAU.


Secrétaire de séance : Annie COUTUREAU


Excusés ayant donné pouvoir :


Madame  Anne  LABBE,  ayant  donné  pouvoir  à  Monsieur  Jean-Louis  SIMON,  Monsieur  Alain 
PIVETEAU,  ayant  donné pouvoir  à  Madame Josiane  METAYER,  Madame Blanche BAMANA, 
ayant donné pouvoir à Monsieur Christophe POIRIER, Monsieur Patrick DELAUNAY, ayant donné 
pouvoir à Madame Delphine PAGE, Madame Gaëlle MANGIN, ayant donné pouvoir à Monsieur 
Jean-Claude  SUREAU,  Madame  Sylvette  RIMBAUD,  ayant  donné  pouvoir  à  Madame  Elsie 
COLAS, Madame Elisabeth BEAUVAIS, ayant donné pouvoir à Madame Jacqueline LEFEBVRE, 
Monsieur Jérôme BALOGE, ayant donné pouvoir à Monsieur Marc THEBAULT


Excusés :


Monsieur Alain BAUDIN, Monsieur Guillaume JUIN, Monsieur Michel PAILLEY.







CONSEIL MUNICIPAL DU   15 octobre 2012  
Délibération n° D-2012-482


Direction Urbanisme et Action 
Foncière


Mise en révision de la ZPPAUP


Monsieur Frank MICHEL, Adjoint au Maire expose :


Mesdames et Messieurs,


Sur proposition de Madame le Maire


Après examen par la commission municipale compétente


La loi du 12 Juillet 2010 portant engagement national pour l’environnement, dite « loi Grenelle II », a créé 
un nouveau périmètre de protection du patrimoine se substituant aux ZPPAUP : les Aires de mise en 
Valeur de l’Architecture et du Patrimoine (AVAP). Cette loi précise que les ZPPAUP mises en place avant 
son entrée continuent à produire leurs effets de droit jusqu’à ce que s’y substituent les AVAP et ce, au 
plus tard dans un délai de 5 ans.


La ZPPAUP de Niort a été créée par arrêté de Madame le Maire en date du 25 mai 2009 et annexée au  
PLU au titre des servitudes d’utilité publique.


Afin de répondre aux exigences de la loi Grenelle d’une part, et de réaliser cette révision en parallèle de  
la révision du PLU prescrite le 31 janvier 2011 et ainsi conserver la cohérence entre les deux documents, 
la Ville de Niort souhaite mettre sa ZPPAUP en révision.


L’AVAP est fondée sur un diagnostic architectural, patrimonial et environnemental prenant en compte les 
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU, afin de garantir la  
qualité architecturale des constructions ainsi que l’aménagement des espaces.


Dans  le  cadre  de  cette  procédure,  la  Ville  devra,  conformément  aux  articles  L 642-5  du  Code  du 
Patrimoine et au décret n° 2011-1903 du 19 décembre 2011, former une instance consultative dénommée 
« Commission locale de l’AVAP ». Cette dernière fera l’objet d’une délibération ultérieure.


En outre, conformément à l’article L 642-3 du Code du patrimoine, la commune doit délibérer sur les 
objectifs  poursuivis  et  définir  les  modalités  de  concertation  prévues à  l’article  L 300-2  du  Code de 
l’urbanisme. Cette concertation sera effective pendant toute la durée de l’élaboration du projet.


Les objectifs poursuivis par la création de l’AVAP sont de promouvoir la mise en valeur du patrimoine bâti  
et des espaces naturels dans le respect de l’environnement, de la biodiversité et plus largement des 
objectifs de développement durable fixée par la commune. Il s’agit ainsi d’assurer une cohérence avec le  
PLU.


Les modalités principales de concertation sont les suivantes :


- mise à disposition du public, en Mairie, d’un registre d’observations ;
- information  sur  l’avance du  dossier  sur  le  site  Internet  de la  Ville  et  par  le  biais  du journal 


municipal d’information « vivre à Niort » ;
- tenue d’une réunion publique.


Les lieux, dates et heures de la réunion publique seront communiqués par voie de presse et sur le site 
Internet de la Ville.


A l’issue de cette concertation,  il  sera rendu compte du bilan de celle-ci  par délibération du Conseil 
municipal.


Il est demandé au Conseil municipal de bien vouloir :


- mettre à l’étude la révision de la ZPPAUP qui aboutira à la création d’une AVAP ;


- lancer  la  consultation  nécessaire  à  la  désignation  d’un  bureau  d’étude  pour  aider  la  Ville  à 







réaliser cette étude ;


- adopter les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation ;


- préciser que les crédits nécessaires seront inscrits au Budget Principal de la Ville ;


- préciser que la présente délibération sera notifiée à Monsieur le Préfet de Région et à Monsieur  
le Préfet du Département.


LE CONSEIL
ADOPTE


Pour : 42
Contre : 0
Abstention : 0
Non participé : 0
Excusé : 3


Pour Madame le Maire de Niort,
Geneviève GAILLARD


L'Adjoint délégué


Signé


Frank MICHEL 
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Accusé de réception de la préfecture en date du vendredi 8 avril 2016 
DEPARTEMENT


DES


DEUX-SEVRES
_______


VILLE DE NIORT


________


EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL


___________


Conseillers en exercice : 45


Votants : 43


Convocation du Conseil Municipal : 
le 29/03/2016


Affichage du Compte-Rendu Sommaire 
et affichage intégral :
le 11/04/2016


SEANCE DU 4 AVRIL 2016


Délibération n° D-2016-103


Approbation du projet d'Aire de mise en valeur de l'architecture
et du patrimoine (AVAP)


Président :
MONSIEUR JÉRÔME BALOGE


Présents :


Monsieur Jérôme BALOGE, Monsieur Marc THEBAULT, Madame Rose-Marie NIETO, Monsieur
Alain  BAUDIN,  Madame Christelle  CHASSAGNE,  Monsieur  Alain  GRIPPON,  Monsieur  Michel
PAILLEY, Madame Dominique JEUFFRAULT, Monsieur Luc DELAGARDE, Madame Anne-Lydie
HOLTZ,  Monsieur  Dominique  SIX,  Madame  Sylvette  RIMBAUD,  Monsieur  Jacques  ARTHUR,
Madame  Elisabeth  BEAUVAIS,  Madame  Marie-Paule  MILLASSEAU,  Madame  Catherine
REYSSAT, Monsieur Dominique DESQUINS, Madame Cécilia SAN MARTIN ZBINDEN, Monsieur
Eric  PERSAIS,  Madame  Yvonne  VACKER,  Monsieur  Elmano  MARTINS,  Monsieur  Guillaume
JUIN, Madame Christine HYPEAU, Monsieur Fabrice DESCAMPS, Madame Carole BRUNETEAU,
Monsieur  Florent  SIMMONET,  Madame  Valérie  BELY-VOLLAND,  Monsieur  Sébastien
PARTHENAY, Madame Yamina BOUDAHMANI, Monsieur Romain DUPEYROU, Monsieur Simon
LAPLACE, Madame Josiane METAYER, Monsieur Pascal DUFORESTEL, Monsieur Christophe
POIRIER,  Madame Elodie  TRUONG, Madame Nathalie  SEGUIN,  Madame Isabelle  GODEAU,
Madame Monique JOHNSON.


Secrétaire de séance : Elodie TRUONG


Excusés ayant donné pouvoir :


Madame Jacqueline LEFEBVRE, ayant donné pouvoir à Madame Elisabeth BEAUVAIS, Madame
Jeanine BARBOTIN, ayant donné pouvoir à Monsieur Dominique SIX, Madame Agnès JARRY,
ayant  donné pouvoir  à  Monsieur  Simon LAPLACE, Madame Marie-Chantal  GARENNE, ayant
donné pouvoir à Madame Christine HYPEAU, Monsieur Alain PIVETEAU, ayant donné pouvoir à
Madame Josiane METAYER


Excusés :


Monsieur Lucien-Jean LAHOUSSE, Monsieur Jean-Romée CHARBONNEAU.







CONSEIL MUNICIPAL DU   4 avril 2016
Délibération n° D-2016-103


Direction Urbanisme et Action 
Foncière


Approbation du projet d'Aire de mise en valeur de 
l'architecture et du patrimoine (AVAP)


Monsieur Marc THEBAULT, Adjoint au Maire expose :


Mesdames et Messieurs,


Sur proposition de Monsieur le Maire


Vu le Code du patrimoine et notamment ses articles L. 642-1 à L. 642-8 et D. 642-1 à D. 642-10 ;
Vu la loi n° 78-753 du 17 juillet 1978 modifiée portant diverses mesures d’amélioration des relations entre
l’Administration et le public et diverses dispositions d’ordre administratif, social et fiscal ;
Vu le Code de l’environnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants ainsi que les articles R.
123-1 et suivants ;


Vu la délibération du Conseil municipal de la Ville de Niort en date du 15 octobre 2012 prescrivant la
révision de la Zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager (création d’une Aire de
mise en valeur de l’architecture et du patrimoine) et fixant les modalités de la concertation ;
Vu les différentes Commissions locales de l’Aire de mise en valeur de l’architecture et du patrimoine ;
Vu la délibération du Conseil municipal de la Ville de Niort en date du 18 mai 2015 tirant le bilan de la
concertation et arrêtant le projet de la révision de la Zone de protection du patrimoine architectural, urbain
et paysager (création d’une Aire de mise en valeur de l’architecture et du patrimoine) ;
Vu les avis émis par les personnes publiques associées ou consultées ; 
Vu l’avis de la Commission régionale du patrimoine et des sites qui s’est déroulée le 30 juin 2015 ;
Vu la réunion d’examen conjoint en date du 14 septembre 2015 ;


Vu la décision n°E15000109/86 en date du 16 juin 2015 de Madame le Président du Tribunal administratif
de POITIERS désignant  Monsieur  Yves ARNEAULT en qualité  de commissaire-enquêteur  titulaire  et
Madame Marie-Antoinette GARCIA en qualité de commissaire-enquêteur suppléant ;
Vu les pièces du dossier soumis à enquête publique ;
Vu l’arrêté municipal en date du 15 septembre 2015 soumettant  le projet de révision de la Zone de
protection du patrimoine architectural,  urbain  et  paysager (création d’une Aire de mise en valeur  de
l’architecture et du patrimoine) à enquête publique ;
Vu le rapport et les conclusions (avis favorable) du commissaire enquêteur en date du 16 décembre
2015 ;


Vu la Commission locale de l’Aire de mise en valeur de l’architecture et du patrimoine en date du 11
janvier 2016 validant les modifications apportées au projet arrêté ;
Vu le projet de Périmètres de protection modifiés autour de l'église de Sainte-Pezenne et de l'ancienne
abbaye de Saint-Liguaire ;
Vu l’accord du Préfet en date du 29 février 2016 pour que l’Aire de mise en valeur de l’architecture et du
patrimoine soit approuvée ;


Considérant que les remarques des personnes publiques dans leurs avis, les observations du public et
les conclusions du commissaire enquêteur dans son rapport ont nécessité quelques reprises du projet de
révision de la Zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager (création d’une Aire de
mise en valeur de l’architecture et du patrimoine) sans que soient remises en cause les orientations
générales du projet.


Les modifications,  autres que celles liées à la correction d’erreurs matérielles,  concernent les points
suivants :


Remarques des Personnes publiques associées
Le Parc Naturel Régional du Marais poitevin


̵ Précision sur la palette végétale et les plantations de frênes
La Communauté d’Agglomération du Niortais


̵ Précision sur la rédaction des clôtures
̵ Calage des zones avec les limites du bâti ou des parcelles







Remarques du commissaire enquêteur
Titre II - Chapitre 7 


̵ Déplacement une phrase dans la partie « Moellons » :  « Les murs en pierre  destinés à être
enduits ne pourront pas être laissés en pierre apparente. »


Titre II - Chapitre 8
̵ Précision sur la partie « II-8-2- Sols à mettre en valeur »
̵ Création  d’un  nouveau  paragraphe  « II-8-4-  Généralités »  qui  englobent  les  parties


« Plantations »,  « Mobilier  urbain  signalétique-petits  équipements  d’infrastructures »  et
« Signalétique, information, éléments décoratifs ou d’animation »


Titre II - Chapitre 9
̵ Précision sur la règlementation des dalles («en pierre») et les 10 m² (« de surface de plancher »)


Titre III - Chapitre 1
̵ Rédaction à revoir sur les toitures : tige de botte, ardoise…


Ensemble du document
̵ Illustrer et préciser les différences entre les tabatières et les châssis de toit
̵ Reformuler la hauteur des clôtures autorisées
̵ Renvoyer au nuancier dans tout le document si nécessaire
̵ Interdiction de l’installation aux sols de capteurs solaires thermiques et  photovoltaïques dans


l’ancienne ville fortifiée à justifier


Les remarques déposées lors de l'enquête publique, bien qu’intéressantes, n’appellent pas de correction
du document.


Il est demandé au Conseil municipal de bien vouloir :


- approuver le projet d’Aire de mise en valeur de l’architecture et du patrimoine, tel qu’il est annexé à la
présente délibération ;


Conformément à l’article D. 642-1 du Code du patrimoine, la délibération fait l'objet :
- d’un affichage, durant un mois à compter de son adoption, en mairie de Niort ;


- d'une mention insérée dans un journal d'annonces légales diffusé dans le département.


LE CONSEIL
ADOPTE


Pour : 43
Contre : 0
Abstention : 0
Non participé : 0
Excusé : 2


Pour le Maire de Niort,
Jérôme BALOGE
L'Adjoint délégué


Signé


Marc THEBAULT 






