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CONSEIL MUNICIPAL DU   26 juin 2023
Délibération n° D-2023-280

Direction Patrimoine et Moyens Convention de prestations de service en date du 5 
octobre 2015 - Ville de Niort - Préfecture des Deux-
Sèvres - Ensemble immobilier sis 7-9 rue Du 
Guesclin et 6-8 rue Emile Bèche - Avenant n°1

Monsieur Elmano MARTINS, Adjoint au Maire expose :

Mesdames et Messieurs,

La  Ville  de  Niort  s’est  portée  acquéreur,  auprès  du  Conseil  Départemental  des  Deux-Sèvres,
d’un ensemble immobilier cadastré section BO n°127, 128, et 132, pour une superficie cadastrale totale
de 90a et 37ca, sis 7-9 rue Du Guesclin et 6-8 rue Emile Bèche à Niort.

Un état descriptif de division en volume a été établi par Maître MOLTON en date du 9 décembre 2014
confirmant la scission en trois volumes de cet ensemble immobilier.  La Ville de Niort est propriétaire
des volumes 1 et 3. Le Conseil Départemental des Deux-Sèvres reste propriétaire du volume 2 qui est
occupé,  en  partie,  par  la  Préfecture  des  Deux-Sèvres  conformément  à  la  convention  de  partage
des locaux entre  l’Etat  et  le  Département  en  date  du  9  avril  1982,  ainsi  que  son  avenant  en  date
du 19 janvier 2012.

Aussi,  il  convient  d’établir  entre  la  Ville  de  Niort  et  la  Préfecture  des  Deux-Sèvres  un  avenant à
la convention  relative  à  la  refacturation  des  charges, en  date  du  5  octobre  2015,  afin  d’acter  les
évolutions  des surfaces  occupées  par  la  Ville  de  Niort,  la  Préfecture  des  Deux-Sèvres,  le  Conseil
Départemental des Deux-Sèvres, et les nouvelles clés de répartition de surfaces de refacturation des
charges.

L’avenant n°1 permet ainsi d’intégrer deux éléments nouveaux :

- la désaffectation par la Préfecture des Deux-Sèvres de locaux de bureau dans l’immeuble 7-9 rue
Du Guesclin et 6-8 rue Emile Bèche et leur réintégration dans le patrimoine du Département ;

- la dissociation d’un réseau de chauffage entre l’ensemble immobilier 7-9 rue Du Guesclin et 6-8 rue
Emile Bèche, et l’ensemble immobilier sis 4 rue Du Guesclin.

Il est demandé au Conseil municipal de bien vouloir :

- approuver l’avenant n°1 à la convention de prestations de service en date du 5 octobre 2015 avec
la Préfecture des Deux-Sèvres, afin d’acter les évolutions des surfaces occupées, ainsi que les nouvelles
clés de répartition de surfaces de refacturation de charges ;

- autoriser Monsieur le Maire ou l’Adjoint délégué à le signer.

LE CONSEIL
ADOPTE

Pour :              45
Contre : 0
Abstention : 0
Non participé : 0
Excusé : 0

Le Secrétaire de séance

Lucien-Jean LAHOUSSE

Le Président de séance

Jérôme BALOGE
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AVENANT N°1

CONVENTION DE PRESTATIONS DE SERVICE EN DATE DU 5 OCTOBRE 2015
ENTRE

LA VILLE DE NIORT
ET

LA PREFECTURE DES DEUX-SEVRES

ENSEMBLE IMMOBILIER SIS
7-9 RUE DU GUESCLIN ET 6-8 RUE EMILE BECHE

Entre les soussignés :

Monsieur Jérôme BALOGE, maire de la commune de Niort, agissant en vertu d’une délibération du 
Conseil municipal en date du 26 juin 2023,

d’une part,
ET

Madame Emmanuelle DUBEE, préfète des Deux-Sèvres,   

- Assistée de Monsieur le Directeur Départemental des Finances Publiques des Deux-Sèvres, dont les 
bureaux sont à Niort, 44 rue Alsace Lorraine, agissant au nom et pour le compte de l’Etat, en 
exécution de l’article R 4111-8 du code général de la propriété des personnes publiques et 
conformément à la délégation de signature qui lui a été consentie par arrêté préfectoral en date du 8 
août 2022.                                

d’autre part

Il est convenu et arrêté ce qui suit :

ARTICLE 1. : OBJET

La Ville de Niort s’est portée acquéreur auprès du Conseil Départemental des Deux-Sèvres d’un 
ensemble immobilier cadastré section BO n°127, 128, et 132 pour une superficie cadastrale totale de 
90a et 37ca sis 7-9 rue Du Guesclin et 6-8 rue Emile Bèche à Niort.

Un état descriptif de division en volume a été établi par Maître MOLTON en date du 9 décembre 2014 
confirmant la scission en trois volumes de cet ensemble immobilier. La Ville de Niort est propriétaire 
des volumes 1 et 3. Le Conseil Départemental des Deux-Sèvres reste propriétaire du volume 2 qui est 
occupé, en partie, par la Préfecture des Deux-Sèvres conformément à la convention de partage des 
locaux entre l’Etat et le Département en date du 9 avril 1982 ainsi que son avenant en date du 19 
janvier 2012.

L’avenant n°1 à la convention de prestations de service permet d’intégrer deux éléments nouveaux :

- La désaffection par la Préfecture des Deux-Sèvres de locaux de bureau dans l’ensemble 
immobilier 7-9 rue Du Guesclin et 6-8 rue Emile Bèche et leur réintégration dans le patrimoine 
du Département.

- La dissociation d’un réseau de chauffage entre l’ensemble immobilier 7-9 rue Du Guesclin et 
6-8 rue Emile Bèche, et l’ensemble immobilier sis 4 rue Du Guesclin.
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Aussi, il acte les évolutions des surfaces occupées par la Ville de Niort, la Préfecture des Deux-
Sèvres, le Conseil Départemental des Deux-Sèvres, et les nouvelles clés de répartition de surfaces de 
refacturation des charges.

ARTICLE 2. : DESIGNATION DU BIEN ET PERIMETRE CONCERNE

Les dispositions de l’article 2 de la convention initiale du 5 octobre 2015 sont modifiées comme suit :

Locaux occupés par la Ville de Niort, la Préfecture des Deux-Sèvres et le Conseil Départemental des 
Deux-Sèvres :

Les locaux concernent l’ensemble immobilier cité en objet, pour une superficie totale de 2 510,50 m² 
répartie comme suit :

Sous-sol : 462,50 m²
Rez-de-Chaussée : 476,50 m²
Niveau + 1 : 512,00 m²
Niveau + 2 : 531,50 m²
Niveau + 3 : 528,00 m²

Soit la répartition d’occupation suivante :

Ville de Niort :

Sous-sol : 239,50 m²
Rez-de-chaussée : 222,50 m²
Niveau + 1 : 468,50 m²
Niveau + 2 : 531,50 m²
Niveau + 3 : 528,00 m²

Une superficie totale de 1 990 m²

Préfecture des Deux-Sèvres :

Sous-sol : 223,00 m²
Rez-de-chaussée : 254,00 m²

Une superficie totale de 477 m²

Conseil Départemental des Deux-Sèvres :

Niveau + 1 : 43,50 m²

Une superficie totale de 43,50 m²

ARTICLE 3. : CLE DE REPARTITION DE SURFACES

Les dispositions des alinéas 3.1 et 3.2 de l’article 3 de la convention initiale du 5 octobre 2015 sont 
modifiées comme suit :

3.1 – Clé de répartition A – Fluides (électricité et eau), contrats de maintenance et travaux 
d’investissement

(A / B) x 100

A : surface occupée par la Préfecture des Deux-Sèvres
B : surface totale de l’ensemble immobilier
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Soit la répartition de surfaces occupées par la Préfecture des Deux-Sèvres :

  (477 / 2510,50) x 100 = 19 % de la surface totale

3.2 – Clé de répartition B – Consommation de chauffage gaz et maintenance

(A / B) x 100

A : surface occupée par la Préfecture des Deux-Sèvres
B : surface totale de l’ensemble immobilier

Soit la répartition de surfaces occupées par la Préfecture des Deux-Sèvres :

  (477 / 2510,50) x 100 = 19 % de la surface totale

Toutes les autres dispositions de l’article 3 de la convention initiale restent inchangées.

ARTICLE 4 : MODALITÉS
Les présentes modifications et dispositions prendront effet à compter de la notification de l’avenant. 
Toutes les autres dispositions de la convention initiale restent inchangées.

Fait à NIORT, en deux exemplaires, le

Le Maire de Niort

Jérôme BALOGE

L’administrateur Général des Finances Publiques La Préfète des Deux-Sèvres
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DIRECTION 
PATRIMOINE ET MOYENS

Place Martin Bastard
BP 516
79022 NIORT Cedex

Service EPGTB
LISTE DE PLANS:

Date: 17/05/23

ETAT DES SURFACES 1 er ETAGE

V
D

N
  
  

  
  

 D
E
P
  

  
  

  
  

E
IF

F
A
G

E



HT 250

R RR R

R R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R R

R

R

R

RRR

R

RRRR

R R R R R R R R

R R R R R R

R

R R

R

ECSECS

23.09 m²40.57 m²

2.38 m²

20.03 m²

24.71 m²

18.01 m²

0.84 m²

17.96 m²17.62 m²

6.66 m²

7.61 m²

7.37 m²

17.03 m²

12.95 m²

5.31 m²

16.30 m²

15.19 m²

12.18 m²

1.41 m²

6.68 m²

29.35 m²

6.78 m²

11.20 m² 17.15 m² 17.36 m²

33.58 m²

23.27 m²

14.45 m² 9.48 m² 14.47 m² 14.65 m² 16.47 m²

10.94 m²

14.42 m²

25.60 m²

11.96 m²
E

N

HSP : 295
5 14 3 2

MC EP

Ht 208

JD

EP
9

élec.PL

4

1

3

2

5

8

7

15

19

18

17

16

12

14

13

11

ASC.

EP

Em
p
ris

e 
es

ca
lie

r

S 
: 1

1.
75

 m
2

Em
pris

e e
sc

alie
r

S 
: 1

0.
07

 m
2

BS

HSP : 256

SOL : carrelage à reprendre

HSP : 248

PL : fx pl dalles 60/60
SOL : carrelage à reprendre

HSP : 261

Ht 207

H
t 

2
3
0

HSP : 260

PL : fx pl dalles 30/30

VR

HS Coffre : 261

HSP : 268

PL : fx pl dalles 60/60

HSP : 269 HSP : 269

HS Coffre : 258

HSP : 270

VR VRVR VRVRVR

HSP : 270

H
t 

2
0
4

HSP : 270

HSP : 237

SOL : pvc conservé

H
S
 C

o
ff

re
 :
 2

6
0

armoire

10

V
R

V
R

V
R

V
R

V
R

V
R

V
R

V
R

V
R

H
S 

C
o

ff
re

 :
 2

6
0

H
S
 C

o
ff

re
 :
 2

6
0

V
R

h
t 

9
5

Ht 261

SOL : carrelage

H
S
 P

o
u

tr
e

 :
 2

8
7

VRVRVRVR

OV 120/172
ALL : 35

+ Imposte soufflet

H
t 

2
6
1

HSP : 254

PL : fx pl dalles 60/60

SOL : Ragréage + PVC

OV 110/112
ALL : 94

+ Imposte soufflet

HSP : 254

PL : fx pl dalles 60/60

HSP : 260

HSP : 258

O
V

 1
0
2
/1

6
3

A
LL

 :
 8

6
+

 I
m

p
o

st
e

 s
o

u
ff

le
t

HSP : 282

HSP : 280

H
S
 C

o
ff

re
 :
 2

6
0

HSP : 262
PL : fx pl dalles 60/60

A
ll 

: 
7
9

C
a

ss
u

re
 p

l

SOL : Ragréage + PVC
à conserver et à reprendre

à
 r

é
v
is

e
r

SOL : Ragréage + PVC

BS

Mur : Toile de verre+
peinture

Mur : Toile de verre+peinture

Mur : Toile de verre+peinture

PL : fx pl dalles 60/60

Mur : Toile de verre+peinture

Machine à café +
distributeur eau potable
2 alimentation d'eau potable à prévoir

Mur : Faïence à poser au dessus
de la vasque

SOL : Ragréage + PVC
Mur : Peinture

PL : fx pl dalles 60/60

SOL : Ragréage + PVC
Mur : Peinture

PL : fx pl dalles 60/60

SOL : Ragréage + PVC
Mur : Peinture

PL : fx pl dalles 60/60

Mur : Peinture

PL : fx pl dalles 60/60

SOL : Ragréage + PVC
Mur : Peinture

PL : fx pl dalles 60/60

SOL : Ragréage + PVC
Mur : Peinture

PL : fx pl dalles 60/60
SOL : Ragréage + PVC
Mur : Peinture

PL : fx pl dalles 60/60
SOL : Ragréage + PVC

PL : fx pl dalles 60/60
SOL : Ragréage + PVC
Mur : Toile de verre + Peinture

PL : fx pl dalles 60/60

SOL : Ragréage + PVC

SOL : Ragréage + PVC

Mur : Toile de verre
+ peinture

Mur : Toile de verre
+ peinture

Mur : Toile de verre
+ peinture

conservé

PL : fx pl dalles 60/60
SOL : Ragréage + PVC
Mur : Toile de verre + Peinture

WC PMR à poser
+ barre d'appui

MC EPh
t 

9
5

A
ll 

: 
7
9

7654321

HS coffre 262

H
SP

 :
 2

9
9

1213 811 10 9 67 1

2
26

Hs poutre 290

27

JD

1

19

22

23

25

24

20

21

18

15

3

4

13

14

16

17

HS Coffre : 261

Em
pris

e e
sc

alie
r

S 
: 1

0.
07

 m
2

Em
p

ris
e
 e

sc
a

lie
r

S 
: 6

.6
5 

m
2

Chassis vitré
All : 217 - ht 60

Chassis vitré
All : 217 - ht 60

Chassis vitré
All : 217 - ht 60

Chassis vitré
All : 217 - ht 60

HSP : 280
PL : fx pl dalles 60/60
SOL : moquette

HSP : 280
PL : fx pl dalles 60/30
SOL : moquette

Store VRStore VR Store VR

HS Coffre VR : 261

Store VRStore VR

HSP : 280

SOL : moquette
PL : fx pl métal. 60/30

C
h

a
ss

is
 v

it
ré

A
ll 

: 
2
1
7
 -

 h
t 

6
0

Chute

RP

Store VRStore VRStore VR

HSP : 280

SOL : moquette
PL : fx pl métal. 60/30

C
h

a
ss

is
 v

it
ré

A
ll 

: 
2
1
7
 -

 h
t 

6
0

HSP : 280

SOL : pvc
PL : fx pl métal. 60/30

Store VRStore VR

Chute

StoreVR StoreVR

HSP : 280
PL : fx pl métal. 60/30
SOL : moquette

StoreVR StoreVR StoreVR

HSP : 280
PL : fx pl métal. 60/30
SOL : moquette

StoreVR StoreVR StoreVR

HSP : 280
PL : fx pl métal. 60/30
SOL : moquette

HS Coffre VR : 261

Store VR Store VR Store VR Store VR Store VR Store VR

HSP : 280
PL : fx pl métal. 60/30
SOL : moquette

HSP : 300
PL : dalle béton
SOL : moquette

H
t 

2
6
2

VR VR

HSP : 264
PL : fx pl dalles 60/60
SOL : moquette

V
R

Boitier en sol

Central info.

HSP : 280
PL : fx pl métal. 60/30
SOL : moquette

VR

V
R

HSP : 267
PL : fx pl dalles 60/60
SOL : moquette

Ht 205

Fa
it
a

g
e

HSP : 267
PL : fx pl dalles 60/60
SOL : moquette

H
t 

2
5
2

HS Coffre VR : 261

HSP : 297

HSP : 282
PL : fx pl métal. 60/30
SOL : carrelage

HSP : 299

SOL : carrelage

HSP : 282
PL : fx pl métal. 60/30
SOL : carrelage

PL : dalle béton

All : 183

+ Imposte soufflet

OV 102/163All : 183All : 183All : 183
ALL : 102

OV 136/152
ALL : 102

OV 136/152

H
t 

2
5
2

ALL : 89

OV 102/163
ALL : 89

+ Imposte soufflet

A
LL
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 2

1

O
V

 1
3
6
/1

5
2

O
V

 6
0
/1

5
2

A
LL

 :
 2

1
A

LL
 O

V
 :

 1
0
8

Chassis vitré
All : 217 - ht 60

JD

JD

30.39

30.39

30.39

31.54

31.54

BUREAU 2.7

DEGT. 6

LI
M

IT
E 

PR
ES

TA
TI

O
N

RUE EMILE BECHE

LI
M

IT
E

 P
R

E
S

TA
TI

O
N

SANIT. PMR

SANIT. H & F

BUREAU 201 BUREAU 203 BUREAU 205

BUREAU 202BUREAU 200 BUREAU 204

LOCAL MENAGE

DEGT. 8

DEGT. 9

BUREAU 2.8

STOCKAGE

DEGT. 5

DEGT. 7

PL 3

DEGT. 10

COUR INTERIEURE

L
IM

IT
E

 P
R

E
S

T
A

T
IO

N

BUREAU 201

BUREAU 202

ESCALIER B

BUREAU 203 BUREAU 204 BUREAU 205

BUREAU 208BUREAU 209 BUREAU 207

DEGT.

BUREAU 210

BUREAU 206

BUREAU 211

DEGT.

ESCALIER A

SANIT. F. SANIT. H.

PL PL PL PL

PL PL PL PLPL PL PL

PL PL PL PLPL PL PL PL

PASSERELLE

F3F3 F3 F3 F3

F2

F2F2 F2 F2 F2 F2

F2

F2

F2

F2

F3

F3

F3

F3

F3

F3

F3

F3

F3F3 F3 F3 F3 F3 F3

F6 F6

F3F3F3F3F3F3

F3

F3F3F3F3F3F3F3F3F3

F8
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PP 93/203

PP 83/203

P
P
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3
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0
3
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P
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3
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0
3

P
P
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0
3
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0
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P
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0
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P
V
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0
3

P
V
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3
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0
3

P
V

 8
3
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0
3

PP 83/203

PP 73/203

P
V
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0
7

/2
0
7

P
V
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3
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0
7

PV 83/203

PV 83/203

PP 83/203

P
P
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3
/2

0
3

P
O
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3
/2

0
3

PP 73/203

Serrure à poser

Serrure à poser

Serrure à poser

P
O
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5
/2

0
5

P
O

 8
5
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0
5
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P
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3
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1
0

P
P
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3
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1
0

P
V
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3
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1
0

P
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3
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1
0

P
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3
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1
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P
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3
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1
0

P
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3
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1
0

P
P
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5
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1
0

P
V

 9
3
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1
0
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V
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3
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1
0

PP 93/210

PV 93/210PP 93/210PV 93/210

P
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3
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1
0

P
P
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3
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1
0

P
P
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3

/2
1
0

P
P
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3
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1
0

PP 93/210

PV 93/210 PP 93/210

PO 65/207
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P
P
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3
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0
4

P
P
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3
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0
4

c
o

n
d

a
m

n
é

e

PP 83/204

F

F

P
O
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3
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0
1

P
O
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3
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0
1

P
o
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e

A

A

S

S

S

S

S
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S A

S

A

S
S

S

S

-
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VDN

VDN vaccant

DSI Agglo

Prefecture

CD 79

DIRECTION 
PATRIMOINE ET MOYENS

Place Martin Bastard
BP 516
79022 NIORT Cedex

Service EPGTB
LISTE DE PLANS:

Date: 17/05/23

ETAT DES SURFACES

Ech : 1 : 125
1

Niveau 2

2 ème ETAGE



1 Poste de travail

3 Postes de travail

1 Poste de travail

J.LEON D. DOUILLARD

F. BEAUVERY

V. MALLE

C. CAMBOT

H. BOISDY

EP

R

R

R

R

R

R R

R R R

R

R

R

R

R

R

R R

R

R

R

RR

R

RRR

R

R R R R R R R R

R R R R R

R

R

R

R R R

R

R

R

42.88 m²

3.34 m²

7.33 m²

17.60 m² 18.24 m² 16.19 m²

(Non relevé)

16.26 m²

4.92 m²

13.69 m²

8.94 m²

25.22 m²

10.12 m²

1.41 m²

6.77 m²

24.42 m² 18.40m² 22.60m²

2.40 m²

20.76 m²

32.15 m²

6.75 m² 6.68 m²

11.28 m² 11.51 m² 23.68 m²

10.08 m² 10.84 m²

5.15 m²

6.96 m²

2.27 m²

20.37 m²
16.98 m²9.59 m²14.30 m²9.77 m²19.90 m²

23.27 m²

33.74

33.74

NIVELLEMENT   
RATTA

CHE   A
U   N

GF

33.74 34.87

34.87

TABLEAU  DE  SURFACES

DEGT. 12

RUE EMILE BECHE

LI
M

IT
E

 P
R

E
S

TA
TI

O
N

SANIT. PMR

BUREAU 300

BUREAU 3.7

BUREAU 302 BUREAU 304

SALLE DE REUNION 301

BUREAU 3.8

PL 4

DEGT. 11

DEGT. 14

DEGT. 15

DEGT. 16

COUR INTERIEURE

STOCKAGE

DEGT. 13 BUREAU 305BUREAU 303

LOCAL MENAGE

BUREAU 3.6

BUREAU 301

BUREAU 302

ESCALIER A

ESCALIER B

BUREAU 303 BUREAU 304 BUREAU 305

SANIT. F.

BUREAU 308BUREAU 309 BUREAU 307

RUE DU GUESCLIN

L
IM
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E

 P
R

E
S

T
A
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O

N

DEGT. 18

BUREAU 310

BUREAU 306
BUREAU 312

DEGT. 19

PL

BUREAU 311

SANIT. H.

PL PL PL PL PL PL PL PL PL PL PL PL

652.07 m² env.
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P
P
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P
P
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0

P
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0 PV 93/210

PO 65/207
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P
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3

/2
0
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F
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P
V
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1
0

P
V
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3
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1
0

P
V
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3
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1
0

P
V
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1
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P
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1
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PV 93/210
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P
P
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3
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0

4

P
P
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3
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0
4

PP 73/204

P
P
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3
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0
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PV 93/210

VDN

VDN vaccant

DSI Agglo

Prefecture

CD 79

DIRECTION 
PATRIMOINE ET MOYENS

Place Martin Bastard
BP 516
79022 NIORT Cedex

Service EPGTB
LISTE DE PLANS:

Date: 17/05/23

ETAT DES SURFACES

Ech : 1 : 125
1

Niveau 3

3 ème ETAGE


