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c . . o Place dela Breche - Lancement d’une consultation en vue de
onvocation du Conseil Municipal :

le 14 mars 2005 retenir un aménageur par convention de mandat pour laréalisation
Affichage du Compte-Rendu Sommaire : dela partie haute de la Breche
le 31 mars 2005
[Annexe]
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TRONEL

Secr étair e de séance :
Monsieur Rodolphe CHALLET

Excusés ayant donné pouvoir :

M. Gérard ZABATTA donne pouvoir aMme Genevieve RIZZI.
Mme Annie COUTUREAU donne pouvoir a Mme Francoise BILLY .
M. Dominique GUIBERT donne pouvoir a Mme Claudie LAROCHE.

Excusés:
Conseaillers:
Mme Catherine DEGUERCY, Mme Frangoise HALAT, M. Joél RENOUX, Mme Christabelle
CHOLLET
CONSEIL MUNICIPAL DU 24 mars 2005
DELIBERATION D20050134
AMERU Place dela Breche - Lancement d’une consultation en vue de

retenir un aménageur par convention de mandat pour la
réalisation dela partie haute de la Breche

Monsieur Gilles FRAPPIER, Adjoint au Maire, expose :

Mesdames et Messieurs,
Aprés examen par laCommission Générale,
Sur proposition du Maire,

De par notre volonté affirmée de réaliser un projet urbain cohérent nous avons souhaité, jusgu’a présent, porter I’ensemble



des études de la place de laBreche alors qu’aterme la Ville de Niort n’a pas vocation a étre maitre d’ouvrage et/ou exploitante
de I’ensemble des composantes de la place.

L es études de la maitrise d’oeuvre sur les avants projets détaillés nous ont permis, avec I’appui de I’assistance a

maitrise d’ouvrage, de fixer le principe d’un montage juridique et financier de I’ensemble de |’ opération.

Ainsi sommes-nous en mesure de présenter un montage d’opération qui d’une part tient compte d’un ensemble de

proj ets considérés comme autonomes et qui constitue, pour chacun en ce qui le concerne, une composante organisant le
projet urbain de la place de la Breche, et qui d’autre part apprécie chague projet au regard de sa specificité
programmatique induisant un montage juridique et financier qui lui est propre.

Si ces programmes font appel a des financements croisés s’agissant de |’ investissement, il convient désormais de souligner
que ces nouveaux équipements vont générer des colts de fonctionnement sur les parties publiques (jardin, esplanade, etc) mais
en contrepartie de nouvelles recettes de fonctionnement.

L’estimation prévisionnelle des codts et recettes de fonctionnement feral’objet d’une évaluation distincte.

Ci-dessous est présenté | e tableau de synthese du montage d’opération :

Composante programme| Montant HT des travaux Montage d’opération maitrise d’ouvrage Co financeurs Maitrise d’ouvrage ville
Base APD autre que ville de Niort
Multiplexe 6949280 € HT -Lacoque:
dont : \V ente en voie Future d’ Achévement
-Gros ceuvre (Coque) |4 272000 €HT Second ceuvre : maitrise d’ouvrage Exploitant O€HT
exploitant
-Second ceuvre (hors
équipement) 2677 280 €HT

-Réalisation en Maitrise d’ouvrage
dél éguée via une convention de mandat a
un aménageur

-Exploitation par exploitant du
multiplexe

-convention de gestion s’agissant des
failles

-convention de gestion s’agissant du
local poubelle et livraison
-convention d’occupation du domaine
public s’agissant de I’entrée du
Multiplexe




Cité des sciences 5483 300€ HT Réadlisation en Maitrise d’ouvrage Syndicat Mixte -ETAT (FNADT), 1425658 €HT
appliquées aux risques déléguée via une convention de mandat a jou -Conseil Général, (26%)
et al’assurance un aménageur Etablissement Public de -Conseil Régional
Coopération Culturelle. partenaires privés
-Exploitation de I”équipement par une
structure d’exploitation (dépend de | étude de faisabilité
en cours)
-convention de gestion s’agissant des
failles
-convention de gestion s’agissant du
local poubelle et livraison
Aménagement Espace 8234 100€HT -ETAT FISAC, 6587280 HT
public dont serres, -Conseil Régional (contrat (80%)

kiosques et failles

LesFailles

Réalisation en Maitrise d’ouvrage
déléguée via une convention de mandat a
un aménageur.

Convention de gestion des failles
intéressant le multiplexe, le parking et la
cité du risque

-Les Serres

Réalisation en Maitrise d’ouvrage

dél éguée via une convention de mandat a
un aménageur

-Le café brasserie situé dans une des
Serres

Convention d’occupation du domaine
public.

L es kiosgues
Convention d’occupation du domaine

public.

-Les terrasses
Autorisation d’occupation précaire et
révocable

d’agglomération)
(CTU)

-Conseil Général
(Proxima CAN)

€& Recettes de
fonctionnement|

& Recettes de
fonctionnement]

& Recettes de
fonctionnement|

& Recettes de
fonctionnement|




Esplanadedela 2469600 €HT ETAT (FISAC : 1¢re 1321236 €HT
république tranche: 224 000 €HT), (46,5%)
-Conseil Régional (CTU),
-Conseil Général
(Proxima CAN)

Parking 15734000 €EHT Délégation de Service Public Délégataire de service public O€HT

-convention de gestion s’agissant des
failles

-convention de gestion s’agissant du
local poubelle et livraison
-convention d’occupation du domaine
public s’agissant de I’entrée du
Multiplexe

Pdle d’échange 802 000 €HT Laville de Niort est Maitre d’ouvrage
dynamique pour ce qui reléve de I’aménagement de
I”espace public et la CAN pour ce qui
reléve de la Compétence « autorité CAN O€HT
organi satrice des transports ». Compétence transport
-Convention financiere Ville /CAN

CAN
Bassin d’orage 2900000 €HT Compétence assai nissement
(niveau esquisse) O€HT

total 42572580 €HT 9334174 €HT

Laphase 1 de laréalisation de la place de la Breche concerne la partie haute. Elles est composée d’équipements

différents soulignés dans le tableau ci-dessus.

Ainsi, cette phase comporte la réalisation du Multiplexe qui fera pour sa part I’objet d’une vente en I’Etat Futur d’Achévement,
la cité des sciences appliquées aux risgues et al’assurance, I’espace public (terrasses, place, acces, failles), la serre qui
abriterait un café brasserie, la serre dans le prolongement du jardin.

Afin d’assurer une cohérence d’ensemble, tant architecturale, technigue que dans la maitrise des délais, il S’avere

nécessaire comme le preécise le montage d’opération de passer une convention de mandat a un aménageur pour laréalisation
de I’opération de construction au nom et pour le compte de laVille de Niort.

Cette convention de mandat porte sur un montant global de travaux estimé a 12 804 330 €HT



Il est demandé au Conseil Municipal de bien vouloir :
- Approuver le montage global de |I’opération

- Vadider le principe de la consultation en vue de retenir un aménageur par convention de mandat, sachant que le principe
de délégation de service public pour le parking a été approuve par délibération du 25 juin 2004.

LE CONSEIL ADOPTE

Pour : 31
Contre: 7
Abstention : 3
Non participé: O
Excusé: 4

Pour le Maire de Niort
Alain BAUDIN
L'Adjoint au Maire

GillesFRAPPIER
Ordre du jour



