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SEANCE DU 22 NOVEMBRE 2021

Délibération n° D-2021-395

Acquisition d'un ensemble immobilier - 134 rue Saint Gelais -
BY N° 149 et 150

Président :
MONSIEUR JÉRÔME BALOGE

Présents :

Monsieur  Jérôme BALOGE,  Monsieur  Dominique  SIX,  Madame Rose-Marie  NIETO,  Monsieur
Michel PAILLEY, Madame Christelle CHASSAGNE, Monsieur Nicolas VIDEAU, Madame Jeanine
BARBOTIN,  Monsieur  Elmano  MARTINS,  Madame  Christine  HYPEAU,  Monsieur  Bastien
MARCHIVE, Monsieur Philippe TERRASSIN, Madame Valérie BELY-VOLLAND, Monsieur Thibault
HEBRARD,  Monsieur  Romain DUPEYROU, Madame Yamina BOUDAHMANI,  Madame Sophie
BOUTRIT,  Monsieur  Gerard  LEFEVRE,  Madame  Aurore  NADAL,  Monsieur  Guillaume  JUIN,
Madame Marie-Paule MILLASSEAU, Monsieur Florent SIMMONET, Madame Yvonne VACKER,
Monsieur  Eric  PERSAIS,  Madame Stéphanie  ANTIGNY,  Monsieur  François  GUYON,  Madame
Ségolène BARDET, Monsieur Nicolas ROBIN, Madame Mélina TACHE, Monsieur Hervé GERARD,
Madame  Noélie  FERREIRA,  Madame  Aline  DI  MEGLIO,  Monsieur  Karl  BRETEAU,  Madame
Fatima  PEREIRA,  Monsieur  Baptiste  DAVID,  Monsieur  François  GIBERT,  Madame  Cathy
GIRARDIN,  Madame  Elsa  FORTAGE,  Monsieur  Yann  JEZEQUEL,  Madame  Anne-Lydie
LARRIBAU.

Secrétaire de séance : Karl BRETEAU

Excusés ayant donné pouvoir :

Monsieur  Lucien-Jean  LAHOUSSE,  ayant  donné  pouvoir  à  Madame  Anne-Lydie  LARRIBAU,
Madame Florence VILLES, ayant donné pouvoir à Monsieur Bastien MARCHIVE, Madame Lydia
ZANATTA,  ayant  donné pouvoir  à  Madame Aurore NADAL,  Monsieur  David  MICHAUT,  ayant
donné pouvoir à Madame Christine HYPEAU, Monsieur Sébastien MATHIEU, ayant donné pouvoir
à Madame Cathy GIRARDIN, Madame Véronique BONNET-LECLERC, ayant donné pouvoir à
Monsieur François GIBERT



CONSEIL MUNICIPAL DU   22 novembre 2021
Délibération n° D-2021-395

Direction Patrimoine et Moyens Acquisition d'un ensemble immobilier - 134 rue Saint 
Gelais - BY N° 149 et 150

Monsieur Bastien MARCHIVE, Adjoint au Maire expose :

Mesdames et Messieurs,

Après examen par la commission municipale compétente

Sur proposition de Monsieur le Maire

La  Ville  de  Niort  a  manifesté  son  intérêt  pour  l’acquisition  d’un  ensemble  immobilier
sis 134 rue Saint Gelais, cadastré BY 149 et 150. L’immeuble en R+3 date de 1800, et est composé
de 11 logements pour une surface développée de plancher de 377 m². 

L’acquisition de cet immeuble permettrait de regrouper ses potentialités et celles des immeubles voisins,
déjà en cours d’acquisition par l’exercice du droit de préemption urbain. L’objectif est de constituer une
réserve foncière  afin de permettre  la  réalisation d’une opération d’aménagement  conforme à l’article
L.300-1 du Code de l’urbanisme et à la politique locale de l’habitat et au renouvellement urbain.

Un avis  des  Domaines  sur  la  valeur  vénale  du bien,  en  date  du  27  avril  2021,  a  été  produit  pour
une estimation à hauteur de 270 000 €, plus ou moins 10%. 

Après négociation, le propriétaire a donné son accord pour une cession de l’immeuble, libre d’occupants,
au prix de 287 000 €, frais d’acte en sus.

Il est demandé au Conseil municipal de bien vouloir :

- approuver l’acquisition de l’immeuble sis 134 rue Saint Gelais à Niort, cadastré BY n°149 et 150, pour
la somme de 287 000 €, frais d’acte en sus ;

- autoriser  Monsieur  le  Maire  ou  l’Adjoint  délégué  à  signer  le  compromis  de  vente  et/ou  l’acte
d’acquisition à intervenir, ainsi que tous documents afférents.

LE CONSEIL
ADOPTE

Pour : 45
Contre : 0
Abstention : 0
Non participé : 0
Excusé : 0

Pour le Maire de Niort,
Jérôme BALOGE
L'Adjoint délégué

Signé

Bastien MARCHIVE 
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1 - SERVICE CONSULTANT

Commune de NIORT 

affaire suivie par : 

2-DATE

de consultation: 06/04/2021 

de réception : 06/04/2021 

de visite : 22/04/2021 

de dossier en état : 22/04/2021 

3- OPÉRATION SOUMISE À L�VIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGÉ

Acquisition amiable. Le bien jouxte un immeuble où la ville de Niort a préempté dans le 
cadre de restructurer les offres de logements en centre-ville. 

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Commune: Niort 

Référence cadastrale : Section BY, parcelles 149 et 150. 

Contenance : 223 m2 au total 

Immeuble de 4 niveaux cave et grenier compris construit en 1800 de 377m2 de surface habitable et 
400m2 en comprenant les surfaces des parties communes. 

Au rez-de-chaussée, accés direct sur la rue Saint Gelais, un logement de type T3 de 40m2 qui 
comprend une chambre, un salon, un coin cuisine, WC et Salle d'eau. Celui-ci est actuellement occupé. 

Une entrée avec escalier, sur le côté de l'immeuble (entre l'appartement et le passage) permet 
d'accéder aux logements du 1er étage donnant sur la rue Saint-Gelais. 

Au 1er étage coté Rue, deux appartements 

Une seconde entrée au niveau du passage commun, permet d'accéder à un logement en rez- de
chaussée donnant sur le passage et à 6 logements à l'étage donnant également sur le passage. 

Le logement de 25m2 du rez-de-chaussé ayant été squatté, il n'a pas été visité et est actuellement 
retiré de la location pour rénovation. 

Face à l'entrée de ce logement, un local poubelle et l'accès à l'étage par un escalier. 

A l'étage coté passage, une série 6 logements de type studio entre 15m2 et 18m2
, dans un état 

médiocre. 

5 - SITUATION JURIDIQUE

Nom du (des) propriétaire(s): 

6 - URBANISME - RtSEAUX

Le bien est situé en zone UCa du PLU de Niort 

Cette zone correspond au centre urbain, aux faubourgs périphériques et aux villages urbains. Ces 
territoires comportent une pluralité de fonctions voisines, superposées et caractérisées par une forte 
densité de constructions. 




