Accusé de réception de la préfecture en date du jeudi 21 septembre 2017

DEPARTEMENT
DES

DEUX-SEVRES VILLE DE NIORT

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Conseillers en exercice : 45 SEANCE DU 18 SEPTEMBRE 2017

Votants : 43 e 2 .

Délibération n° D-2017-307
Convocation du Conseil Municipal :
le 12/09/2017

Affichage du Compte-Rendu Sommaire SEMIE - Rapport annuel des mandataires de la Ville au sein du

et affichage intégral : Conseil d'administration - Exercice 2015-2016
le 25/09/2017

Président :
Monsieur JEROME BALOGE

Présents :

Monsieur Jérome BALOGE, Monsieur Marc THEBAULT, Madame Rose-Marie NIETO, Monsieur
Alain BAUDIN, Madame Christelle CHASSAGNE, Monsieur Alain GRIPPON, Madame Jacqueline
LEFEBVRE, Monsieur Michel PAILLEY, Monsieur Luc DELAGARDE, Madame Jeanine
BARBOTIN, Monsieur Dominique SIX, Madame Sylvette RIMBAUD, Madame Elisabeth
BEAUVAIS, Madame Marie-Paule MILLASSEAU, Madame Catherine REYSSAT, Monsieur
Dominique DESQUINS, Madame Cécilia SAN MARTIN ZBINDEN, Monsieur Eric PERSAIS,
Madame Agnes JARRY, Madame Yvonne VACKER, Monsieur EImano MARTINS, Monsieur
Guillaume JUIN, Madame Christine HYPEAU, Monsieur Fabrice DESCAMPS, Madame Carole
BRUNETEAU, Madame Marie-Chantal GARENNE, Monsieur Florent SIMMONET, Madame Valérie
BELY-VOLLAND, Monsieur Sébastien PARTHENAY, Madame Yamina BOUDAHMANI, Monsieur
Romain DUPEYROU, Monsieur Simon LAPLACE, Madame Fatima PEREIRA, Madame Josiane
METAYER, Monsieur Pascal DUFORESTEL, Monsieur Alain PIVETEAU, Madame Elodie
TRUONG, Madame Isabelle GODEAU, Madame Monique JOHNSON.

Secrétaire de séance : Simon LAPLACE

Excusés ayant donné pouvoir :

Madame Dominique JEUFFRAULT, ayant donné pouvoir a Monsieur Alain BAUDIN, Madame
Anne-Lydie HOLTZ, ayant donné pouvoir a Monsieur Michel PAILLEY, Monsieur Lucien-Jean
LAHOUSSE, ayant donné pouvoir a Monsieur Dominique SIX, Monsieur Christophe POIRIER,
ayant donné pouvoir a Monsieur Alain PIVETEAU

Excusés :

Madame Nathalie SEGUIN, Monsieur Jean-Romée CHARBONNEAU.



CONSEIL MUNICIPAL DU 18 septembre 2017

Délibération n° D-2017-307

Direction Développement Urbain et SEMIE - Rapport annuel des mandataires de la Ville
Habitat au sein du Conseil d'administration - Exercice 2015-
2016

Monsieur Luc DELAGARDE, Adjoint au Maire expose :

Mesdames et Messieurs,

Sur proposition de Monsieur le Maire,

Conformément I'article L.1524-5 du Code général des collectivités territoriales, qui précise que lorsque
les collectivités disposent de représentants dans une société d’Economie Mixte, les organes délibérants
des collectivités territoriales doivent se prononcer sur le rapport écrit produit chaque année.

Vu le rapport annuel communiqué a la Ville de Niort par la SEMIE, pour I'exercice dont les comptes sont
clos au 30/06/2016, comportant les comptes retragant la totalité des opérations et une analyse de la
qualité de service.

Ce rapport fait apparaitre les points significatifs suivants :

L'exercice 2015-2016 a été impacté par le changement de Président Directeur Général et la vacance du

poste de Directeur technique entre septembre 2015 et avril 2016.

1/ Production de nouveaux logements
- livraison de la Résidence Universitaire de 90 logements rue du Galuchet, quartier de Noron. La
gestion du batiment a été confieée au CROUS début ao(t 2016 dans le cadre d’'une convention de
gestion d’une période ferme de 15 ans renouvelable par périodes décennales

2/ Travaux d’entretien du patrimoine
- l'activité d’entretien du patrimoine de la SEMIE sur I'exercice s’est traduite par un montant de
travaux pour réfection de logements suite aux départs de locataires ainsi que des travaux
d’entretien courant pour un montant de 463 000 €.

3/ Projets
- aucune opération immobiliere nouvelle n’a été enregistrée sur I'exercice, notamment en raison de

la vacance sur le poste de Direction technique.
Le montant net du chiffre d’affaire est de 4 401 643 € pour la période du 01/07/2015 au 30/06/2016 soit

une variation de (+) 1 % par rapport a la période précédente.

Le résultat comptable s’établit a 381 892 € sur la période du 01/07/2015 au 30/06/2016.



Il est demandé au Conseil municipal de bien vouloir :

- se prononcer sur le rapport relatif a I'activité et au résultat de la SEMIE pour I'exercice du 01/07/2015 au
30/06/2016 conformément a l'article L.1524-5 du Code général des collectivités territoriales.

LE CONSEIL

ADOPTE
Pour : 43
Contre : 0
Abstention : 0
Non participé : 0
Excusé : 2

Pour le Maire de Niort,
Jérome BALOGE
L'Adjoint délégué
Signé

Luc DELAGARDE



SOCIETE ANONYME D’ECONOMIE MIXTE
IMMOBILIERE ET ECONOMIQUE DE LA VILLE DE NIORT
Société a Conseil d’Administration

SEMIE Capital : 2 372 265 €uros
N T

Siege Social : Hotel de Ville de NIORT

RAPPORT ANNUEL
DU
MANDATAIRE

Exercice clos le 30 juin 2016

___/m___

En application de I'article 8 de la loi n° 83-597 du 7 Juillet 1983, les représentants du Conseil
d’Administration de la SEMIE de NIORT présentent leur rapport écrit a I'Assemblée Délibérante de la
Ville de Niort, actionnaire (Article L-1524-5 du Code Général des Collectivités Territoriales).
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FICHES SIGNALETIQUES




CHANGEMENTS INTERVENUS AU COURS DE L’ANNEE 2016

/¥ FICHE 1 =» Au 1¢ janvier 2016

e d FICHE 2 = Au 12 février 2016
e d =» Le Conseil Municipal du 157 février 2016 a désigne ses nouveaux Représentants au sein des instances de
la SEMIE :

M. Eric PERSAIS,

M. luc DELAGARDE,

M. Elmano MARTINS,

Mme Elisabeth BEAUVAIS,
- M. Dominique DESQUINS,
- Mme Anne-Lydie HOLTZ,
- Mme Josiane METAYER.

Ve d = Le Conseil d’Administration de la SEMIE du 12 février 2016 comme suite & la démission de la Présidente-
Directrice Générale et aux désignations actées par le Conseil Municipal du 1° fevrier 2016a:
- pris acte de la nomination des nouveaux représentants de la Ville de Niort au sein du Conseil d'Administration
suivants :

- M. Eric PERSAIS,

- M. luc DELAGARDE,

- M. Elmano MARTINS,
Mme Elisabeth BEAUVAIS,
M. Dominique DESQUINS,
Mme Anne-Lydie HOLTZ,
Mme Josiane METAYER.

élu, la Ville de Niort représentée par Monsieur Luc DELAGARDE, Présidentd du Conseil d'Administration ;

- &lu, la Vile de Niort représentée par Madame Anne-Lydie HOLTZ, Vice-Présidente du Conseil
d'Administration ;

maintenu le choix décidé en séance du 16 janvier 2015 du cumul des fonctions et Président et de Directeur
Général. Par voie de conséquence, la Direction Générale de la societé est assumeée, sous sa responsabilite
par le Président du Conseil d’Administration qui porte le titre de Président-Directeur-Général, pour une durée
égale a celle de ses fonctions de Président ;

nommé les Membres de la Commission d'Attribution des Logements Sociaux comme suit :
- Madame Elisabeth BEAUVAIS, Présidente ;

- Monsieur Luc DELAGARDE ;

- Monsieur Eric PERSAIS ;

- Madame Anne-Lydie HOLTZ ;

- Madame Josiane METAYER ;

_ Mandat réservé a une représentante des locataires AFOC mais vacant en date du 12 février 2016
suite & la démission de Madame Catherine GAUCI.

—-4-



nommeé les Membres de la Commission d'Appel d'Offres comme suit :

Madame Anne-Lydie HOLTZ, Titulaire ou Monsieur Dominique DESQUINS, Suppléant :

Monsieur Luc DELAGARDE, Titulaire ou Monsieur Bruno FLEURY représentant la CRAMA, Suppléant :
Monsieur Elmano MARTINS, Titulaire ou Monsieur Patrick MENARD, représentant la Caisse Fédérale de
CREDIT MUTUEL OCEAN, Suppléant :

Monsieur Christian TROUBAT, représentant la CHAMBRE DE COMMERCE et d'INDUSTRIE Territoriale
des Deux-Sévres, Titulaire ou Madame Josiane METAYER Suppléante ;

Monsieur Eric PERSAIS Titulaire ou Madame Elisabeth BEAUVAIS Suppléante ;

Monsieur Patrick GIRAUD représentant la MACIF PARTICIPATIONS Titulaire, mandat de suppléant

vacant pour le moment.

et élu Monsieur Elmano MARTINS, Président de cette méme Commission.

/¥ FICHE 3 -» Le Conseil d'Administration du 29 avril 2016 a:

pris acte de la modification de dénomination de la Caisse Régionale d'Assurances Mutuelles Agricoles (CRAMA)

en GROUPAMA Centre ~Atlantique.
Monsieur Bruno FLEURY, reste représentant permanent de GROUPAMA Centre-Atlantique au sein des instances

de la SEMIE
nommé Madame Pascale BODIN-BATSCH représentante des locataires AFOC en remplacement de Madame

Catherine GAUC! en qualité de Membre de la Commission d'Attribution des Logements.

7V FICHE 4 9 Le Conseil d'’Administration du 28 septembre 2016 -

a pris acte de la modification du Représentant permanent de la BANQUE POPULAIRE Centre-Atlantique en
qualite de Censeur avec la nomination de Madame Anita GUILLERM, Directrice de Secteur Deux-Sévres 4
la Direction Poitou-Charentes en remplacement de Monsieur Marc BOLLET;

confirmé la nomination de Madame Pascale BODIN-BATSCH en tant que Représentante des locataires
AFOC au sein de la Commission d'Attribution des Logements et du Conseil d'Administration.

/¥ FICHE 5 > L'Assemblée Générale Annuelle Mixte du 16 décembre 20186, aprés avoir pris acte de I'arrivée 4 échéance
du mandat des Commissaire aux Comptes et Commissaire aux Comptes Suppléant a décidé de nommer :

o GROUPE Y AUDIT SAS, 53 rue des Marais, CS 18421, 79024 NIORT cedex, Commissaire aux Comptes

pour une période de six ans, soit jusqu'a lissue de I'Assemblée Générale Ordinaire Annuelle qui statuera
sur les comptes de I'exercice clos le 30 juin 2022,

M. Thierry DROUIN, 53 rue des Marais, CS 18421, 79024 NIORT cedex, Commissaire aux Comptes
Suppléant pour une période de six ans, soit jusqu'a lssue de 'Assemblée Générale Ordinaire Annuelle
qui statuera sur les comptes de I'exercice clos le 30 juin 2022.






SEMIE
décembre 2015

SOCIETE DECOMOMIE Mi<TE IMMOBILIERE ECONOMIQUE DE L4 ILLE DE NIORT

FICHE 1 au 1+ janvier 2015

Date de constitution 2 Féyrier 1970 Duree 99 ans
ieége Soctal Hotel de Ville de NIORT RCS Niort 027 080 076 7087
wdreaux 10, rue Victor Schoélcher N> SIRET 027080076 00014
79000 NIORT Code APE 68204
Tel 0549068471
Fax 05490660 50 Obiet Sacial Construction, Gestion Aménagement
Capital 2 372 265 €uros
Valeur Action 35 €uros
% Nombre Nombre de
” ACTIONNAIRES du capital Capital en €uros d'actions siéges
2.372.265 d’Administrateurs
1. COLLECTIVITES LOCALES 58.80 %
Ville de NIORT 1394 820,00 39 852 7
2. AUTRES ACTIONNAIRES 4120%
” Caisse des Dépdls & Consignations 186 340,00 5324 1
Caisse dEpargne & Prévoyance AQUITAINE POITOU-CHARENTES 163 520,00 4672
MACIF PARTICIPATIONS 121 450,00 Jan 1
CIL SOLENDI 97 230,00 2778 1
” MAIF Investissement Soaial et Solidaire 88 830.00 2538
MAAF 84 910 00 2426
Caisse Fédérale Crédit Muluel Ocean 64 890 00 1854 1
CRAMA 64 750.00 1850 1
" Banque Papulaire Centre-Atlantique 47500.00 1360
DEXIA Credit Local 22 580.00 6548
Chambre de Commerce et d'Industrie 19040 00 544 1
Centre LECLERC 16 205 00 463
|
, TOTAL ...... 100 % 2 372 265,00 67 779 13
COMMISSAIRE DE A
CONSEIL D'ADMINISTRATION REPUBLIQUE
I_ Préféte des Deux-Sayres
| Mandat venant a Date de
Conseillers expiration AGO Representants designation COMMISSAIRES
statuanl sur les AUX COMPTES
| comptes clos ie....
[
COLLECTIVITES LOCALES *Mme JEUFFRAULT Titulaire :
Ville de NIORT *M DELAGARDE Groupe Y desgne
oM MARTINS ChI11042014 parAGOdu 15122010
*Mme BEAUVAIS jusqu'a 'axermce 2015
*Mme REYSSAT CA 15122014
*M DESQUINS Suppléant .
*}me METAYER M. Thierry DROUIN
2 AUTRES CONSEILLERS designe par A G O du
Caisse des Dépdts & Consignations 3006 2019 M MORVAN 031092013 15122014 usqua fexerace 2015
MACIF PARTICIPATIONS 3006 2019 M GIRAUD 79092013
ZIL SOLEND! 3006 2019 M SIBERT 20102014
Caisse Fadérale Crédit Mutuel Ocean 3006 2019 M MENARD 2245 2015
CRAMA 3006 2019 M FLEURY 29092013 Exercice Comptable
“hambre de Commerce 2l d Indusine 3006 2019 M TROUBAT AGD 191213
i vENSEURS
RAIF Investissement Sacial et Solidaire 30062019 M MEUNIER 09092013
Tanque Populaire Centre-Atlantique 3006 2019 M BOLLET 22102013 Cldture de I'exercice au 30 Juin
AEPRESENTANTES DES LOCATAIRES AFOC Mme Pascale BATSCH 21512 2014
25"+ mandat vacant

'ESIDENTE-DIRECTRICE GENERALE Comnaquiz JEUFFRAULT &5 quaite

Je representante de fa VILLE OE MIGRT < CA 1 15:01:2015




Date de constitution

SEMIE
SOCIETE DE

2 Fevrier 1970

Siege Social Hotel de Ville de NIORT
Bureaux 10, rue Victor Scho€lcher

79000 NIORT

Tél 054906.8471

Fax 0549066050

OMIEM

E IMMOBILIERE ECONOMIGUE DE LA £ DE MIOR

99 ans
Niort 027 080 076 7087

Durée
RCS

N° SIRET 027 080 075 00014
Code APE  5820A

Objet Social Construction, Gestion, Aménagement

Capital 2 372 265 €uros
Valeur Action 35 €uros

FICHE 2 au 12fevrier 2016

% Nombre Nombre de
ACTIONNAIRES du capital Capital en €uros dactions siéges
2.372.265 d'Administrateurs
1. COLLECTIVITES LOCALES 58 80 %
Ville de NIORT 1394 820.00 39852 7
2. AUTRES ACTIONNAIRES 4120 %
Caisse des Dépdts & Consignations 186 340,00 5324 1
Caisse d Epargne & Prévoyance AQUITAINE POITOU-CHARENTES 163 520,00 4672
MACIF PARTICIPATIONS 121 450,00 3470 1
CIL SOLEND! 97 230,00 2778 1
MA | F Investissement Social et Solidaire 88 830.00 2538
MAAF 84 910,00 242
Caisse Fedérale Credit Mutuel Ocean 54 890,00 1854 1
CRAMA 84 750,00 1830 1
Banque Populaire Centre-Atlantique 47 600,00 1360
DEXIA Credit Locat 22680.00 648
Chambre de Commerce el d'industrie 19 040,00 544 1
Centre LECLERC 16 205.00 463
— TOTAL ...... _ 100 % 2 372 265,00 67 779 13
COMMISSAIRE DE LA
CONSEIL D'ADMINISTRATION REPUBLIQUE
Préféte des Deux-Sévres
Mandat venant 3 Date de
Conseillers expiration AGO Representants designation COMMISSAIRES
statuant sur les AUX COMPTES
comptes clos le.
1, COLLECTIVITES LQCALES *M PERSAIS Titulaire :
Ville de NIORT *\ DELAGARDE Groupe Y désigne
*M MARTINS CMQ102 2016 parAG O du15122010
»Mme BEAUVAIS jusqu'a l'exercice 2016
*M DESQUINS CA 1202 2015
*Mme HOLTZ Suppléant :
*Mme METAYER M. Thierry DROUIN
2. AUTRES CONSEILLERS désigné parAG 0 du
Caisse des Dépdts & Consignations 3006 2019 M MORVAN 09092013 1512 2014 jusqu'a 'exercice 2116
MACIF PARTICIPATIONS 3006 2019 M GIRAUD 09092013
CIL SOLENDI 3005 2019 M SIBERT 20102014
Caisse Faderale Credit Mutuel Océan 3006 2019 M MENARD 22052015
CRANA 3006 2019 M FLEURY 09092013 Exercice Comptable
Chambre de Commerce et d Industne 3006 2019 M TROUBAT AGO 191213
3 CENSEURS
MAIF Invesbissament Social et Solidaire 3006 2019 M MEUNIER 09092013
Bangue Popuraire Centre-Atlantique 3006 2019 8 BOLLET 22102013 Cléture de I'exercice au 30 Juin
4 REPRESENTANTES DES LOCATAIRES AFOC Mme Pascale BODIN CA 15122014
2=+ Mandat vacant

PRESIDENT-DIRECTEUR GENERAL Luc DELAGARDE s qualite de representant de 'a VILLE DE MIORT - CA 4y 1202:2018
VICE-PRESIDENTE : Anne-Lydie HOLTZ es-quarite de representante de la VILLE DE NIORT - CA du 12:02:2015

——
—




SEMIE

SOCIZTE DECONDMIE M <% IMMOBILIERE ECONOMIQUE DE LA YILLE DE siORT

2 Fevrier 1970
Hotel de Ville de NIORT

Date de constitution
Siege Social

10, rue Victor Schoéicher
79000 NIORT

Tél 05490684 71

Fax 0549066050

3ureaux

Durée 99 ans
RCS Niort 027 080 076 7087

N® SIRET 027 080 076 00014
Code APE 68204

Capital 2 372 265 €uros
Valeur Action 35 €uros

FICHE 3 au 29 avr 2015

Obiet Social - Construction: Gestion Aménagement

o, Nembre Nombre de
ACTIONNAIRES du capital Capital en Euros d'actions sieges
2.372.265 d'Administrateurs
1. COLLECTIVITES LOCALES 5880 %
Ville de NIORT 1394 820,00 39.852 7
2. AUTRES ACTIONNAIRES 4120 %
Caisse des Dépdts & Gansignations 186 340,00 5324 1
CAISSE DEPARGNE & PREVOYANCE Aquitaine Poitou- 163 520,00 4672
Charantas
MACIF PARTICIPATIONS 121 450.00 3470 1
CIL SOLENDI 97 230,00 2778 !
' MALF Investissement Social et Solidaire 88 830,00 2538
MAAF 8491000 2426
Caisse Fédérale Crédit Mutuel Océan 64 890,00 1854 1
GROUPAMA Centre-Atlantique 64 750,00 1850 1
, Bangque Populaire Centre-Atlantique 4760000 1360
, DEXIA Credtt Local 22680,00 648
Chambre de Commerce et d'Industrie 19 040,00 544 1
Centre LECLERC 16 205,00 463
”_ _ TOTAL ..... 100 % 2 372 265,00 67779 13
COMMISSAIRE DE LA
CONSEIL D'ADMINISTRATION REPUBLIQUE
- ' Préféte des Deux-Sévres
h Mandat venant a Datz de
Conseillers expiration AGO Représentants désignation COMIISSAIRES
statuant sur les AUX COMPTES
L comptes clos le
l COLLECTIVITES LOCALES *M PERSAIS Titulaire :
Ville de NIGRT *M DELAGARDE Groupe Y desigre
*M MARTINS CM 0102 2016 parA G 0du 1512 2010
l »Mme BEAUVAIS jusqu'a fexarmice 2015
*M DESQUINS CA 1202 2016
*Mme HOLTZ Suppléant :
*Mme METAYER M. Thierry DROUIN
2 AUTRES CONSEILLERS désigne par 4 G O du
Caisse des Dépdts & Consignations 3006 2019 M MORVAN 0909 2013 1512 2014 jusqu'a lexercice 2016
MACIF PARTICIPATIONS 3006 2019 M GIRAUD 09092013
CIL SOLENDI 3005 2019 M SIBERT 2010 2014
Caisse Fedér'e Crédit Mutuel Ocean 3006 2019 M MENARD 22052015
GROUPAMA Centre-Atlantique 30062019 M FLEURY 2904 2015 Exercice Comptable H
“hambre de Commerce et d Industne 3005 2019 M TROUBAT AGO 191213
SENSEURS
MAIF Investissement Sacial st Solidaira 30 05 2019 1 MEUNIER 09092013
Banque Poputaire Centre-Atlantigue 3006 2019 M BOLLET 22102013 Cléture de l'exercice au 30 Jyin
{EPRESENTANTES DES LOCATAIRES AFOC Mme Pascale BODIN CA 15122014
BATSCH & CA 2904 2015
2- mandat vacant
*rESIDENT-DIRECTEUR GENERAL Luc CELAGARCE e5 qualite de iepresentant de la VILLE DE NIORT —CA diy 12:02 2015
VICE-PRESIDENTE : &nre-Lyde HCLTZ 25 Quatie dz reprrsentante de 1a /ILLE DE NIGRT - CA 4y 12102:21114




SEMIE

Date de constitution
Siege Social

Bureaux

SOTIETE DECONOMIE Mi«TF IMMOBILIERE ECOMOMIQUE DE LA vILLE DE NIORT

2 Février 1970

10, rue Victor Schoétcher
79000 NIORT

Tél 0549068471

Fax 0549066050

Hotel de Ville de NIORT

Duree 99 ans

RCS

Niort 027 080 076 7087

N> SIRET 027 080 076 00014

Code APE  $820A

Obet Social Construction Gestion Aménagement

Capital 2 372 265 €uros

Valeur Action 35 €uros

FICHE 4 au 28 septembre 2016

Banque Populaire Centre-Atlantique

" 4 REPRESENTANTES DES LOCATAIRES ArUG

Mme Pascale BODIN
BATSCH
2=~ mandat vacan!

A 15122014
& CA2904 2015

Nombre Nombre de
ACTIONNAIRES du capital Capital en €uros d'actions sieges
2.372.265 d'Administrateurs
1. COLLECTIVITES LOCALES 58.80 %
Ville de NIORT 1394 820.00 39 852 7
2. AUTRES ACTIONNAIRES 4120%
Caisse des Dépots & Cansignations 186 340,00 5324 1
CAISSE D EPARGNE & PREVOYANCE Aquitaing Poitou 163 520.00 4672
Charentes
MACIF PARTICIPATIONS 121 45000 3470 1
CIL SOLEND! 97 230.00 2778 1
MA I F Investissement Social et Solidaire 88 830.00 2538
MAAF 84 910.00 2426
Caisse Federale Crédit Mutuel Ocean 64 890.00 1854 1
GROUPAMA Centre-Atlantique 5475000 1850 I (|
Bangue Populaire Centre-Atlantique 47 600.00 1360
DEXIA Credit Local 2268000 648
Chambre de Cammerce et d'Industrie 19 040,00 544 1
Centre LECLERC 16 205.00 463
_ TOTAL -..... 100 % 237226500 | 67 779 13
COMMISSAREDE LA ||
CONSEIL D’ADMINISTRATION REPUBLIQUE
Préféte des Deux-Sevres
Mandat venant & Date de
Conseillers expiration AGO Représentants designation COMMISSAIRES
statuant sur tes AUX COMPTES
comptes clos le.
! GOLLECTIVITES LOCALES *M PERSAIS Titulaire :
Ville de NIORT M DELAGARDE Groupe Y designé
oM MARTINS CM 0102 2015 parAGOdu 15122010
+Mme BEAUVAIS jusqu'a 'exercice 2016
o} DESQUINS CA 1202 2015
*Mme HOLTZ Suppléant .
oNme METAYER M. Thierry DROUIN
2 AUT SONSEILERS désigne par A G O du
Ca Depdts & Consignations 3006 2019 M MORVAN 09092013 1512 2014 usqua rexercice 2014
MACIF PARTICIPATIONS 3006 2019 M GIRAUD 09.09 2013
| cwsoeno 3006 2019 M SIBERT 20102014
Caisse Fedérale Credit Mutuel Océan 3006 2019 M MENARD 22052015
GROUPAMA Centre-Atlantique 3006 2019 M FLEURY 2904 2010 Exercice Comptable
Chambre de Commerce 2t d Industne 30062013 M TROUBAT A5G0 131213
3 CENSEURS
MAIF Investissement Social et Solidaire 3005 2019 t MEUNIER 09092013
3006 2019 Mme GUILLERM 2809 2016 Clature de I'exercice au 30 Juin

PRESIDENT-DIRECTEUR GENERAL Luc DELAGARDE es-qualite de reprasentant deta ILLE DE NIORT - CA 4
VICE-PRESIDENTE : Anne Lydie HOLTZ a5 quaite Jd» reprasentants dela VILLE DE NIORT - CA Ju 12:02:2015

1 120022018

-10-



SEMIE

FICHE 5 au 15 decembre 2016

SOCIETE DECOMOMIE Mi«TE IMMOBILIERE ECONOMIIUE DE LA vILLE DE MIORT

2 Fevrier 1970
Hétel de Ville de NIORT

vale de constitution
Siege Social

10 rue Victor Schoelcher
79000 NIORT

Tel 0549068471

Fax 0549066050

iregux

99 ans
Niort 027 080 076 70B7

Duree
RCS

N” SIRET 027 080 076 00014
Code APE 58204

Obet Social  Construction. Gestion. Aménagement

Capital 2 372 265 €uros
Valeur Action 35 €uros

| % Nombre Nombre de
ACTIONNAIRES du capital Capital en €uros d'actions siéges
2.372.265 d'Administrateurs
1 COLLECTIVITES LOCALES 53.80%
Ville de NIORT 1394 820,00 39852 7
2. AUTRES ACTIONNAIRES 4120%
Caisse des Dépots & Consignations 186 340 00 5324 1
CAISSE D EPARGNE & PREVOYAMNCE Aquitaine Poitou 163 520,00 4672
Charentes
MACIF PARTICIPATIONS 121 450.00 3470 1
CIL SOLENDI 97 230,00 27178 1
MAIF Investissement Social et Solidaire 8883000 2538
MAAF 84 910,00 2426
Caisse Fédérale Crédit Mutuel Océan 64 890,00 1854 1
GROUPAMA Centre-Allantique 64 750,00 1850 1
" Banque Populaire Centre-Atlantique 47 500,00 1360
DEXIA Crédit Local 22 680.00 648
Chambre de Commerce et d Industrie 1904000 544 1
Centre LECLERC 16.205.00 463
" TOTAL ..... 100 % 2372 265,00 67779 13 ]
COMMISSAIREDE LA |
CONSEIL D’ADMINISTRATION REPUBLIQUE
ll Preféte des Deux-Sevres
| Mandat venant a Date de
Conseillers expiration AGO Représentants designation COMMISSAIRES
statuant sur les AUX COMPTES
comptes clos le.
COLLECTIVITES LOCALES ot PERSAIS Titulaire
Ville de NIORT *M DELAGARDE Groupe Y designe
*M MARTINS CM 0102 2016 parA GMdu 15122018
l +Mme BEAUVAIS 1USqua fexercice 2022
*M DESQUINS CA 12022016
*Mme HOLTZ Suppléant .
»}me METAYER M. Thierry DROUIN
Iz AUTRES CONSEILLERS designe par A G M du ||
Caisse des Dépdts & Consignations 3006 2019 M MORVAN 09092013 1512 2015 \usqu'a l'exercice 2022
MACIF PARTICIPATIONS 3006 2019 M GIRAUD 03092013
CIL SOLENDI 30062019 M SIBERT 20102014
Caisse Féderale Ciedit Mutuel Ocean 3000 2019 M MENARD 22052015 |\
I GROUPAMA Cantre-Atiantique 30062019 M FLEURY 2904 2015 Exercice Comptable
Chambre de Commerce et dIndustrie 3006 2019 M TROUBAT AGO 191213
CENSEURS
l MAIF Investissement Social et Sohdaire 30062019 M MEUNIER 09092013
Banque Populare Centre Attantique 3006 2019 Mma GUILLERM 2309 2015 Cioture de 'exercice au 30 Juin
REPRESENTANTES OES LOCATAIRES AFOL tme Pascale BODIM CA 15122014
| BATSCH & CA2904 2015
2= mandat yacant
PRESIDENT-DIRECTEUR GENERAL Lu¢ DELAGARDE 2s-quaiite de representant de 1a VILLE OE NIORT - A o 12:02:2015
VICE-PRESIDENTE = Anca Lydie HOLTZ es qualte de reprasentante de fa VILLE DE MIORT - A iy 12:02:0015
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RAPPORT DE GESTION COMPLETE
DU TABLEAU DES RESULTATS
DES CINQ DERNIERS EXERCICES

Etabli par le Conseil d’Administration du 29 novembre 2016
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SOCIETE ANONYME

D'ECONOMIE MIXTE IMMOBILIERE ET
ECONOMIQUE DE LA VILLE DE NIORT
Société a Conseil d’Administration

Siége Social : Hotel de Ville de NIORT

RAPPORT DE GESTION DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
A L'ASSEMBLEE GENERALE MIXTE
DU 16/12/2016 APPELEE A STATUER SUR LES COMPTES
DE L'EXERCICE CLOS LE 30 JUIN 2016

T <D T~

Mesdames, Messieurs,

NOUS VOUS AVONS REUNIS EN ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE POUR VOUS PRESENTER :

¢ NOTRE RAPPORT DE GESTION
¢ LES COMPTES SOUMIS A VOTRE APPROBATION
¢ TOUTES INFORMATIONS SUR L'ACTIVITE DE LA SOCIETE ET SON EVOLUTION.

| - SITUATION DE LA SOCIETE

1-1 - NOTES SUR LES PRINCIPES COMPTABLES

La SEMIE arréte ses comptes suivant les dispositions du Plan Comptable définies par le réglement n° 2014-03 du 05
juin 2014 auquel il est déroge par application des adaptations du réglement de ' Autorité des Normes Comptables (ANC)

n® 2015-04 du 04 juin 2015 spécifiques au secteur du logement social.
L'exercice 2015/2016 se cloturant le 30 juin 2016 est le premier exercice d'application de ce nouveau réglement.

Il en résulte que la SEMIE, en qualité de bailleur social a I'obligation de présenter un bilan et un compte de résultats

laissant apparaitre la comptabilisation distincte des activités agréées.
Concernant la détermination du périmétre des activités agréées, la SEMIE a retenu conformément & la recommandation

de la Fédération Nationale des Entreprises Publiques Locales, le méme périmétre que celui retenu pour la détermination
des activités exonérées d'IS (intégration des locaux et produits accessoires imbriqués dans I'opération dans la limite de

5 %).
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Outre la modification apportée sur la présentation des comptes, le nouveau reglement de 'ANC impacte les opérations
suivantes :

- Nécessité d'affectation des frais de structure entre les activités agréées et non agréées ;

- Laréforme du mode de calcul de la Provision pour Gros Entretien (P.G.E.) ;

- Des précisions sur le niveau de provisionnement des créances douteuses.

Ceci exposé, les comptes sont établis Sur la base des principes comptables suivants :

a.  Présentation des comptes annuels :
Le compte de Résultat fait désormais apparaitre une colonne « dont secteur agréé ». Au passif du bilan, le résultat
comptable de l'activité agréée est également distingué : « dont secteur agréé ». Concernant la détermination du
périmétre des activités agréées, il a été retenu conformément & la recommandation de la Fédération des Entreprises
Publiques Locales, le méme périmetre que celui retenu pour la détermination des activités exonérées d'Impdts sur les
Sociétés.

b.  Modalités de répartition des frais de structure communs aux 2 secteurs : agréé et
non agréé

La clé de répartition des frais de structure retenue est désormais celle proportionnelle au chiffre d'affaires de chaque
activité. |l en résulte que les frais de structure sont entierement répartis sur chaque programme. Cette affectation a
majoré les charges des activités pour cet exercice de 214,000 € dont 200.000 € pour activité agréee.

c. Immobilisations corporelles et amortissements

Depuis le 1¢ juillet 2005, la SEMIE a appliqué les nouvelles régles comptables relatives & l'amortissement et a la
dépréciation des actifs immobilisés adaptées aux organismes de logement social et issues de I'avis du Conseil National
de la Comptabilité (C.N.C.) n° 2004-11 du 23 juin 2004.

Conformément a |a méthodologie préconisée par le C.N.C. (Conseil National de la Comptabilité) et par le Centre
Scientifique et Technique du Batiment (C.S.T.B.), retenue pour ladaptation de la réforme aux particularites des
organismes de logement sacial, les composants sont déterminés en fonction des éléments principaux d'un immeuble
devant faire l'objet de remplacement & intervalles réguliers et sur des durées d'utilisation différentes.

Huit composants ont été ainsi définis comme ci-dessous par le Conseil de Surveillance statuant le 3 Avril 2006, a partir
de la grille de répartition du C.S.T.B. appliquée sur l'ensemble du patrimoine de la société :

Composants Durée Répartition des composants
d’amortissement %
Individuel collectif
Structure et ouvrages assimilés 60 ans 80,8 % 77,7 %
Menuiseries extérieures 25 ans 54 % 33%
Chauffage individuel 17 ans 3,2% 3,2%
Etanchéité 15 ans - 1,1 %
Ravalement avec amélioration 15 ans 2,7 % 21%
Electricité 25ans 42 % 5,2 %
Plomberie/Sanitaire 25 ans 3.7 % 4,6 %
Ascenseurs 18 ans - 28%
TOTAL 100 % 100 %
2
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d.  Production Immobilisée

La sectorisation du régime fiscal applicable & la SEMIE depuis 2006, renforcée par les dispositions de la loi ALUR de
mars 2014, a contraint & une approche plus fine du calcul des conduites d'opérations en cours de construction par
I'affectation du temps réellement passé par le personnel technique sur chacun des programmes en cours.
Toutefois en raison des incertitudes pesant sur 'élaboraticn de certains projets économiquement difficiles & équilibrer,
la SEMIE a mis en ceuvre depuis 'exercice comptable 2013/2014, la procédure suivante :

- inscription de tous les projets en « Production Immobilisée » au stade de I'étude de faisabilité ;

- Arbitrage a chaque fin d'exercice sur la faisabilité du projet. En cas d'incertitude sur la finalité d'un projet sera
constatee une provision pour Dépréciation. Si le projet est finalement abandonné le montant de Ia provision sera inscrit
en perte, s'il est réactivé il sera procédé a la reprise de la provision.

e.  Subventions d'investissement

Par dérogation aux principes comptables de droit commun, les quotes-parts de subventions d'investissement reprises
au résultat de l'exercice sont comptabilisées en produits d'exploitation sous Ia rubrique des "Autres produits" et non
pas en « Produits exceptionnels ».

Elles sont obligatoirement traitées de fagon linéaire au méme rythme que I'amortissement de I'immobilisation concernée.

f. Provisions pour charges

Dans le cadre de I'entretien du patrimoine, les travaux d'une certaine importance qui ont pour seul but de vérifier le bon
état de fonctionnement des installations et d'y apporter un entretien sans prolonger leur durée de vie initiale, peuvent
faire 'objet de provisions pour gros entretien.

- Provision pour Gros Entretien : la provision est désormais constatée a compter de I'exercice au titre duquel les
dépenses sont programmées et inscrites dans le programme pluriannuel. Une quote-part de la provision
correspondant & l'usage passé du bien sur sa durée de vie total entre deux périodes d'entretien est
immediatement constatée dés lors que son inscription dans le Plan Stratégique du Patrimoine est validée.

Le Plan Stratégique du Patrimoine validé par le Conseil d'Administration en séance du 28 Septembre 2016 est
adapté & ces nouveaux principes comptables.

Par souci de visibilité résultant d'une volonté technique, le Plan Stratégique de Patrimoine a été élaboré sur 12
années pour permetire de couvrir tous les programmes livrés composant le patrimoine de la SEMIE au 30 juin

2016.

L'application du réglement ANC 2015-04, génére un changement de méthode comptable dont l'effet aprés impot est
comptabilisé conformément aux dispositions de I'article 122-2 du réglement n® 2014-03.

L'exercice 2016 constituant la premiére année d'application de cette réforme comptable, I'impact du changement
concemant le stock de Provision pour Gros Entretien, déterminé a ['ouverture, nécessite un effort financier comptabilisé
sur le compte « Report a Nouveau » pour un montant de (-) 978 737 € tel que détaillé au sein du paragraphe 3-2 ci-

apres.

Le Plan Strategique de Patrimoine fera I'objet d'une réactualisation annuelle sur 12 ans soumise a I'approbation du
Conseil d'Administration.

g.  Provision pour Créances douteuses
Les sommes dues a titre de loyers, charges et accessoires par des locataires partis et par des locataires dont la dette

est supérieure & un an de loyer font 'objet d'une dépréciation en totalité. La mise en application de ces nouvelles régles
n'a pas eu de conséquences significatives sur les comptes clos au 30 juin 2016.
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1-2 - REGIME FISCAL

Depuis la loi de finances 2004 et notamment son article 96 applicable & compter de I'exercice 2006, la SEMIE bénéficie
du méme régime fiscal que les organismes d'HLM 3 savoir - 'exonération de Iimpot sur les sociétés pour I'activite de

logement social.
Il en résulte que restent soumises & Iimpdt sur les sociétés les activités suivantes :

= gestion des logements des secteurs intermédiaires ou libres : Boule d'Or 24 logements, le Forum
3 logements et des 10 maisons individuelles situées rue de I'aérodrome & Niort (SDIS).

= Programme de gestion de panneaux photovoltaiques sur les résidences Vasco de Gama et des Prés du
Pairé a Niort.

= Realisation et exploitation de locaux commerciaux place Jacques Cartier, rue Siegfried, halte-garderie a
Niort.

COTISATIONS CGLLS (Caisse de Garantie du Logement Locatif Social)

La SEMIE, en qualité de bailleur social est soumise aux cotisations de la CGLLS (Caisse de Garantie du Logement

Locatif Social).
Pour mémoire la CGLLS est un établissement public & caractére administratif, créé par la loi SRU, opérateur de I'Etat

chargé de :
- Garantir les préts réglementés accordés par la Caisse des Dépots et Consignations aux Bailleurs sociaux, en

l'absence d'une garantie des Collectivités Territoriales,
- Prévenir les difficultés financiéres des bailleurs sociaux et aider au rétablissement de leur equilibre.

Elle est financée par deux cotisations prévues par les articles L 452-4 et L 452-4-1 du Code de la Construction et de
'Habitation qui représentent pour la SEMIE sur 'exercice, un montant de 33.281 €uros.

Depuis 2014, une troisiéme cotisation s'ajoute aux deux premiéres afin de financer les missions de 'ANCOLS (Agence
Nationale de Controle du Logement Social) calculée & hauteur de 0,06 % des loyers pergus soit un montant de
1.936 euros au titre de 2016 sur les loyers 2015.

PARTICIPATION POUR RENOUVELLEMENT DES COMPOSANTS ET DES DEPENSES POUR GROS ENTRETIEN
DE L’EPCMS/EPHAD DES COTEAUX DE RIBRAY

Cette dotation extra comptable est établie conformement a la volonté conventionnelle des dirigeants du gestionnaire de
la Maison de Retraite des Coteaux de Ribray et de la SEMIE dans 'objectif d'assurer I'entretien du bétiment en « bon

pére de famille ».

Ainsi, dans un souci de lisser la charge financiére des travaux d'entretien 'EPHAD verse & la SEMIE en méme temps
que le versement de sa redevance, une participation destinée & couvrir les travaux de gros entretien et de
renouvellement de composants.

Le montant de cette participation correspond & 0,85% du colt de construction du batiment actualise.
La dotation pour 'exercice 2016 s'éléve a 71 044,34 €uros.
Un état extra-comptable est établi et signé des deux parties a la fin de chaque exercice.

Il précise le montant total de la participation versée et la consommation des fonds sur ledit exercice. Pour information
au 30 juin 2016 le solde de cette participation avoisine 456.000 €uros.

A l'occasion de la reddition annuelle, il est établi entre les parties la liste prévisionnelle des priorites de travaux pour
I'exercice a venir.
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1.3.1. ACTIVITE DE LA SOCIETE

L'exercice 2015-2016 a été impacté par les événements suivants

= Suivant décision du Conseil Municipal de Niort statuant le 1" février 2016 et du Conseil d'Administration
du 12 février 2016 : changement de Président-Directeur Général ;

= Vacance de poste de Directeur Technique de plus de six mois lié au départ de Monsieur Sylvain GERARD
en septembre 2015 remplacé au 1¢r avril 2016 par Monsieur Nicolas TCHERNIATINE.

A. OPERATIONS PROPRES :

Programme de logements & vocation locative sociale
— Livraison de la Résidence Universitaire de 90 logements rue du Galuchet, quartier de Noron.

La gestion de ce batiment a été confiée au CROUS début aoiit 2016 dans le cadre d'une convention de
gestion d'une période ferme de 15 ans renouvelable par périodes décennales.

Cette opération d'un investissement total prévisionnel de 4.351.000 €, inscrite au Contrat de Plan Etat
Region 2007-2013 bénéficie d'un montant total de subvention de 1.351.000 € tous partenaires confondus

(Etat, Région, Département et CAN).
La CAN a également apporté une subvention de 300.000 € au titre du P.L.H (Programme Local de

I'Habitat) et le terrain d'assiette pour 'euro symbolique.
Le Decompte Général et Définitif du coit de réalisation de cet immeuble est en cours.

—  Livraison de quatre logements & vocation d’habitat locatif social dans le cadre de I'opération de
Rehabilitation de la Maison de Ille & Magné ainsi que d'une cellule commerciale au rez-de-chaussée

de I'immeuble d'une surface de 82,75 m2.
Cetespace a été dédié & une activité d'auto-école déja présente sur Magné dans le cadre d'un bail
commercial signé entre le gérant et la SEMIE.

v’ Travaux d’entretien du patrimoine

En prolongement des principes rappelés ci-avant concernant la comptabilisation des Provisions pour Gros Entretien
desquelles sont extraits les travaux de remise en état des logements, il est précisé que Iactivité d'entretien du patrimoine

de la SEMIE sur I'exercice s'est traduite par :
- Un montant de travaux d'entretien courant liés quasiment & la remise en état de logements suite aux départs

de locataires pour un montant de 463.000 €uros,
- Enrevanche, & limage du précédent exercice, celui clos au 30 juin 2016 a également été marque par la quasi
absence de travaux de gros entretien. Le turn-over et la vacance sur le poste de Direction Technique en sont

les principales raisons.
Cette situation impacte I'exercice comptable sur le niveau de Provision pour Gros Entretien en forte

progression, accentuée qui plus est par la refonte comptable.

v’ Projets

Pour les mémes raisons qu'évoquées ci-dessus, aucune opération immobiliére nouvelle n'a été enregistrée sur
I'exercice.
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B. GESTION LOCATIVE :

Les événements marquants de gestion locative pour 'exercice 2015/2016 :

EVOLUTION DES LOYERS :

Il est rappelé que depuis 2011 fa révision des loyers du patrimoine locatif SEMIE est fixée au 1er janvier de chaque
année sur la base de l'indice IRL (Indice de Référence des Loyers).

Suivant les variations de cet indice, 'évolution possible au 1* janvier 2016 s'établissait a 0,08 %.

Toutefois dans un souci de cohérence avec les autres bailleurs sociaux du Département, le Conseil d'Administration a
décidé de limiter la hausse des loyers & 0,02 % pour I'ensemble du patrimoine de la SEMIE, ce & compter du 1¢" janvier

2016.
REGLEMENT DE LA COMMISSION D'ATTIBUTION DES LOGEMENTS

Les régles régissant le quorum de la Commission d’Attribution des Logements ont éte assouplies par décision du Conseil
d'Administration en séance du 16 octobre 2015 afin de palier a 'absence répétée de la Représentante des locataires.
Il en résulte qu'a titre exceptionnel, la Commission d'Attribution des Logements pourra valablement délibérer lorsque
deux membres ayant voix délibérative au lieu des trois requis, sont présents dés lors qu'il pourra étre justifie que tous
moyens ont été mis en ceuvre pour assurer la présence des membres disposant d'une voix délibérative (convocation
conforme  ['article 6 du réglement, relance par voie électronique la veille de [a réunion de la Commission, efc....).

C. GESTION SOCIALE :

Intéressement : Pour mémoire, la SEMIE de Niort, désireuse d'associer collectivement ses salariés & sa bonne
marche, 4 sa performance et & son développement, a decide depuis l'exercice comptable 2001, en accord avec ses
salariés, de mettre en place par accord, un régime d'interessement dans le cadre de la législation en vigueur, et
notamment des articles L.3311 et suivants du Code du Travail.

L'accord dintéressement actuellement en vigueur a été signé le 16 décembre 2013 avec les salariés de la SEMIE et
couvre les exercices 2013/2014, 2014/2015 et 2015/2016. 1l fixe un montant global de la prime d'intéressement a
répartir, égal 40,30 % du résultat d’exploitation avant provision pour intéressement.

Le montant de la prime ainsi calculé est réparti entre les salariés proportionnellement a la durée de présence avec un
moratoire de 6 jours d’absence justifiés et au temps de travail.

Il est précisé que les effectifs de la SEMIE de Niort étant inférieurs aux seuils définis par la loi en matiére de
représentation de personnel, cet accord a été adopté suivant la régle de la majorité des 2/3 des salariés.

Les salariés peuvent affecter tout ou partie de leur part dintéressement au Plan d'Epargne Entreprise (PEE) mis en
place le 05 novembre 2002 ou au Plan d'Epargne Retraite Collectif (PERCO) qui a été mis en place le 09 décembre

2014.

Lexercice 2015/2016 fait l'objet d'un abondement & hauteur de 100 % des sommes versées sur le PEE ou PERCO des
lors qu'elles sont issues de la prime d'intéressement.

Assurance complémentaire santé : Dans le cadre d'un accord signe le 18 décembre 2007, les salariés de la SEMIE
bénéficient d'un régime de remboursement de frais de sante complémentaire & la sécurité sociale au titre duquel la
société assume 60 % des cotisations de son salarié et souscrit auprés d'APIVIA.

Ce dispositif a été rendu obligatoire en 2011 par son extension a la Convention Nationale de I'lmmobilier de laquelle
reléve les salariés de la SEMIE.
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1.3.2. RESULTATS DE L'EXERCICE

Notre chiffre d'affaires au cours de l'exercice s'est élevé a 4.401.643 euros. |l est en augmentation par rapport & celui
de l'exercice precédent qui était de 4.357.843 euros, soit une variation de (+) 1 %.

Il se décompose de la fagon suivante :

Au 30/06/15 Au 30/06/16

. Produits des locations 4167 384 € 4353 310€
- Activité agréée 4045020 €

- Activité non-agréée 308 290 €

. Vente des parcelles de terrains 134741 € 0€
R Vente d'énergie 51982 € 47 253 €
. Produits des prestations de services 2647 € 0€
M Produits divers - 1089 € 1080€
TOTAL 4 357 843 € 4401643 €

L'augmentation du Chiffre d'Affaires est principalement liée :

v’ aux produits des locations justifiés par :
- I'évolution des loyers appliquée au 1¢ janvier 2015 de 0,02 %.
- mise en location au cours de I'exercice de :
* |a Résidence Universitaire
= 4 logements et 1 commerce Maison de I'lle & Magné
L'encaissement sur une année pleine des loyers des programmes Halte Garderie et 2 commerces rue

Jules Siegfried.

Le total des produits a, quant a lui, augmenté de 3,32 % consécutivement & :
Sur I'exercice 2015 il avait été repris la production stockée consécutive a la vente du stock des 3 dermiéres
parcelles loties qui n'a plus court sur l'exercice 2016,
- Lareprise de provisions pour créances douteuses pour 87 K€uros,
- Liintégration de la quote-part de la subvention obtenue pour la construction de la Résidence Universitaire.
Il 'est & noter la diminution de la Production Immobilisée consécutive a la vacance de la Direction

Technique.

Les charges d'exploitation s'élévent & 3.790.924 euros contre 3.421.226 euros 4 la cloture précédente soit une

augmentation de 10,81 %.
L'évolution des charges de I'exercice proviennent essentiellement de :
L'intégration en amortissement de nouveaux programmes tels la Résidence Universitaire ( plus de 4 167 K€)
et 'opération de réhabilitation de Magné
Sortie de I'exonération de Taxe Fonciére pour les programmes : Goise et Cité Thébault
L'évolution des dépenses liée & la politique de I'ancienne Présidence.
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Il en résulte un résultat d'exploitation bénéficiaire de 1.047.046 euros en diminution de 17 % par rapport a celui de
l'exercice précédent qui était bénéficiaire de 1.261.247 euros.

Le résultat financier s'éléve a (-) 648.495 €uros contre (-) 722.595 €uros sur I'exercice précédent.

L'amélioration de 10,25 % du résultat financier est marquée par une diminution de la charge d'emprunts pour 62 849
€uros, consécutive aux baisses du taux du Livret A (1¢" aolt 2015 de 1,25% a 0,75 %) sur lequel sont assis la quasi-
totalité des emprunts souscrits par la SEMIE.

La variation du résuitat exceptionnel est liée exclusivement au remboursement sur l'exercice 2015 des sommes
externalisées au titre du régime de retraite complémentaire dénoncée sur ledit exercice.

L'analyse détaillée figure dans le compte de résultat et fait ressortir notamment :

Compte tenu du résultat d'exploitation bénéficiaire de ... 1 047 046 €uros
du résultat financier NEGatif de ... 648 495 €uros
du résultat exceptionnel NEGatif de.........c.coowvirivri - 16 659 €uros
notre résultat comptable est bENéficiaire de...........covvmnimim s 381892 €uros
dont résultat bénéficiaire sur activite agrée............ovveveriviiimiini 333 101 €uros

Le Conseil d'Administration souhaite préciser que ce résultat bénéficiaire de 381 892 € n'est pas soumis & impdt sur les
sociétés pour la partie secteur agréé logement social et que le résultat net comptable des activités non exonerées soit
48 791 €uros incrémente le déficit reportable. En conséquence, la SEMIE ne paiera pas d'lmpbt sur les Sociétés au titre
de 'année 2016 et le montant du déficit fiscal antérieur restant au 30 juin 2016 s'établita 18.614 €uros.

1.3.3. LE BILAN DE L’EXERCICE

Fait ressortir :

o un total actif iMmobilisé Net de........covvciieiimn e 49 446 679 €
o etun actif circUlant NELAE ..ot 4087 574 €
o et au passif, un total des capitaux propres de............ccumwmrere 14 660 187 €
@S0G UBHES .o tceie et e 37091 238 €

3 Actif immobilisé : la variation des Immobilisations est liége principalement a lintégration en amortissements
des opérations mise en service sur 'exercice :
Résidence Universitaire
- Maison de I'lle 2 Magné.

(1 La variation de I'actif circulant est principalement liée :

- Audécalage de la récupération de TVA sur les derniéres opérations mise en service sur l'exercice,

- La variation des comptes de «valeurs mobiliéres de placement» et « disponibilités » résulte
principalement de l'intégration pour plus de 300 K€ des subventions obtenues pour la construction de la
Reésidence Universitaire.

7 L'évolution des comptes de capitaux propres résulte de :

= Ainsi que détaillé dans le paragraphe ci-dessus sur les principes comptables, I'application du nouveau
réglement de |'Autorité des Normes Comptables sur les Provisions pour Gros Entretien implique un rattrapage du
stock de Provision pour Gros Entretien au 1¢f juillet 2015 et son affectation sur le compte report a nouvead tel que
suit :
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Report a Nouveau au 30 juin 2015 ..o, 500.000,00 €
Affectation stock de Provisions Gros Entretien au 1¢" juillet 2015 retraité suivant application du réglement de
FANC oottt ettt ettt ettt ettt e e ener e e eeeaes -978.736,60 €

Il'en decoule un Report @ Nouveau au 1¢7 juillet 2015 ©......c.oovevvieiiiiiciieiiiiiie e, -478.736,60 €.
= [affectation du résultat bénéficiaire de l'exercice 2015 ;
= ['évolution des subventions d'investissement octroyées sur les nouveaux programmes :

*  Subventions d'investissement acquises en cours d’exercice...............c............ 754794 €
»  Amortissement des SUDVENLIONS .........ccovivrerrinririemerinisssssensesecseessesessseesssseenns 261022 €

O Provisions pour risques et charges :

Evolution significative du compte Provision pour Gros Entretien conséquence de I'application du nouveau réglement de
'ANC au 04 juin 2015 et de I'absence de Travaux Gros Entretien sur 'exercice.

(3 Les dettes :

Les emprunts ont augmenté de par leur nombre, consécutivement aux nouveaux programmes immobiliers.

¢ NOUVEAUX EMPIUNLS ......cvvvviiiiicneiinieie e ssss s 274029 €
* Remboursements EMpPrunts ..., 1348 888 €

En resume, l'augmentation des subventions et des dettes est liée aux opérations de construction de logements
et commerces rue Siegfried, de la halte-garderie, de la Résidence Universitaire et de la Maison de I'lle & Magné.

1.3.4. DEPENSES NON DEDUCTIBLES

Nous avons réintégré a notre résultat fiscal la somme de 520 € au titre des charges et taxes liées au véhicule de fonction
dédié au Directeur Technique.

Il - EVOLUTION

21 - PROGRES REALISES - DIFFICULTES RENCONTREES - EVOLUTION RECENTE ET PREVISIBLE

Néant.

2.2 - ACTIVITE DE RECHERCHE ET DE DEVELOPPEMENT

Nous n'avons pas d'activité en matiére de recherche et de développement.



2.3 - EVENEMENTS POSTERIEURS

= Point financier : La SEMIE dispose au 30 septembre 2016 de 3.533.131 €uros de disponibilités et de Valeurs

Mobiliéres de Placement dont environ :
- 33% sont assises sur des Comptes & Terme rémunérés entre 0,80 et 4,50 %,

- 62% surun livret B a 0,45%.
Les 5 % restants sont cantonnés sur les comptes courants de la SEMIE.

= Compte tenu de I'évolution de I'indice IRL du 2¢m trimestre 2016 comparé au 2¢m trimestre 2015, aucune évolution
de loyer n'est opérable au 1¢ janvier 2017.

2.4 - PERSPECTIVES D'AVENIR

= Sur les perspectives de mutualisation, le Conseil d’Administration de la SEMIE statuant le 12 février 2016 suivant
décision du Conseil Municipal du 1¢ février 2016 a élu Monsieur Luc DELAGARDE en qualité de Président-Directeur
Général de la SEMIE en remplacement de 'ancienne Présidente-Directrice Générale démissionnaire.

Monsieur DELAGARDE exerce donc aujourd’hui la double Présidence-Direction Générale de la SEMIE et de la

SO SPACE.

Dans ce cadre, il a été proposé aux Conseils d’Administration respectifs des deux structures qui ont accepté, la
réalisation d'une étude visant la faisabilité de leur rapprochement afin de mutualiser leurs moyens et leurs forces pour
se positionner en véritable outil efficient du developpement économique et de la politique de I'habitat au service du

Territoire Niortais.

Le résultat de cette étude devrait permettre un positionnement des Administrateurs d'ici la fin de l'exerice 2017.

= Sur les perspectives de développement, Monsieur le Maire de Niort a réaffirmé sa volonté de positionner la SEMIE
en qualité d'opérateur du territoire pour mener a bien la politique de développement habitat et économique.

Il souhaite que cet outil permette d'ceuvrer dans la réhabilitation d'équipements publics et/ou privés, tout comme sur du
patrimoine béti existant, mais vétuste (réhabilitation de logements insalubres).

= Opérations identifiées en projet

La SEMIE présente et développe différents types d'opérations qui permettent de favoriser la diversification des activités
de la société d’économie mixte.

o Opeération d'aménagement : extension du Village Seniors dans le quartier des Brizeaux qui prévoit non
seulement un programme de 10 logements adaptés d'habitat séniors, 10 logements de type villas individuelles
mais aussi un petit ensemble collectif d'une douzaine de logements environ, et Ia viabilisation des lots nus
destinés a la revente. Cette opération permettrait non seulement de favoriser la mixité sociale, mais aussi
assurerait une mixité générationnelle.

e Opération de Réhabilitation : 19 rue des impasses a Souché (réhabilitation d’une longére en 4 appartements
plus la constructrion de 8 logements neufs en villas individuelles) et la démolition/reconstruction de la maison
Bobois située rue de Ribray (potentiel d'environ 7 & 9 logements)

e Producteur logement neuve Village Seniors aux Brizeaux.
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Il - AUTRES INFORMATIONS

3.1 - REPARTITION DU CAPITAL

Les personnes morales possédant & la cléture de I'exercice, plus de 5 % du capital social sont les suivantes :

¢ MACIF PARTICIPATIONS .....ccoommiummmimmmmmmmsssssssmmsesssssssssssssssssissessssssssssessens 5,12 %
¢ LaCAISSE D’EPARGNE AQUITAINE POITOU-CHARENTES .......ccooveveveeenene 6,89 %
¢ La CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS.........coccomvmmmmresnrmenerssseessnne 7,85%
¢ LaVILLE DE NIORT ...oonsirmmmissneeessssssmmmmsnonssmsmsssssssnssssssssssssnesssssssessssesssssenes 58,80 %

32 - RAPPEL DES DISTRIBUTIONS ANTERIEURES ET PROPOSITION D'AFFECTATION DES
RESULTATS

Pour mémoire aucun dividende n'a été distribué au cours des cinq derniers exercices.
Compte tenu de l'objet social de la SEMIE, il n'est pas proposé sur cet exercice de distribuer de dividende.

Rappelant I'affectation au 1¢ juillet 2015 sur le ‘Report & Nouveau’ du rattrapage opéré sur le stock de Provisions pour
Gros Entretien, conséquence de la réforme comptable applicable sur I'exercice 2015/2016, le Report & Nouveau affiche
au 1¢ juillet 2015 un solde négatif de 478 736,60 €.

Ceci rappelé, nous vous proposons d'affecter le résultat comptable de I'exercice 2016 bénéficiaire de 381.892,27 €uros
au compte de « Report & Nouveau » qui passe de - 478.736,60 €uros & — 96.844,33 €uros.

IV - LES PARTICIPATIONS

= La SEMIE ne posséde aucune participation significative ou réciproque au sens des articles L233-29/L.233-30 du
Code de Commerce dans d'autres sociétés.

= Conformément a l'article L225-211 du Code de Commerce, la SEMIE informe qu'aucune société n'a procédé al'achat
de ses propres actions.

l
V - CONVENTIONS VISEES A L'ARTICLE L.225-38 DU CODE DE COMMERCE

> CONVENTION CONCLUES ET AUTORISEES AU COURS D'EXERCICES ANTERIEURS DONT
L’EXECUTION A ETE POURSUIVIE AU COURS DE L’EXERCICE CLOS LE 30.06.2016
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Conformément a larticle L225-38 du Code de Commerce, modifié par I'article 7 du décret n° 2015-545 du 18 mai
2015 pris en application de I'ordonnance n° 2014-863 du 31 juillet 2014, nous vous informons que la liste des
conventions ayant déja fait 'objet d’'une approbation préalable et motivée du Conseil d’Administration au cours
d'exercices antérieurs mais dont exécution a été poursuivie au titre de I'exercice clos au 30 juin 2016 est la

suivante :

«  Les Conseils de Surveillance ou d'Administration de la SEMIE ont autorisé la signature de baux a construction
et d'avenants avec la Ville de Niort dans le cadre de la construction de programmes immobiliers lancés a la

demande de la Ville de Niort au fil des ans :

BAUX CONSTRUCTION DUREE Début-Fin Redevance annuelle Au terme du bail Charge au
(en Ville de Niort 30/06/2016
années)
Lotissement  du | 7 maisons 55 01/07/1998 76 € pendant les 20 | Maintien  dans le 76,22 €
« Chant des | individuelles au 1&res années -1524 € ; | patrimoine de la SEMIE
Qiseaux » 30/06/2053 21<X<32¢éme année— | et transfert pour 0,15 €
2203 € a partir de la | de la valeur du terrain
33¢me année (révisable
a compter de la 33¢m™
année)
Lotissement  de | 30 maisons | 55 01/07/1999 152 € pendant les 20 | Maintien ~ dans le 15245€
Goise (modifié par | individuelles au {éres années —456 € : | palrimoine de la SEMIE
un avenant n°1) 30/06/2054 21< X <32¢me année | et transfert pour 0,15 €
(révisable & compter | de la valeur du terrain
de la 33¢m année)
Lotissement des | 22 maisons | 55 01/07/2000 305 € pendant les 35 | Mainien  dans le 30490€
Gardoux individuelles au {éres années — 1829 € | patrimoine de la SEMIE
30/06/2055 4 partr de la 36t | et transfert pour 0,15 €
année (révisable & | delavaleur du terrain
compter de la 36¢m
année)
Lotissement  les | 1 maison | 62 01/07/2001 Consenti pour 0,15 € | Retourde laconstruction 0,15€
Nardouzans individuelle au symbolique par an. | & la Ville de Niort en
(modifié par 30/06/2063 Loyerdes 7 demiersex | parfait état d'entretien
avenant n®1) de 3647 €étalé surles | sans indemnité
30 demiéres années
(122 €)
Multisites 1 (rue | 5 maisons | 62 01/01/2002 Consenti pour 0,15 € | Retour des 0,15€
des grands | individuelles au symbolique par an. | constructions a la Ville
champs, rue 31/12/2063 Loyerdes 7 demiersex | de Niort en parfait état
Rouget de [isle) de 25214 € étalé sur | d'entretien sans
modifié par avenant les 30 demitres | indemnité
n°1 années (840 €)
Multisites 1 (Lot | 7 maisons | 62 01/07/2001 Consenti pour 0,15 € | Retour des 0,15€
Communal  Paul | individuelles au symbolique par an. | constructions a la Ville
Emile Victor rue 30/06/2063 Loyer des 7 demiers | de Niort en parfait état
Haroun  Tazieff) ex, de 15071 € étalé | dentretien sans
modifié par avenant sur les 30 demigres | indemnite
n°1 années (502 €)
Multisites 1 Lot | 6 maisons | 62 01/07/2001 Consenti pour 0,15 € | Retour des 0,15€
Communal rue de | individuelles au symbolique par an. | constructions a la Ville
la Broche (modifié 30/06/2063 Loyer des 7 demiers | de Niort en parfait état
par avenantn®1) ex. de 20 874 € étalé | d'entretien sans
sur les 30 demieres | indemnité
années (696 €)
Bellune/av de Paris | 22 logements 62 01/01/2005 Consenti  pour 1€ | Retour des 0€
(modifié par au31/12/2066 | symbolique par an. | constructions a la Ville
avenantn®1) Loyerdes 7 demiersex | de Niort en parfait état
de 34 384 € étalé sur | d'entretien sans
les 30 demiéres | indemnite
années (1146 €)
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= Les Conseils de Surveillance ou d'Administration de la SEMIE ont autorisé la signature de baux
emphytéotiques et d'avenants avec la Ville de Niort dans le cadre d'opérations de réhabilitation et
d'aménagement de plusieurs programmes immobiliers.

Programmes Locaux Objet Durée Debut-fin Redevance annuelle Au terme du bail Charge au
(en Ville de Niort 30/06/2016
annees)
La Menagére | Partie Reéhab d'une | 62 20/09/1995 | Franchise jusqu'au | Retour gratuit du 6306,83¢
(modifié  par | professionnelle | partie d’un bat Au 01/0111997-  839€  du | batiment
avenant n°1) existant  en 3112/2057 | 01/01/1997 au 31/12/2012- | réhabilté & Ia
locaux 6098€ du 01/01/2013 au | Ville de Niort
commerciaux 31/12/2029-16388€  du
01/01/2030 au 31/12/2051
Loyer des 7 demiers ex de
76 356€ étalé sur les 28
demiéres années
La Ménagére Partie Réhab  d'une | 62 20/08/1995 | Franchise jusquau | Refour gratuit du 345,86 €
(modifié  par | habitation partie d'un bat au 01/0111999- 305€ du | béatréhabilite ala
avenant n°®1) existant en 17 31/12/2057 | 01/01/1999 au 31/12/2029- | Ville de Niort
Igts sociaux 14025€ du 01/01/2030 au
31112/2051. Loyer des 7
demiers ex. de 40551€
étalé sur les 28 demiéres
années
Sainte Pezenne | Rte de Réhab d'un bat | 62 01/04/1989 | 152€ pendant les 22 1éres | Retour gratuit du 152,45 €
modifié par | Coulonges existant en 2 Au années- 762€ de la 23¢me 4 | batiment
avenant n®1 logts sociaux et 31/03/2061 | la 32ém année- 3458€ dela | réhabilitt a |la
constr d'un 3éme 33éme gy terme du bail Ville de Niort+
fogt Loyer des 7 demiers ex de | transfert  pour
12089€ étalé sur les 30 [ 0,15€ a |a
demiéres années SEMIE du terrain
sur lequel est
construit le 3éme
logt
Sainte Pezenne | Rue du | Réhabilitation 62 01/04/1999 | 152€ pendant les 22 1éres | Retour gratuit du 152,45 €
modifié par | Presbytére d'un bat au années-762€ de la 23%m & | bat réhabilité & la
avenant n®1 existant en 4 31/03/2061 | la 322me année- 3458€ dela | Ville de Niort
logts sociaux 33éme au terme du balil
Loyer des 7 demiers ex de
12355€ étalé sur les 30
demiéres années
Cite  Thébault | Rue de | Réhab de 18 | 62 01/02/2000 | 22867€ pendant les 35 | Retour gratuit 22867,35€
modifié par | Nambot maisons au 1éres années-45734€dela | des logts
avenantn®1 individuelles 31/01/2062 | 364 au terme du bail réhabilités a la
Loyer des 7 demiers ex de | Ville de Niort
222901€ étalé sur les 27
demiéres années
Divers secteurs Réhab de 11 | 62 01/01/2002 | 22195€ par an ramené a 0 | Retour  gratuit 0€
1 modifié par immeubles en au du fait des obligations de | des logts réhab &
avenantn®1 17 logts 311M2/2063 | faire mises ala chargedela | la Ville de Niort
sociaux SEMIE
Loyer des 7 demiers ex de
158781 € étalé sur les 27
demiéres années
Bellune/avenue | Rue du Clou | Réhab de 2 | 62 01/01/2005 | Ramené & 0 du fait des | Retour gratuit 0€
de Paris modifié | Bouchet maisons au obligations de faire mises & | des logts réhab a
par avenant n°1 individuelles 31/12/2066 | la charge de la SEMIE la Ville de Niort
Loyer des 7 demiers ex de
24787€ étalé sur les 30
demiéres années
83, e de | Partie Réhab d1 | 62 01/01/2005 | Ramené a 0 du fait des | Retour gratuit 1€
Cholette modifié | habitation maison au obligations de faire mises 4 | des Igts réhab &
paravenant n®1 individuelle 31/12/2066 | la charge de la SEMIE la Ville de Niort

Loyer des 7 demiers ex de
11158€ étalé sur les 27
demiéres années
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Le Conseil de Surveillance ou d'Administration de la SEMIE a autorisé la signature de conventions pour la
garantie de remboursement par la Ville de Niort de plusieurs emprunts souscrits pour la réalisation de
programmes immabiliers.

CAPITALRESTANT DU AU
PROGRAMMES PRETEURS 30/06/2016 DUREE EN ANS % GARANTI PAR VDN
[hors intérets colitus)

BRIZEAUX IV cDC 1279517 32 100]
SCHOELCHER CFF 301234 13 100)
COCITRA 80 252 30) 100

SYMPHONIE cDC 530669 35 100)
LA BOULE d'OR cDC * 15 100
LE BAS SABLONNIER cbC 869 868 37 100G
CDC 65 561 20} 100

BRIZEAUX!I CDC 640031 37} 100]
BRIZEAUX I cDC 682 366 37| 100
BRIZEAUX | rehab 580 850 20 100
A LA MENAGERE cDC 365 496 32 100}
LE CHANT DES OISEAUX CcDC 244 629 32 100
LA COUR SAINTMARC CDC 482 111 32 100
SAINTE PEZENNE CDC 199 659 32 100
GOISE cDC 1065630 32 100]
TROIS COIGNEAUX CEAPC 297 820 22, 1004
CITE THEBAULT CDC 272097 32 100
LES GARDOUX cbC 743 416 35 1004
CDC 263 414 50 100

LES NARDOUZANS coc 176 521 50) 1004
cbC 365 455 35 100

MULTISITES 1 cDC 748 169 35 100
€DC 77 168 50 100

DIVERS SECTEURS cDC 451 283 35 100
MAISON DE RETRAITE cbC 122 828 50 1004
cDe 1808615 35 100

coC 1846525 35 100

120041 50 10!

L4 MINERAIE cbC 483 806 35 1004
265 228 50 100

LES VERDIERS cbC 585249 35 100)
170622 50| 100

MULTISITES 2 coc 636 464 35 100
cbC 43 465 35 100

cbC 215385 50 100

€DC 78057 35 100

IMPASSE DE L'HOMETROU CcDC 526 977 30) 100
MULTISITES 3 cbe 265 202 50 100
cDC 648 054 40 10

AUE DE CHOLETTE CcDC 37509 35| 100)
LA COTELETTE cDC 222 145 50 100
598 880 30) 100

BELLUNE/ AV PARIS

FLOGTS (av Paris, rue Souché) [CDC 309847 35 100
cDC 58173 50 100

8 LOGTS (rue Bellune) cbe 287 580 EE 1060
cbC 62598 50 100

7 LOGTS {avenue Paris) coC 206852 35 100)
44638 50 100)

2 MAISONS CLOU BOUCHET cobC 27626 35 100
6508 50} 100

LA NORMANDIE cbC 239165 50] 106
211372 40 160

59216 40 100

38, avenue venise verte (o]} 67473 30 10q|
CDC 44231 50 100

LES GARDOUX 2 cbc 546749 30 100)
186 826 50] 100)

ANCIEN CHAMP DE FOIRE cDC 441198 40| 100
CcDC 183 401 S50 100

LES NARDOUZANS 2 cbC 554370 44 100
323708 50 100

355, avenue de Paris coC 43491 40 100
€DC 40911 5C] 100

LES GARDOUX 3 CcbC 636 845 A0 100)
CcDC 275290 50 100

VILLAGE SENIORS eh] 1011752 401 100
VASCO DE GAMA CDC 603139 50 100
LES PRES DU PAIRE cbC 1329809 a0 100
CcDC 314141 50 100)

ROWUTE DE COULONGES (] 450818 40 100)
CDC 125 444 50 100

SAINT SYMPHORIEN cDC 1084853 A0 100
162 276 S0 100

JACOUES CARTIER CcDC 198753 4—a A0) 50
JULES SIEGFRIED coc -28-14 = 40 50|
HALTE GARDERIE COC s0c 0l 40 501
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= Le Conseil de la SEMIE a autorisé la signature de conventions pour la garantie de remboursement par la
Communaute d'Agglomération du Niortais de plusieurs emprunts souscrits pour la réalisation de programmes

immobiliers.
Montant emprunt en €uros % GARANTI PAR
PROGRAMMES PRETEURS DUREE EN ANS
au 30/06/2016 CAN
Résidence universitaire CDC 2200000 |[40ans + 12 mois 100
CDC 500000 |40ans + 12 mois 100

2700000 *majoré des intéréts de préfinancement pour un montant de 24 162 €

Puis le Conseil d’Administration du 22 mai 2015 a autorisé :

- la signature d'un avenant pour chacun des deux emprunts souscrits auprés de la Caisse des Dépéts et
Consignations pour un montant de 2.200.000 €uros pour le prét PLS (Prét Locatif Social) et 500.000 €uros
pour le prét PHARE pour assurer le financement de la Résidence Universitaire.

Cet avenant a pour objet de réduire la durée de préfinancement de ces deux préts initialement fixée & 20 mois

pour la ramener & 12 mois et d’adapter corrélativement le démarrage du remboursement de ces emprunts &

I'encaissement de la redevance versée par le CROUS.
- La signature avec la Communauté d'Agglomération du Niortais les conventions ou avenants aux

conventions de garanties d'emprunts comme conséquence de la réduction des durées de préfinancement
decidées ci-dessus.

*  Conseil de Surveillance du 22 février 1989 : Opération du Bas Sablonnier signature d’une convention avec Ia

Ville de Niort visant :
- lacquisition des terrains auprés de la Ville de Niort en vue de la construction du programme immobilier

- la souscription d'emprunts auprés de la CDC pour 1 831 918 €.

Cette convention prévoyait la cession gratuite des immeubles & la Ville de Niort & Ia fin de 'amortissement des

emprunts
Suite & la réforme comptable, un avenant n°1 fixe dorénavant I'échéance de la convention au terme de

Iamortissement comptable de I'ensemble immobilier et prévoit abandon par la Ville de Niort de son droit 4
dévolution sur le patrimoine.

= Par convention du 17 mai 1988, la SEMIE a construit un ensemble immobilier dénommé LES BRIZEAUX Ill dit
« FORUM », comprenant 8 emplacements commerciaux et 8 appartements de type T2 et T3. Ce programme
initialement destiné entiérement & la commercialisation a, dans un premier temps été mis en location pour la
partie logement puis vendu petit & petit. Au 30 juin 2016, il reste 3 appartements T2 intégrés au patrimoine

locatif sur les 16 lots initiaux.

= Dans le cadre du programme d'immeubles locatifs LES BRIZEAUX I, la SEMIE a souscrit un emprunt aidé
locatif aupres de la CDC avec garantie de la Ville pour un montant de I'ordre de 1570 225 €,

La convention du 25 mai 1988 prévoyait une remise des immeubles 4 Ia Ville de Niort & Ia fin de 'amortissement
des emprunts. Suite & la réforme comptable sur les composants de juillet 2005, cette convention a fait I'objet
d'un avenant n°1 qui fixe I'échéance de la convention au terme de I'amortissement comptable de I'ensemble
immobilier et prévoit 'abandon par la Ville de Niort de son droit & dévolution sur le patrimoine.

= LESBRIZEAUX1: convention Ville de NIORT / SEMIE du 14 aoiit 1985, par laquelle la SEMIE a acquis auprés
de la Ville de Niort des terrains en vue d'en effectuer la construction. Le financement étant assuré & titre
principal par le PLA contracté auprés de la CDC pour 1724 656 € et garanti par la Ville de Niort,
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Cette convention prévoyait la cession gratuite des immeubles ala Ville ala fin de 'amortissement des emprunts
suivant engagement en date du 20 juin 1985.

Suite a la réforme comptable, un avenant n°1 fixe dorénavant I'échéance de la convention au terme de
Iamortissement comptable de 'ensemble immobilier et prévoit I'abandon par la Ville de Niort de son droit

dévolution sur le patrimoine.

LES TROIS COIGNEAUX : signature d'une convention VILLE DE NIORT / SEMIE le 17 décembre 1984 par
laquelle la SEMIE a acquis auprés des HLM de Niort des immeubles en vue d'en assurer la réhabilitation. Le
financement étant assuré par des emprunts souscrits aupres de la CDC pour 1 067 143 € et garantis par la

Ville de Niort.
Ces emprunts ont été remboursés par anticipation le 25 octobre 1998 et refinancés sur la durée restante. A

cette date, la garantie de la Ville de Niort a été annulée et remplacée par une nouvelle convention.
Suite a la réforme comptable, un avenant n°1 fixe dorénavant I'echéance de la convention au terme de
Iamortissement comptable de 'ensemble immobilier et prévoit 'abandon par la Ville de Niort de son droit a

dévolution sur le patrimoine.

SYMPHONIE : convention VILLE DE NIORT / SEMIE du 14 juin 1993 par laquelle la SEMIE a acquis des
terrains auprés de la Ville de Niort pour effectuer la construction de 24 logements sociaux. Le financement
étant assuré a titre principal par le PLA contracté auprés de la CDC pour un montant de 1.003.771 € sur durée
de 35 ans et garanti par la Ville de Niort. La convention prévoyait une remise des immeubles a la Ville de Niort

a la fin de I'amortissement des emprunts.
Suite & la réforme comptable, un avenant n°1 fixe dorénavant I'échéance de la convention au terme de
Iamortissement comptable de 'ensemble immobilier et prévoit 'abandon par la Ville de Niort de son droit &

dévolution sur le patrimoine.

SCHOELCHER, composé de 23 logements locatifs sociaux : convention VILLE DE NIORT / SEMIE, du 09
décembre 1991 par laquelle la Ville de Niort a apporté sa garantie de remboursement a la SEMIE, & hauteur
de 100 %, pour le prét accordé par le CFF pour 999 384 € d'une duree de 13 ans.

Ce prét a fait l'objet d'une renégociation auprés du CFF au cours de I'exercice clos le 30 juin 2011. La
convention prévoyait une cession de limmeuble & la Ville de Niort au terme de I'amortissement de 'emprunt.
Suit 4 la réforme comptable, un avenant n°1 prévoit 'abandon par la Ville de Niort de son droit a dévolution sur

le patrimoine.
Adhésion au réseau de distribution d'énergie calorifique

Par cette convention la SEMIE s'engage & participer a linvestissement de linstallation du service distribution.
Le montant aprés subventions est réparti entre les différents partenaires en proportion des puissances
nécessaires pour tous les éléments communs et proportionnellement aux travaux affectés a chaque partenaire.

= le Conseil de Surveillance du 23 septembre 2009 a autorisé la signature d'un protocole d'accord avec
plusieurs organismes publics, dont la Ville de Niort maitre d'oeuvre, pour la réalisation d'une chaufferie
bois/gaz ainsi gu'un réseau de chaleur dans le secteur du quartier des Brizeaux.

Le Conseil de Surveillance du 30 mars 2011 a accepté la proposition de modifications financiéres entre les
co-financeurs et utilisateurs de la chaudiére a bois des Brizeaux.

Puis le Conseil de surveillance du 23 septembre 2011 a autorisé I'avenant n°2 qui vise & différer d'une année
la mise en service de l'installation, soit jusqu'en septembre 2012 ainsi qu'un cott supplémentaire de 28 K€ co-
financés dont 10 K€ restant & la charge de la SEMIE.

La part de la SEMIE s'éléve & 190 270 € TTC étant précisé que cette charge est intégrée dans le colt de
réalisation des programmes concernés (41 logts Brizeaux 1 et Village Seniors).
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Convention pluriannuelle du projet de rénovation urbaine de Niort sur le quartier du Clou Bouchet et Tour
Chabot-Gavacherie signée avec la Ville de Niort et avenant n°4 a la convention.

Le Conseil de Surveillance du 23 septembre 2011 avait autorisé la signature d'un avenant n°3, entre la SEMIE
et la Ville de Niort, & la convention pluriannuelle d'un projet de rénovation urbaine de Niort sur le quartier du
Clou Bouchet et Tour Chabot-Gavacherie. Cette convention prévoyait Ia participation de la SEMIE en tant que
Maitre d'Ouvrage sur la partie commerce rue Jacques Cartier et Jules Siegfried.

Le Conseil de Surveillance du 27 juin 2013 a autorisé la signature d'un avenant n°4 a la convention pour en
prolonger la durée au plus tard & la date anniversaire des 5 ans de la signature de la convention ou de
I'échéance prorogée, des deux dates limites suivantes :

Une premiére pour 'ensemble des demandes du premier acompte,

Une seconde pour I'ensemble des demandes de soldes.

Conseil de Surveillance du 25 octobre 2012

> autorisation & signer des cautions bancaires auprés de la Ville de Niort nécessaires aux operations
immobiliéres liées aux commerces quartiers Gavacherie et Clou Bouchet ainsi que la Halte Garderie.

Les 3 préts souscrits dans ce cadre auprés de la CDC ont fait l'objet d'une garantie & hauteur de 50 % par la
Ville de Niort et & d'une caution bancaire 50 % par le Crédit Mutuel Océan,

Cette derniére est rémunérée au taux de 0,80% pour les 3 préts contractés. La charge supportée parla SEMIE
sur 'exercice 2015/2016 s'établit 4 2.699,33 €.

=> autorisation a signer avec la Ville de Niort la convention pour Foctroi de subventions liées aux opérations
de reéalisation de commerces rue Siegfried et place Jacques Cartier, intégrées dans le périmétre du
renouvellement urbain. Cette convention a été agrée par le Conseil Municipal du 15/10/2012,
Détail des subventions octroyées :

Rue Siegfried Place Jacques Cartier
Ville de Niort 118 038 € 378 054 €
ANRU 37700 € 131778 €
Total 155738 € 509 832 € ]

Au titre de I'exercice 2015/2016, la SEMIE a percu 117.426 € de la Ville de Niort et 144.564 € de 'ANRU
au titre des Subventions ci-dessus définies.

Au cours de I'exercice clos le 30 juin 2013, le Conseil de Surveillance a autorisé la signature d'un financement
aupres de la Caisse d'Epargne pour le programme de construction du logement de fonction lié au commerce
bar-tabac place Jacques Cartier.

Caractéristiques du financement : 28 000 € sur 20 ans au taux de 3,63 %.

Le Conseil de Surveillance du 25 février 2008 a autorisé la signature d'une convention de prestation de services
pour la mise & disposition par la SO SPACE de Madame Véronique DELPLANQUE.
Cette convention a pris effet & compter du 1er octobre 2007 pour une durée de 3 ans renouvelable annuellement

par tacite reconduction.

Sur la base de ces modalités la rémunération de la SEMIE au cours de l'exercice clos au 30 juin 2016 s'éléve
a17.289,42 €.

Conseil d'Administration du 07 mars 2002 : convention avec le Centre Communal d’Action Social puis avec
'EHPAD des COTEAUX DE RIBRAY
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L'objet de cette convention est de confier au CCAS puis transférée a I'établissement public communal médico-
social E.H.P.A.D. « La Recouvrance », la location d’'un ensemble immobilier situe rue Jean Chardin a Niort et
COmposé :

- D'une maison de retraite médicalisée comportant 85 logements, des espaces communs et des

locaux techniques ;
- D'une maison d'accueil destinée aux familles rendant visite aux personnes agées de la maison

de retraite.

Paraliélement a ce contrat de location, une convention entre I'Etat, le CCAS et la SEMIE a été signée en
application de I'article L.353.13 du Code de la Construction portant sur les logements-foyers pour personnes
ageées.

Un avenant n°1 signé le 02 aodt 2004 avec I'E.H.P.A.D. apporte les modifications suivantes :

- Diminution de la durée de la location de 12 & 11 annees,

. Abaissement de la redevance prévisionnelle annuelle pour la ramener a 288 000 €, compte tenu
de la subvention d'investissement allouée par le Conseil Général,

- Souscription par la SEMIE d'une assurance RC et d'une assurance incendie récupérable auprées
du gestionnaire. En contrepartie, la SEMIE s'engage a ne pas résilier la convention de location
en cas de sinistre,

- Le mobilier et les équipements divers installés par 'E.H.P.AD. et la SEMIE seront entretenus et
renouvelés par le gestionnaire,

- Sauf cas particuliers, aucune résiliation anticipée ne sera admise au cours des 11 premiéres
années de location,

- Augmentation de la capacité d'accueil de la maison de retraite de 85 a 95 lits.

Un avenant n°2 signé le 18 janvier 2008 porte sur les points suivants :
- It rappelle I'obligation pour la SEMIE d'effectuer les travaux de grosses réparations en
contrepartie du versement par 'E.H.P.A.D ; d'une participation,
- Il engage la SEMIE et le gestionnaire & continuer & alimenter une provision pour risques et
charges, dorénavant intitulée « participation pour couverture du renouvellement des composants

et des dépenses pour gros entretien »,
- liformalise l'engagement de la SEMIE de tenir un document exira comptable détaillant annee par
année, les sommes versées par PEHPAD et les travaux de renouveliement et de gros entretien

effectués par la SEMIE.

En application de ces dispositions contractuelles, le total des produits acquis par la SEMIE au cours de
lexercice clos le 30 juin 2016 s'établit & 295.862,57 € y compris les régularisations de charges locatives.

Le Conseil d'Administration du 22 octobre 2013 a autorisé la signature d'une convention de gestion avec
le CCAS de Niort pour la mise & disposition & son achevement de la halte-garderie. La halte garderie a ouvert

le 05 janvier 2015.

Cette convention de gestion fixe le principe d'une redevance versée ala SEMIE et d'une mise a disposition du
batiment au CCAS pour une durée ferme de 20 ans, corespondant 3 la durée de I'emprunt supportant
linvestissement.

Au titre de la redevance, le produit comptabilisé s'éléve a 28.393,67 € HT pour I'exercice clos le 30 juin 2016.

Le Conseil d’Administration du 22 septembre 2014 a autorisé la souscription d'un emprunt de 56.300 €uros
aupres de la BANQUE POPULAIRE Aquitaine Centre Atlantique & taux fixe de 2,75 % sur 15 ans, destine aux
aménagements de la cellule commerciale rue Jules Siegfried afin d'y accueillir une activité de patisserie et
restauration rapide sur le théme de la cuisine syro-libanaise.

Cette charge financiére préfinancée par la SEMIE a été integrée dans le montant du loyer récupéré aupres de

la commergante.
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= Conseil d’Administration du 15 décembre 2014

Autorisation de signer un avenant au contrat de prét « PRUAM » souscrit auprés de la Caisse des
Dépbts et Consignations pour un montant de 59.000 euros finangant la construction des cellules
commerciales rue Jules Siegfried sur le quartier du Clou Bouchet.

Cet avenant a pour objet de réduire la durée de préfinancement de cet emprunt pour ramener
I'échéance au 1° février 2015 au lieu du 1¢r aodit 2015 pour 'adapter & la date de livraison.

=> CONVENTIONS CONCLUES ET AUTORISEES AU COURS DE L’EXERCICE CLOS LE 30.06.2016

= Conseil d’Administration du 16 octobre 2015

A approuvé la convention fripartite (SEMIE / Syndicat des Eaux du Vivier / Communauté
d'Agglomération du Niortais) de transaction formalisant 'accord amiable réglant le litige du dossier
« fuite d'eau » détectée sur une conduite alimentant Iimmeuble de la Boule d'Or situé rue Tartifume.
La part restant a charge de la SEMIE s'éléve a 27 K€uros.

= Conseil d’Administration du 29 avril 2016

A agrée les termes des conventions de prestation de services a signer avec la SO SPACE fixant les
modalités d'intervention auprés de la SEMIE du personnel concerné de la SO SPACE & savoir

- Le Directeur des activités et du Développement,

- 'Assistante de Direction, Administrative et Juridique.

Ces conventions sont conclues sur la forme juridique de la prestation de services avec rémunération
uniquement basée sur le salaire et charges sociales sans marge.

A approuvé les termes de la convention de « mutualisation d’achat de prestation de services ou de
matériels » visant les modalités d'organisation des achats, des prestations de services et matériels
communs aux deux structures SO SPACE / SEMIE,

Le President-Directeur Général a été autorisé a signer ces trois conventions avec la SO SPACE.
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VI - VIE DE LA SOCIETE

6.1 - L’ACTIONNARIAT

67 779 ACTIONS DE 35€
% détenu
ACTIONNAIRES Nbre Actions dans le Montant en €uros
capital
VILLE DE NIORT 39 852 58,80 1 394 820
CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS 5324 7,85 186 340
CAISSE D'EPARGNE Aguitaine Poitou-Charentes 4672 6,89 163 520
MACIF PARTICIPATIONS 3470 512 121 450
C.I.L. SOLENDI 2778 4,10 97 230
M.A.LF. Investissement Social et Solidaire 2 538 3,74 88 830
M.A.AF. 2 426 3,58 84 910
CAISSE FEDERALE CREDIT MUTUEL OCEAN 1 854 2,74 64 890
GROUPAMA 1 850 2,73 64 750
BANQUE POPULAIRE Centre-Atlantique 1 360 2,00 47 600
DEXIA Crédit Local 648 0,96 22 680
C.C.L 544 0,80 19 040
CENTRE LECLERC 463 0,69 L 16 205
tfam 67779 100%| = 2372265

- Parcourrier regu le 12 février 2016, il a été notifié & la SEMIE le changement de dénomination de
la Caisse Régionale d'Assurances Mutuelles Agricoles Centre-Atlantique (CRAMA) en

GROUPAMA Centre-Atlantique.

6.2 - GOUVERNANCE

Pour rappel, le Conseil d'Administration du 16 janvier 2015 a décidé acompter du 1er février 2015, le cumul des fonctions

de Président et Directeur Général.

Il est précisé que cette modification a été préalablement autorisée par le Conseil Municipal du 19 décembre 2014.

Le mandat de Président-Directeur Général a été assuré par Madame Dominique JEUFFRAULT jusqu'au 1¢ février 2016
et par Monsieur Luc DELAGARDE & compter du 12 février 2016 conformément aux décisions du Conseil Municipal de

la Ville de Niort du 1¢ février 2016 et du Conseit d’ Administration de la SEMIE du 12 février 2016.

= MANDATAIRES SOCIAUX

Sur lexercice 2015/2016 le Conseil d’Administration a été composé comme suit :
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1 - Administrateurs représentant la Ville de Niort

Jusqu'au 1¢ février 2016 :

Madame Dominique JEUFFRAULT, Présidente du Conseil d'Administration,
Monsieur Luc DELAGARDE,

Monsieur EiImano MARTINS

Madame Elisabeth BEAUVAIS,

Monsieur Dominique DESQUINS,

Madame Catherine REYSSAT,

Madame Josiane METAYER.

Les Administrateurs représentants de la Ville de Niort ont été dument mandatés par décision du Conseil Municipal
statuant le 11 avril 2014.

A compter du 12 février 2016 :

Suivant décisions du Conseil Municipal du 1er février 2016 et du Conseil d'Administration de la SEMIE du 12 février
2016 les Représentants de la Ville de Niort sont :

Monsieur Luc DELAGARDE, Président-Directeur Général es-qualité de Représentant permanent de la Ville de
Niort

Madame Anne-Lydie HOLTZ, Vice-Présidente es-qualité de Représentante permanent de la Ville de Niort
Monsieur Eric PERSAIS

Monsieur Eimano MARTINS

Madame Elisabeth BEAUVAIS

Monsieur Dominique DESQUINS

Madame Josiane METAYER.

2 - Représentants permanents des Administrateurs du second groupe :

Monsieur Guy MORVAN, représentant de la Caisse des Dépots & Consignations,

Monsieur Patrick GIRAUD, représentant MACIF PARTICIPATIONS.

Monsieur Jean-Pierre SIBERT représentant le C.I.L. MIEUX SE LOGER

Monsieur Patrick MENARD, représentant la Caisse Fédérale du Crédit Mutuel Océan,

Monsieur Bruno FLEURY représentant la CRAMA puis GROUPAMA Centre-Atlantique & compter du 29 avril

20186,
Monsieur Christian TROUBAT, représentant la Chambre de Commerce et d'Industrie Territoriale des Deux-

Sévres.

3 - Censeurs

Monsieur James MEUNIER, représentant la MAIF
Monsieur Marc BOLLET, représentant la Banque Populaire Centre Atlantique.

4 — Représentantes des locataires

Suite aux élections du 10 décembre 2014 :

Madame Pascale BODIN-BATSCH
Madame Catherine GAUCI.

Puis suite a la démission de Madame GAUCI, & compter du 29 avril 2016 les représentantes des locataires sont les
suivantes :

Madame Pascale BODIN-BATSCH, représentante de I'AFOC notamment au sein de la Commission
d'Attribution des Logements de la SEMIE,
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Madame Patricia ZANIER.

COMPOSITION DE LA COMMISSION D’ATTRIBUTION DES LOGEMENTS

» jusqu’au 1er février 2016 :

L 4 L 4 L 4 L 4 L 4 L 4

Madame Dominique JEUFFRAULT, Présidente de la C.A.L.

Monsieur Luc DELAGARDE,

Madame Elisabeth BEAUVAIS,

Monsieur Dominique DESQUINS,

Madame Josiane METAYER,

Madame Catherine GAUCI représentante des locataires AFOC (puis poste vacant suite a la démission de Mme

GAUCI acté par le Conseil d'Administration SEMIE du 15 décembre 2015)

» A compter du 12 février 2016 :

Madame Elisabeth BEAUVAIS, Présidente de la C.A.L.

Monsieur Luc DELAGARDE

Monsieur Eric PERSAIS

Madame Anne-Lydie HOLTZ

Madame Josiane METAYER

Mandat vacant réservé & une représentante des locataires AFOC suite & la démission de Madame GAUCIL.
Puis 4 compter du 29 avril 2016 Madame Madame Pascale BODIN représentante des locataires AFOC.

COMPOSITION DE LA COMMISSION D'APPEL D'OFFRES

» jusqu’au 1er février 2016 :

v" Madame Dominique JEUFFRAULT Titulaire et Présidente ou Monsieur Jean-Pierre SIBERT représentant
le CIL SOLENDI, Suppléant ;

v Monsieur Luc DELAGARDE, Titulaire ou Monsieur Bruno FLEURY représentant la CRAMA, Suppleant ;

v Monsieur Elmano MARTINS, Titulaire ou Monsieur Patrick MENARD représentant le CREDIT MUTUEL
OCEAN, Suppléant;

v Monsieur Christian TROUBAT représentant la Chambre de Commerce et d'Industrie 79 Titulaire ou
Madame Josiane METAYER, Suppléante ;

v Monsieur Dominique DESQUINS Titulaire ou Madame Elisabeth BEAUVAIS Suppléante ;

v Monsieur Patrick GIRAUD représentant la MACIF PARTICIPATIONS Titulaire ; Madame Catherine

REYSSAT, Suppléante.

» 4 compter du 12 février 2016 :

v Monsieur Elmano MARTINS, Titulaire et Président ou Monsieur Patrick MENARD, représentant la Caisse
Fédérale de CREDIT MUTUEL OCEAN, Suppléeant ;

Madame Anne-Lydie HOLTZ, Titulaire ou Monsieur Dominique DESQUINS, Suppléant ;

Monsieur Luc DELAGARDE, Titulaire ou Monsieur Bruno FLEURY représentant la CRAMA, Suppleant;
Monsieur Christian TROUBAT, représentant la CHAMBRE DE COMMERCE et d'INDUSTRIE Territoriale
des Deux-Sévres, Titulaire ou Madame Josiane METAYER Suppléante ;

v Monsieur Eric PERSAIS Titulaire ou Madame Elisabeth BEAUVAIS Suppléante ;

v Monsieur Patrick GIRAUD représentant la MACIF PARTICIPATIONS Titulaire, ou mandat de suppléant

vacant pour le moment.

AN
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VIl - DELAIS DE PAIEMENT DES FOURNISSEURS

Conformément & la réglementation entrée en vigueur au 1¢ janvier 2009, vous trouverez ci-dessous le tableau

d'information sur les délais de paiement fournisseurs.

ETAT DES ECHEANCES DE PAIEMENTS DES FOURNISSEURS DUS AU 30/06/2016

FOURNISSEURS D'EXPLOITATION :

Echéances

15 Jours
30jours
45 jours
46 jours et +

TOTAL

FOURNISSEURS D'IMMOBILISATION :

Echéances

15 Jours
30jours
45 jours
46 jours et +

TOTAL

30/06/2016
Montant

38552
5045
6402

10280

60 279

Montant

946
42149

43 095

-37-123

30/06/2015
Montant

42780
6951
1978

33338

85 046

Montant

40851
102 063
363

78 867
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VIII- LISTE DES MANDATS ET FONCTIONS EXERCES DANS TOUTE SOCIETE
PAR CHACUN DES MANDATAIRES SOCIAUX DURANT L’EXERCICE

Uarticle L 225-102-1 du Code de Commerce stipule l'obligation d'inclure au sein du Rapport de Gestion la liste de
lensemble des mandats et fonctions exercés dans toute société par chacun des mandataires sociaux durant l'exercice.

Il indiquera les fonctions salariées ou non exercées dans toute sociéte.
Cette mention s'applique a toute société exceptée :

- Association

- GlE

- Fondation

- Mutuelle assurance

- Mutuelle au sens du code de la mutualite

vill - ANNEXE

Tableau des résultats financiers de la société au cours des cing demiers exercices (Annexe 1)

Mentions obligatoires article L225-102-1 du Code du commerce (Annexe 2)

Le Président-Directeur Général,

Luc DELAGARDE
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Annexe 2

MENTIONS OBLIGATOIRES

ARTICLE L225-102-1 DU CODE DE COMMERCE

ISSUES DE LA LOI NRE DU 15 MAI 2001

Nom - Prénom :

Visa :

Membre du Conseil d'Administration

Exercice 2015/2016
SOCIETES FONCTIONS MANDATS
EXERCEES EXERCES
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-3 -

BILAN ET COMPTE DE RESULTATS

DE L’EXERCICE CLOS LE 30 JUIN 2016

Arrétés par le Conseil d’Administration du 29 novembre 2016

Approuvés par P’Assemblée Générale Mixte du 16 décembre 2016
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SEMIE
Société Anonyme d'Economie Mixte

Immobiliére et Economique
de la Ville de NIORT

BILAN AU 30/06/2016
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- A - COMPTES DE L’ENTREPRISE
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SEMIE NIORT

BILAN ACTIF

BRUT AMORTISS. NET AU NET AU
PROV. 30/06/16 30/06/15
ACTIF IMMOBILISE
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'Etablissement - - = -
Concessions, brevets 59 397 39 863 19 5633 886
Autres immob. incorporelles - - = 16 440
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Temains 2 164 603 - 2 164 603 2 157 265
Constructions 63 687 889 16 804 319 46 883 570 43513 959
Inst. techn. mat. et out. indust. 385 607 70124 315 483 334 763
Autres immobilisations corporelles 51472 41 817 9 655 7877
Immob. en cours 129720 88 665 41 055 3838 951
IMMOBILISATIONS EN CONCESSION
Immobilisations en senices - - = S
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations et créances rattachées = - %
Autres titres immobilisés 12 750 - 12750 12750
Autres immobilisations financieres 30 30 30
TOTAL 66 491 467 17 044 788 40 446 679 49 882 922
ACTIF CIRCULANT
STOCKS
Matiéres premiéres, approvis. - - B
En cours de production - - -
Produits interméd. et finis - - = -
Marchandises - - - -
CREANCES
Clients et comptes rattachés 462 513 183 996 278 517 303 191
Foumisseurs débiteurs - - -
Personnel et organismes sociaux 5672 5672 3621
Etat impdts sur bénéfices - - -
Etat taxes sur chiffre d'affaire 26 928 26 928 308 230
Autres créances 403 295 - 403 295 440 279
DIVERS
Avances et acomptes versés s/comandes 4 -
Valeurs mobilieres de placement 1269 291 - 1 269 291 1236 440
Disponibilités 2103 870 2103 870 1 806 847
TOTAL 4271 570 183 996 4 087 574 4 098 609
COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance 22 438 22 438 23 150
Charges a répart./plus. exercices 86 859 86 859 147 672
TOTAL 109 296 - 108 296 170 822
TOTAL ACTIF 53 643 549 54 152 353
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SEMIE NIORT

BILAN PASSIF

NET AU 30/06/16

NET AU 30/06/15

CAPITAUX PROPRES
Capital social ou individ.
Primes d'émissions, fusion, app.
Ecarts de réevaluation
Résenes légale
Résenes statu. ou contract.
Résenes réglementées
Autres résenes
Report a nouveau
RESULTAT EXERCICE dont secteur agrée

Subwentions dinvestissement
Provisions réglementées

TOTAL

AUTRES FONDS PROPRES
Prod. d'émission titr.particip
Avances conditionnées
Droits du concédant

TOTAL

PROV./RISQUES ET CHARGES
Provisions pour risques
Provisions pour charges

TOTAL

DETTES
Emprunts obligat. convert.
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes établ. créd.
. Emprunts
. Découvert, concours bancaires
Emprunts et dettes financ. div
. Divers
. Associés
Av. et acptes recus/cdes en cours
Dettes fournisseurs/cptes rattaches
Dettes fiscales et sociales
. Personnel
. Organismes sociaux
. Etat impdts sur bénéfices
. Etat taxes sur chiffre d'affaire
. Autres dettes fiscales et sociales
Dettes surimmob. et cptes rattachés
Autres deftes

TOTAL

COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance
Ecarts de conwersion passif

TOTAL

TOTAL PASSIF

333 101

2372 2685 2372 265
237 227 237 227
2907 269 2251 207
478 737 500 000
381892 656 062

9 240 271 8 746 499
14 660 187 14 763 260
1892 124 718 917
1892124 718 917
35 899 826 37 050 396
261 842 253 155
20 514 7926

201 840 215 682
40 697 27 151
75033 73 586
237722 113 574
213 945 181793
136 537 734 808
3285 2824

37 091 238 38 660 893
- 9283

- ‘8283

53 643 549 54 152 353
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SEMIE NIORT

COMPTE DE RESULTAT

AU 30/06/16

AU 30/06/15

DONT SECTEUR
TOTAL AGREE
PRODUITS
Ventes de marchandises - - -
Production vendue 4 401 643 4 045 020 4 357 843
MONTANT NET DU CHIFFRE D'AFFAIRE 4 401 643 4 045 020 4 357 843
Production stockée - - 117 853
Production immobilisée 42712 = 78 901
Subwentions d'exploitation 13543 13 543 -
Reprises sur prov. et amortis., transfert de charges 118 334 108 331 137 520
Autres produits 261738 240 370 226 063
TOTAL 4 837 970 4 407 264 4 682 474
CHARGES D'EXPLOITATION
Achats de marchandises - -
Variation de stock - = -
Achats de matiére premiéres et autres approv. - - -
Variation de stock - - -
Autres achats et charges extemes 1087 016 770 011 942 434
Impdts, taxes et versements assimilés 440 660 341765 399 272
Salaires et traitements 349 700 = 331 737
Charges sociales 148 887 - 143 019
Dot. amortissements et provsions sur immobilisations 1421 550 1282 432 1337 230
Dot. provisions sur actif circulant 77 597 71041 61 767
Dot. provisions pour risques et charges 210 184 207 931 178 189
Autres charges 55 330 54 352 27 580
TOTAL 3790924 2727 531 3421 226
RESULTAT D'EXPLOITATION 1047 046 1679733 1261 247
QUOTES-PARTS DE RESULTAT INTER-ETABLISSEMENT
Transfert de charges communes 750 132 > 536 778
Charges communes affectees 750 132 689 494 535 778
TOTAL - 689 494 -
PRODUITS ET CHARGES FINANCIERS
Produits financiers 41 266 - 30017
Charges financiers 689 761 640 479 752 613
RESULTAT FINANCIER 648 495 640 479 722 585
PRODUITS ET CHARGES EXCEPTIONNELS
Produits exceptionnels - - 117 430
Charges exceptionnelles 16 659 16 659 20
RESULTAT EXCEPTIONNEL 16 658,77 16 659 117 410
Participation des salariés - -
Impéts sur les bénéfices - -
TOTAL DES PRODUITS 5 629 369 4 407 264 5 365 699
TOTAL DES CHARGES 5 247 477 4074 163 4 709 637
RESULTAT DE L'EXERCICE 381 892 333 101 656 062
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B - ANNEXES OBLIGATOIRES

Le bilan avant répartition de I'exercice clos le 30/06/2016 dont le total est de 53.643.549 €uros et le
compte de résultat présenté sous forme de liste, dont le total des comptes de produits est de
5.629.369 €uros, et celui des charges de 5.247.477 €uros dégagent un résultat bénéficiaire de

381.892 €uros.
L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/07/2015 au 30/06/2016.

Ces comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'Administration. lls ne deviendront définitifs
qu'aprés la réunion de 'Assembiée Générale statuant sur les comptes, conformément aux dispositions
du Code de Commerce.

Les notes et les tableaux ci-aprés constituent 'ANNEXE. Ils font partie integrante des comptes annuels.
Seules les informations présentant un caractére significatif sont produites.
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1 — Présentation de I'activité

1-1 — Patrimoine

=>LOCATIF SOCIAL

= NOMBRE
N° OPERATION DESIGNATION DE LOGTS ADRESSE
0002 Trois Coigneaux 28 rue des Trois Coigneaux- rue Paul Bert
0003 Brizeaux 1 41 rue Magellan - Allée Marco Polo
0004 Brizeaux 2 32 allées Atakpamé & Marco Polo
0006 Bas Sablonnier 46 rue du Bas Sabonnier
0007 Symphonie 24 rue Saint Symphorien
0008 Schoélcher 23 rue Victor Schoélcher
0010 La Ménagére 17 rue du Rabot
0012 Cour Saint Marc 24 Cour Saint Marc
0014 Brizeaux 4 34 rue de la Condamine
0015 Le Chant des Oiseaux 7 rue du Chant des QOiseaux
0016 Sainte Pezenne 7 rue du Presbytére - route de Coulonges - rue de Telouze
0017 Goise 30 rues Jean Pouilloux & Frangois Couhé
0018 Les Gardoux 22 rue de la Levée de Sewreau - rue LLéon Tolsto’ - rue Karen Blixen
(o019 Les Nardouzans 12 rue René Leroy - Allée du Docteur Epagneul
(0020 Cité Thébault 18 Allée Georges Thébault
rue Haroun Tazeff - rue des Grands Champs - rue Rougetde l'sle -
0021 Muitisites 1 18 rue Bela Bartok
‘0022 6 Garages Brizeaux Allée Marco Polo
r ] ] ] rue Centrale - rue de 'Hometrou - Place du Port - rue Fontanes - rue
0023 Maisons Ville de Niort de Ribray -avenue de Ia Venise Verte - rue de la Poste - rue
(divers secteurs 1) 17 Champommier
4 Maison de retraite
10024 "les coteaux de Ribray" rue Jean Chardin
] rue des Amourettes - impasse de |a Rapée - rue des Trois
0025 Multisites 2 19 Mousquetaires - rue Castel Parc
10026 Les Verdiers 14 rue des Verdiers
(0027 La Mineraie 17 rue de la Mineraie - rue Georges Brassens
y Bellune / Avenue de
l0028 Paris / Clou Bouchet 24 rue de Bellune - avenue de Paris - rue du Clou Bouchet
[0030 Impasse de I'Hometrou 6 Impasse de I'Hometrou
0032 Multisites 3 16 secteurs : Néruda, Mésanges, Schoé&lcher, aérodrome, Gayolle
0033 83 rue de Cholette 1 83 rue de Cholette
(0034 La Normandie 7 rue Francois Truffault
'0035 La Cotelette 8 Rue Chaim Soutine / Gustave Klim
0036 Les Gardoux 2 7 Rue Jean-Marie Pouplain
[0037 Ancien Champ de foire 12 rue de I'Ancien champ de foire
r 38, awenue de la Venise
2038 Verte 1 Avenue de la Venise Verte
10040 Les Nardouzans 2 10 rue Raoul Bétin
(0041 355 avenue de Paris 1 355 avenue de Paris
046 Les Gardoux 3 10 rue Jean-Marie Pouplain
|0044 (\j/:lggat?nsaemors Vasco 20 Allée Vasco de Gama
047 Prés du Pairé 18 rue des prés du pairé
048 33 route de Coulonges 7 route de Coulonges
[0049 Saint Symphorien 2 17 rue Saint Symphorien
"So51 Résidence Universitaire 90 Noron - rue du Galuchet
)054 Maison de I'lle 4 rue dit marais nojtevin a Magné
| TOTAL LOGEMENTS EN LOCATION 709 - -




= LOCATIFS INTERMEDIAIRES OU PRIVES

N° OPERATION DESIGNATION NOMBRE ADRESSE
LOGEMENTS
0005 Brizeaux - FORUM 3 Rue des Justices
0009 Boule d'Or 24 Rue Tartifume
0039 SDIS 10 Rue de l'aérodrome
TOTAL 37

N° OPERATION DESIGNATION Superficie ADRESSE
0010 La Ménagére 108 m? Rue du Rabot 79000 Niort
0010 La Ménagére 554 m? Rue Victor Hugo 79000 Niort
0023 Prothésiste dentaire 62 m? Rue Centrale 79000 Niort
0200 4 Commerces y compris logt fonction 508 m? Rue Jacques Cartier 79000 Niort
0201 2 Commerces 165 m2 | Rue Jules Siegfried 79000 Niort
0202 1 Commerce 8275m? | Rue du Marais Poitevin 79460 Magne

Surface totale 1 479,75 m*

= AUTRES PROGRAMMES

N° OPERATION DESIGNATION ADRESSE
0350 Photovoltaique, Résidence Vasco de Gama Rue Vasco de Gama
0351 Photovoltaique, Résidence Pré du Pairé Rue des Prés du Paire
0150 Halte Garderie - 226 m? Rue Jules Siegfried
1-2 — Production nouvelle de logements
1-2-1 Les projets de construction
N° OPERATION DESIGNATION Nombre de logements ADRESSE
0052 Fief Joly 1 18 Fief Joly
TOTAL LOGEMENTS EN LOCATION 18
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1-3 — Réhabilitation de logements

1-3-1 Les projets de réhabilitation

N° OPERATION

DESIGNATION Nombre de logements ADRESSE
0006 Bas Sablonnier 46 Réhabilitation thermique
TOTAL LOGEMENTS EN LOCATION 46
1-4 - Divers

0001 Angélique 1

0900 Prestations soumises aI'lS
1000 Frais de structure « siége »
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2 — Changement de réglementation

A compter de l'exercice 2015/2016 et en application du réglement de I'Autorité des Normes Comptables
n° 2015-04 du 04 juin 2015 relatif aux comptes annuels des organismes de logement social, il a éte
procédé aux principales modifications suivantes :

Présentation des comptes annuels : le Compte de Résultat fait désormais apparaitre une
colonne « dont secteur agréé ». Au Passif du bilan, le résultat comptable de l'activité
agréée est également distingué : « dont secteur agrée ». Concernant la détermination du
perimétre des activités agréees, il a éte retenu conformément & la recommandation de la
Fédération des Entreprises Publiques Locales, le méme périmétre que celui retenu pour la
détermination des activités exonérées d'lmpdts sur les Sociétés.

Modalités de Iaffectation des frais de structure communs aux 2 activités : la clé de
répartition des frais de structure retenue, est désormais celle proportionnelle au chiffre
d'affaires de chaque activité. Il en résulte que les frais de structure sont entierement
répartis sur chaque programme, cette affectation a majoré les charges des activités pour
cet exercice de 214.000 € dont 200.000 € pour activité agréee.

Modalités de calcul de la Provision pour Gros Entretien: la provision est désormais
constatée a compter de l'exercice au titre duquel les dépenses sont programmées et
inscrites dans le programme pluriannuel. Une quote-part de la provision correspondant a
lusage passé du bien sur sa duree d'usage total entre deux périodes d'entretien est
immédiatement constatée des lors que son inscription dans le Plan Stratégique du
Patrimoine est validée.

Le P.S.P. a été élaboré sur 12 ans, la premiére application du réglement ANC 2015-04
constitue un changement de méthode comptable dont l'effet aprés impot est comptabilisé
conformément aux dispositions de larticle 122-2 du réglement n°2014-03. L'impact du
changement concemant la PGE, déterminé & louverture, est imputé en «report a
nouveau » pour un montant de 978 737 €.

Modalités de la Provision pour Créances Douteuses : les sommes dues a titre de loyers,
charges et accessoires par des locataires partis et par les locataires dont la dette est
supérieure & un an de loyer font l'objet d'une depréciation en totalité. La mise en application
de ces nouvelles régles n'a pas eu de consequences significatives sur les comptes clos au
30/06/2016.
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3 — Principes Généraux

Outre I'application du plan comptable général, la Société a respecté la reglementation n° 2014-03 du 05
juin 2014 de IAutorite des Normes Comptables (ANC) fixant des spécificités aux organismes de
logement social, complété par le réglement n°2015-04 du 04 juin 2015.

Le présent bilan et le compte de résultat ont &té établis dans le respect des dispositions du Code de
Commerce retenant, notamment, les principes comptables suivants :

@ Continuité d'Exploitation ;

@ Méthode des collts historiques ;

< Indépendance des exercices :

& Prudence;

@ Permanence des méthodes comptables (sous réserve du point souligné au paragraphe
2).

4 — Note sur les Principes Comptables

REGLES ET METHODES COMPTABLES

4-1 Actif Corporel

Depuis le 1o juillet 2005, la SEMIE applique les nouvelles regles comptables relatives a
I'amortissement et & la dépréciation des actifs immobilisés adaptées aux organismes de logement social
etissues de 'avis CNC n° 2004-11 du 23 juin 2004.

Conformément & la méthodologie préconisée par le CNC et par le Centre Scientifique et Technique du
Batiment (C.S.T.B.), retenus pour I'adaptation de la réforme aux particularités rencontrées par les
organismes de logement social, les composants ont été déterminés en fonction des éléments principaux
d'un immeuble devant faire I'objet de remplacement & intervalles réguliers et ayant des durées
d'utilisation différentes.

Huit composants ont été ainsi définis & partir de la grille de répartiion du C.S.T.B. appliquée sur
I'ensemble du patrimoine de la société.
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Composants Durée Répartition des composants
d’amortissement %
Individuel collectif
Structure et ouvrages assimilés 60 ans 80,8 % 77,7 %
Menuiseries extérieures 25 ans 54 % 3.3 %
Chauffage individuel 17 ans 32% 32%
Etanchéité 15 ans - 1,1 %
Ravalement avec amélioration 15 ans 2,7 % 21%
Electricité 25 ans 4,2 % 5,2 %
Plomberie/Sanitaire 25 ans 3,7% 4,6 %
Ascenseurs 18 ans - 2,8 %
TOTAL 100 % 100 %

La production immobilisée a été valorisée dans les comptes pour toutes les opérations en cours de
travaux ou d'études.

Une provision pour dépréciation est comptabilisée quand la valeur probable des actifs en cours est
inférieure & la valeur comptable.

4-2 Clients et Comptes rattachés

Cette rubrique regroupe principalement les dus locataires.

Les sommes dues a titre de loyers, charges et accessoires par des locataires partis et par les locataires
dont la dette est supérieure & un an de loyer font 'objet d'une dépréciation en totalite.

Les autres créances douteuses sont calculées au plus juste de chaque dossier contentieux.

4-3 Autres Créances

Sont notamment comptabilisées sous cette rubrique, les subventions d'investissement & recevoir pour
un montant de 380.000 €uros.
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4-4 Valeurs mobiliéres de placement

Les valeurs mobilieres sont comptabilisées & leur cot d'acquisition, hors frais et hors quote-part des
Intéréts courus, lors de leur entrée dans le patrimoine de la société.

Lors de leur sortie, le résultat de cession est calculé selon la méthode de premier entré, premier sorti.

Une provision pour dépréciation est comptabilisée lorsque leur valeur probable de négociation est
inférieure & leur codt historique & la cléture de I'exercice.

Lorsque les titres font 'objet d’une cotation réguliére, leur valeur d'inventaire est calculée sur la base du
cours moyen du demier mois de cloture.

4-5 Charges a répartir sur plusieurs exercices

Les charges a répartir sur plusieurs exercices inscrites au bilan pour un montant de 86.858 €uros
comprennent les intéréts compensateurs afférents aux préts locatifs aidés comptabilisés au compte
4811 "Charges différées - Intéréts compensateurs" pour un montant de 86.858 €uros. En effet,
l'article 38 de la Loi n°® 94-624 du 21 Juillet 1994 autorise les organismes visés & l'article L 411-2 du
C.C.H. ainsi que les SEM pour les logements conventionnés a constater en charges différées le
montant des intéréts compensateurs des préts définis aux 28, 3 et 5& de I'article L 351-2 du C.C.H.

Conformément aux dispositions de I'article 38, la Société a inscrit au débit du compte 4811 "Charges
différées - Intéréts compensateurs” un montant de 0 €uros correspondant aux intéréts a rattacher a
lexercice clos par le credit d'un compte de fransfert de charges a caractére financier. Elle I'a crédité
d'un montant de 60.814 €uros par le débit du compte 6868 « Dotation aux amortissements des
intéréts compensateurs a répartir » pour la fraction des intéréts compensateurs incluse dans

I'annuité.

4-6 Subventions d'investissement

Par dérogation aux principes comptables de droit commun, les quotes-parts de subventions
d'investissement reprises au résultat de I'exercice sont comptabilisées en produits d'exploitation sous la
rubrique des "Autres produits" et non pas en « Produits exceptionnels ».

4-7 Provisions pour charges

Impact au
ELEMENTS 30/06/2015 01/07/2015 au Dotation | Reprise 30/06/2016
compte de
Report @ Nouveau
PGE 718917 € 978737 € 210183€ | 15713€| 1892124 €
Autres Provisions 0€ 0 0 0€
TOTAL 718917 € 978737 € 210183€ | 15713€ | 1892124 €
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Sont comptabilisées sous la rubrique PGE, les provisions pour gros entretien. La provision est
constatée & compter de I'exercice au titre duquel les dépenses sont programmées et inscrites
dans le programme pluriannuel. Une quote-part de la provision correspondant a 'usage passé du
bien sur sa durée d'usage total entre deux périodes d'entretien est immédiatement constatée des
lors que son inscription dans le Plan Strategique du Patrimoine est valide.

4-8 Régime fiscal

Conformément a l'article 96 de la loi de finance 2004, la SEMIE peut désormais bénéficier du méme
régime fiscal que les organismes d’'HLM a savoir : Pexonération de l'impdt sur les sociétés pour l'activité

de logement social.
Pour la SEMIE, restent soumises & Iimp6t sur les sociétés les activités suivantes :

gestion des logements des secteurs intermédiaires ou libres ; Boule d'Or 24 logements, le
Forum 3 logements, le SDIS 10 logements,
Etudes et prestations de services pour les comptes d'autres Seml ou/et les collectivites

locales

Opérations ‘photovoltaique’ Allee Vasco de Gama et Prés du Paire
Commerces Jules Siegfried, Jacques Cartier

Halte-garderie.

Cette disposition implique la répartition des charges mixtes entre les différents secteurs. Pour ce faire la
SEMIE a calé I'affectation de ces charges au prorata du chiffre d'affaires de chaque secteur.
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5 — Compléments d’Information sur le Bilan et le Compte de Résultat

5-1 Tableau de variation des immobilisations brutes

5-2 Tableau de variation des amortissements

5-3 Charges a répartir

5-4 Evolution des Capitaux propres et analyse des emprunts

9-5 Tableau de variation des provisions.

5-6 Etat des échéances, des créances et des dettes.

5-7 Détail des créances locatives.

5-8 Etat des produits & recevoir et des charges & payer

5-9 Détail des comptes Produits d'Exploitation

5-10 Détail du Résultat Exceptionnel

5-11 Autres informations : effectif, honoraires, etc...

5-12 Tableau d’Analyse du Résultat Fiscal

5-13 Engagements hors bilan

5-14 Détermination de la capacité d'autofinancement

5-15 Tableau des emplois et des ressources de I'exercice
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CHARGES A REPARTIR 2015/2016

Montant net A tati Dotations de | Montant net
MOUVEMENTS DE L'EXERCICE | au début de ugmesn alo | poxercice aux | alafinde
I'exercice n amortis. I'exercice
CHARGES A REPARTIR SUR PLUSIEURS EXERCICES :
Intéréts compensateurs 147 672 60 814 86 858
TOTAL 147 672 0 60 814 86 858
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EVOLUTION DES CAPITAUX PROPRES

CAPITAL SOCIAL ACTIONS NOMINAL TOTAL

A l'ouverture 67 779 35,00€| 2372 265.00¢€

Mouvements

A la cléture 67 779 35,00 €| 2372 265.00 €

CAPITAUX PROPRES A l'ouverture  Variation A la cloture
Capital social 2372 265 2 372 265
Prime d'emission 0 0
Réserve légale proprement dite 177 307 177 307
Réserve légale Plus-values A long terme 59 920 59 920
Réserves spéciales profits Construction 0 0
Autres réserves disponibles 2251207 656 062 2 907 269
Report & nouveau §00 000 -978 737 478 737
Résultat d'exercice 656 062 =274 170 381 892
Subventions d'investis. 8 746 499 493 771 9 240 271

| 14 763 ZEDI -103 073] 14 660 187

ANALYSE DU COMPTE DE REPORT A NOUVEAU

Report & nouveau a I'ouverture de I'exercice : 500 000
* Affectation du résultat 30/06/15 656 062
* Affectation 4 des réserves -656 062
* Impacte du réglement ANC du 4 juin 2015 sur les
Provisions pour Gros Entretien au 1er juillet 2015 978737

Report & nouveau au 30 juin 2016 :

ANALYSE DES SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT

Subventions nettes & I'ouverture de l'exercice :
* Subventions acquises au cours de I'exercice
* Quotes-parts reprises au résultat de I'exercice

* Cession d'immob par composant

Subventions nettes au 30 Juin 2016 :

ANALYSE DES EMPRUNTS

Emprunts & I'ouverture de I'exercice

* Nouveaux emprunts
* Echéances d’'emprunts

* Evolution des intérats courus

Emprunts au 30 Juin 2016 :

-65-

478 737

8746 499

754 794
-261 022

9 240 271

37 050 396
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PROVISIONS INSCRITES AU BILAN 2015/2016

Montant au | Augmenta. : | Diminutions : Reglement [Montant a la
NATURE DES PROVISIONS début de | Dotations de | Reprises de ANC du fin de
I'exercice I'exercice I'exercice 04/06/2015 | l'exercice
Provisions réglementées :
TOTAL | 0 0
Provisions pour risques et charges :
Provisions pour gros entretiens 718 917 210 183 15713 978 737| 1892124
Provisions pour impdts 0 0
Autres provisians 0 0
TOTAL Il 718 917 210 183 15713 978 737 1892124
Provisions pour dépreciation .
Carporelles 88 665 88 665
Sur comptes clients 193 989 77 897 87 590 183 996
Autres proMsions 0 0
TOTAL Il 282 654 77 597 87 590 0 272 661
TOTAL GENERAL(I+II+1lI) 1001 571 287 780 103 303] 978 737| 2164785
EXPLOITATION 287 780 103 303
FINANCIERES 0 0
EXCEPTIONNELLES 0 0
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ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DES DETTES A LA

CLOTURE DE L'EXERCICE

ETAT DES CREANCES MONTANT BRUT] -1 AN + D'UN AN
IMMOBILISATIONS FINANCERES
AUTRES IMMOBILISATIONS FINANCERES 30 30
ACTIF CRCULANT
CLIENTS DOUTEUX 196 185 196 185
AUTRES CREANCES CLIENTS 266 328 265 834 494
PERSONNEL ET COMPTES RATTACHES 5672 5672
IMPOTS SUR LES SOCIETES 0
TAXES SUR LA VALEUR AJOUTEE 26 928 26 928
CREANCES DIVERSES SURETAT 380 300 380 300
DEBITEURS DIVERS 22 985 22 995
CHARGES CONSTATEES DAVANCE 22 438 22 438
CHARGES A REPARTRR SUR PLUSIEURS EXERCICES 86 859 86 859
TOTAL| 1007 735 811 026 196 709
ETAT DES DETTES MONTANT BRUT] -1 AN +1 AN - § ANS + 5 ANS
EMPRUNTS ET DETTES AUPRES DES ETS DE CREDIT
A 2 ans maxi. & forigine 0
A +de 2 ans alorigine 35 899 826 1808 223 6 195 831 27 895 772
BMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES 261 842 261 842
FOURNISSEURS ET CPTES RATTACHES 201 840 201 840
PERSONNEL ET CPTES RATTACHES 40 697 40 697
ORGANISMES SOCIAUX 75033 75033
TAXES SUR LA VALEUR AJOUTEE 237 722 237722
AUTRES IMPOTS ET TAXES ASSIMILES 213 945 213 945
DETTES SUR IMMOBILISATIONS 136 537 136 537
AUTRES DETTES 23798 23798
PRODUITS CONSTATES D'AVANCE 0
TOTAL 37 091 238 2 999 635 6 195 831 27 895 772
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DETAIL DES CREANCES LOCATIVES ET DES PROVISIONS

DONT
CREANCES LOCATIVES MC;I;TUl}rNT CREANCES CONPS?'IQF\(J.EE S
DOUTEUSES
CREANCES LOCATAIRES NON EXGIBLES A LA CLOTURE 230 848
(-1 mois)
CREANCES LOCATAIRES EXIGIBLES EN PLACE 129 563 98 674 86 709
CREANCES LOCATAIRES EXIGIBLES PARTIS 97 510 97 510 97 287
TOTAUX 457 922 196 185 183 936
MONTANT DE | NOMBRES DE
COMPTE DE RESULTAT LEXERCICE | LOGEMENTS
DOTATION AUX PROVISIONS POUR CREANCES DOUTEUSES 77 597 72
CREANCES IRRECOUVRABLES 54 681 18
REPRISE SUR PROVISIONS CREANCES DOUTEUSES 87 590 67
PERTES SUR L'EXERCICE 44 688
CHIFFRE D'AFFAIRE LOCATIF 4 353 310
TAUX D'IMPAYE SUR CA LOCATIF 1,03%
TAUX DE RECOUVREMENT DES LOYERS QUITTANCES DE L' EXERCICE
(loyers encaissés au plus tard 3 mois aprés la cloture de I'exercice) 96,15%
MODE DE REGLEMENT :
Chéques 16,36%
Prélévements 63,00%
Espéces 3,34%
Virement 17,30%
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PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

POSTES DU BILAN ACTIF MONTANT
CREANCES :

Clients et comptes rattachés 2426

Fournisseurs débiteurs
Personnel

Etat imp6ts sur bénéfices

Autres créances 403 295
DIVERS :

Avances et acptes versés s/commandes

Valeurs mobiliéres de placement 86 237

Disponibilités

TOTAL ACTIF CIRCULANT 491 959

COMPTES DE REGULARISATION :
Charges constatées d'avance 22 438
Charges a répartir s/plusieurs exercices 86 858

TOTAL COMPTES DE REGULARISATION 109 296
TOTAL 601 255

CHARGES A PAYER ET PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

POSTES DU BILAN PASSIF MONTANT
DETTES :

Emprunts obligataires conwertibles
Emprunts et dettes auprés Ets de crédit 436 698
Emprunts et dettes financiéres divers
Avances et acomptes regus 18 268
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 141 561
Dettes fiscales et sociales 268 228
Dettes/immobilisations et cptes rattachés 25614

Autres dettes

TOTAL DES DETTES 890 368

COMPTES DE REGULARISATION :
Produits constatés d'avance

TOTAL DES COMPTES DE REGULARISATION 0
TOTAL 890 368
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DETAIL DES COMPTES PRODUITS D'EXPLOITATION

CHIFFRE D'AFFAIRES

NATURE MONTANT
Ventes parcelles de terrains
Ventes d'energie 47 253
Loyers 3989 983
Charges récupérables 316 835
Produits divers sur gestion locatives 46 493
Prestations de senices
Produits divers 1080
4 401 643
AUTRES PRODUITS
NATURE MONTANT
PRODUCTION STOCKEE
Production stockée
PRODUCTION IMMOBILISEE :
Production Immobilisée(colts intemes) 42 712
SUBVENTION D'EXPLOITATION
Subvention 13 543
REPRISE SUR PROVISIONS ET TRANSFERT DE CHARGES
Reprise sur provisions pour gros entretiens 15 713
Reprise de provisions pour créances douteuses 87 590
Reprise de provisions pour charges d'exploitation
Transfert de Charges :
Avantage en nature 510
Participation frais mise & disposition vehicule 288
Remboursement formation 350
Prorata TVA 1 656
Divers 440
Remboursement sinistre 11 788
Transfert de charges cout inteme stocks
sous total 118 334
AUTRES PRODUITS DIVERS :
Quote part subventions dinvestissements 261 022
Produits divers de gestion courante 716
sous total 261 738
TOTAL 436 327
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DETAIL DU RESULTAT EXCEPTIONNEL

Les produits exceptionnels sont constitués des éléments suivants :

* Produits des cessions d'éléments d'actif
* Reprise sur amortissements exceptionnements
* Produits exceptionnels sur exercice antérieur

* Autres produits exceptionnels
ToTAL —

Les charges exceptionnelles sont constituées des éléments suivants :

* Valeurs comptables des éléments d'actif cédés 16 659
* Dotation aux provisions pour risques et charges
* Charges exceptionnelles sur exercices antérieurs
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AUTRES INFORMATIONS

EFFECTIF MOYEN PAR CATEGORIE

TOTAL

Ouvriers H. 0
F. 0
Employés H. 0

F. 2,48

Agents de maitrise H. 1,67
F. 2

Cadres H. 0,58

F. 0,95

Hommes 2,25

Femmes 5,43

TOTAL 7,68

INFORMATIONS RELATIVES AUX REMUNERATIONS DES DIRIGEANTS

Cette information n'est pas divulguée car elle conduirait & donner des éléments individuels.

HONORAIRES DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

Honoraires comniissariat aux comptes, certification des

comptes annuels TTC

Honoraires autres diligences et prestations directement liées a

la mission de commissariat aux comptes TTC 1 508

PARTIES LIEES

La SEMIE dispose dune commission d'appel d'offre qui limite la prise d'intérét illégaux et
la gestion des conflits d'intéréts.
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TABLEAU D'ANALYSE DU RESULTAT FISCAL

- Résultat comptable 381 892 398 551 -16 659
- Rémtégrations 4074 683 4 058 024 16 659
- Déductions 4407 264 4407264

RESULTAT IMPOSABLE 49311 49311 0]
IMPOT SUR LES BENEFICES
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DETERMINATION DE LA CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT

N N-1
RESULTAT NET COMPTABLE DE L'EXERCICE 381 892 656 062
+ Dotations aux amortissements et aux provisions
Charges d'exploitation 1631733 1515419
Charges financiéres
Charges exceptionnelles
Total 1631733 1515419
- Reprises sur charges calculées
Produits d'exploitation 15713 72 000
Produits financiers
Produits exceptionnels
Total 156713 72 000
- Subventions dinvestissements virées au résultat 261 022 226 013
Total 261 022 226 013
- Profit sur cession d'éléments d'actif inclus dans
le résultat
+ Produits des cessions d'éléments d'actif
- Valeur comptable des éléments immobilisés 16 659 20
et financiers cédés
Total -16 659 -20
CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT 1753 549 1873 488
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G ro u pe Y 53 rue des Marals
N ] CS18421

79024 NIORT Cedex
GXIa Tél.;0549324901

S.A. SEMIE

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 30 juin 2016

Aux actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous vous présentons
notre rapport relatif 2 I’exercice clos le 30 juin 2016, sur :

- le contrdle des comptes annuels de la SEMIE, tels qu'ils sont joints au présent rapport,
- la justification de nos appréciations,
- les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par le conseil d’administration. Il nous appartient, sur la base de
notre audit, d’exprimer une opinion sur ces comptes.

I - Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France ; ces
normes requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir I'assurance raisonnable que les
comptes annuels ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste & vérifier, par
sondages ou au moyen d’autres méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et
informations figurant dans les comptes annuels. Il consiste également & apprécier les principes
comptables suivis, les estimations significatives retenues et la présentation d’ensemble des comptes.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder

notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sinceres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de l'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Sans remettre en cause I’opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur la note 2 de
I’annexe aux comptes annuels intitulée « Changement de réglementation » qui expose les
changements de réglementation issus de la premiére application du réglement ANC n® 2015-04 du 4
juin 2015 relatif aux comptes annuels des organismes de logement social.

Sacldté d'Expertise Complable et de Commissariat sux Camples
Inserite au Lablpau dei'Crdie de la Réglon Poltou-Charentes-Vendde - Membre do fla Compagnie Réglonale de Poitiers
Mt dg o sy e

yal - Membira dat Associathan Technigm ATH.

SaSaucapitalde 37000 €
Sisge social: 53 rue des Marals - CS 18421 - 79024 NIORT Cedex - Tél.:05 49 32 49 o1
RCS NIORT 8377 530568 - APE 6920Z-TVA;FR 10377530563
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IT - Justification des appréciations

En application des dispositions de I’article L. 823-9 du Code de commerce relatives 4 la justification
de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les éléments suivants :

* Nous avons été amenés 4 apprécier la correcte traduction comptable des changements de méthode
comptable ainsi que la présentation d’ensemble des comptes annuels issus du nouveau réglement

ANC n® 2015-04.

* Nous vous informons que les appréciations auxquelles nous avons procédé ont porté sur le
caractére raisonnable des principes comptables appliqués concernant notamment les
immobilisations corporelles et dont les modalités sont décrites a la note 4.1 de Pannexe aux

comptes annuels.

¢ Votre société constitue des provisions pour gros entretien telles que décrites & la note 4.7 de
I’annexe.

Nous avons procédé a I'appréciation des approches retenues par votre société, sur la base des
€léments disponibles 4 ce jour, et mis en ceuvre des tests pour vérifier application de ces
méthodes, notamment au regard de Iapplication du nouveau réglement ANC n° 2015-04.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit des comptes
annuels, pris dans leur ensemble, et ont done contribué a la formation de notre opinion exprimée dans

la premiére partie de ce rapport.

III - Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité ot la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du conseil d*administration et dans les documents
adressés aux actionnaires sur la situation financiére et les comptes annuels.

Fait 4 Niort, le 30 novembre 2016

LE COMMISSAIRE AUX COMPTES

GROUPE Y Audit

Christophe MALECOT

S.A. SEMIE )
Exercice clos le 30 juin 2016
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Grou pe Y 53 rue des Marais

u CS 18421

Nexia
Tél.: 0549324901

S.A. SEMIE

Rapport spécial du commissaire aux comptes sur les conventions réglementées

Assemblée générale d'approbation des comptes de I'exercice clos le 30 juin 2016

Aux actionnaires,

En notre qualité de commissaire aux comptes de votre société, nous vous présentons notre rapport sur

les conventions réglementges.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont été données, les
caractéristiques et les modalités essenticelles ainsi que les motifs justifiant de ’intérét pour la société
des conventions dont nous avons été avisés ou que nous aurions découvertes & ’occasion de notre
mission, sans avoir 4 nous prononcer sur leur utilité et leur bien-fondé ni & rechercher l'existence
d’autres conventions. Il vous appartient, selon les termes de Particle R. 225-31 du Code de commerce,
d'apprécier l'intérét qui s'attachait 4 la conclusion de ces conventions en vue de leur approbation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer les informations prévues a
Iarticle R. 225-31 du Code de commerce relatives a I’exécution, au cours de ’exercice écoulé, des

conventions déja approuvées par 'assemblée générale.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative 4 cette mission. Ces
diligences ont consisté & vérifier la concordance des informations qui nous ont &t données avec les
documents de base dont elles sont issues.

Soclétd I Expertise Comptable et da Commissariat aux Comptes
inscrite au tableau de [Ordre data Rigion Poitou-Charentes-Vandae - Membire defa Compagnie Régianale de Poitiers
HMambre nddy furd Pzl naticeal bre de " Aszoclation Technique ATH.

SAS aucapital da37000€
Slage sockal : 53 rue des Marals - €S 18421 - 79024NIORT Cedox - Tél.: 0549324901

RCSNIORT B377 530563 - APE6920Z- TVA:FR 103775305563



CONVENTIONS SOUMISES A L’APPROBATION DE L’ASSEMBLEE GENERALE

Conventions autorisées au cours de I'exercice écoulé

En application de I'article L. 225-40 du Code de commerce, nous avons été avisés des conventions
suivantes qui ont fait 'objet de l'autorisation préalable de votre conseil d’administration,

1- Convention tripartite

® Nature et objet :

Votre conseil d’administration du 16 octobre 2015 a autorisé la convention tripartite entre la SEMIE,
le Syndicat de Eaux du Vivier et Ia Communauté d’Agglomération du Niortais, de transaction
formalisant I'accord amiable réglant le litige du dossier « fuite d’eau » détectée sur une conduite
alimentant I'immeuble de la Boule d’Or situé rue Tartifume,

e Modalités :

La part restant & charge de la SEMIE s’éléve 4 27 K€ pour I"exercice clos le 30 juin 2016.

2 - Avecla SO SPACE

a/ Nature et objet :

Votre conseil d’administration du 29 avril 2016 a autorisé les termes des conventions de prestations de
services a signer avec la SO SPACE fixant les modalités d’intervention auprés de la SEMIE dy
personnel concerné de la SO SPACE, 4 savoir :

- le Directeur des activités et du stationnement,

- P’Assistante de direction, administrative et juridique

¢ Modalités :

Ces conventions sont conclues sur la forme Juridique de la prestation de services avec rémunération
uniquement basée sur le salaire et charges sociales sans marge.

b/ Nature et objet :

Votre conseil d’administration dy 29 avril 2016 a autorisé les termes de la convention de
« mutualisation d’achat de prestation de services ou de matériels » visant les modalités d’organisation
des achats, des prestations de services et matériels communs aux deux structures SO SPACE / SEMIE,

e Modalités :

Cette convention a pris effet & compter du 9 mai 2016. Un état récapitulatif des mutualisations est
adressé au conseil d’administration de chaque entité le 31 décembre de chaque arinée.

S.A. SEMIE 2
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CONVENTIONS DEJA APPROUVEES PAR L’ASSEMBLEE GENERALE

Conventions approuvées au cours d’exercices antdrieurs dont 'exécution s’est poursuivie au cours
de Uexercice écoulé

En application de Particle R. 225-30 du Code de commerce, nous avons 6té informés que I’exécution
des conventions suivantes, déja approuvées par 'assemblée générale au cours d’exercices antérieurs,

s’est poursuivie au cours de I’exercice écoulé.

1 - Avec la Ville de NIORT et la Communauté d’Agglomération du Niortais

1.1 - Bawx & construction

Au cours des exercices antérieurs, la Ville de NIORT a chargé & plusieurs reprises votre société de
procéder 2 la construction de plusieurs programmes immobiliers. Ces réalisations ont été effectudes
sur la base du support juridique d’un bail & construction.

La nature et les modalités de ces conventions sont présentées dans le tableau 1, page 4 du présent

rapport.

Plusieurs baux a construction avaient fait 1’objet d’un avenant n° 1 au cours de ’exercice 2005/2006,
dont I’objet avait été :

- d’une part, de modifier leur durée afin de I’adapter a la période d’amortissement de chaque bien
concerné. Ainsi la durée est-elle passée de 55 262 ans ;

- d’autre part, le montant des redevances complémentaires, actualisé sur la durce de 62 ans, a été
fixé selon I’estimation des Domaines. Il a par ailleurs été décidé de lisser sur les 30 derniéres
années de chaque bail, le complément de redevance issu de I’allongement de la durée des baux.

S.A. SEMIE
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1.2 - Baux emphytéotiquies

Au cours des exercices antérieurs, la Ville de NIORT a chargé a plusieurs reprises votre société de
procéder a la réhabilitation et ’aménagement de plusieurs programmes immobiliers. Ces réalisations
ont été effectuées sur la base du support juridique d’un bail emphytéotique.

La nature et les modalités de ces conventions sont présentées dans le tableau 1, page 6 du présent

rapport.

Plusieurs baux emphytéotiques avaient fait I’objet d’un avenant n° 1 au cours de I’exercice 2005/2006,

dont I’objet avait été :

- d’une part, de modifier leur durée afin de 1’adapter & la période d’amortissement de chaque bien

concerné. Ainsi la durée est-elle passée de 55 & 62 ans ;

- d’autre part, le montant des redevances complémentaires, actualisé sur la durée de 62 ans, a été
fixé selon Iestimation des Domaines. Il a par ailleurs ¢t¢ décidé de lisser sur les 30 derniéres
années de chaque bail, le complément de redevance issu de I’allongement de la durée des baux.

1.3 - Conventions de garantie de remboursement d 'emprunts

Au cours des exercices précédents et du présent exercice, votre conseil a préalablement autorisé la
signature de conventions pour la garantie de remboursement par la Ville de NIORT et la Communauté
d’ Agglomération du Niortais de plusieurs emprunts souscrits par votre société pour la réalisation de

programmes immobiliers.

Les principales caractéristiques de ces conventions sont présentées dans le tableau IIl, pages 7410 du

présent rapport.

1.4 - LE BAS SABLONNIER

Celte convention en date du 22 février 1989 a permis & la SEMIE d'acquérir les terrains auprés de la
Ville de NIORT et d'en effectuer la construction. Le financement étant assure :

- & titre principal, par les préts locatifs contractés aupres de la C.D.C. et garantis par la Ville de

NIORT pour 1 831 918 €
- par les subventions DDE — DRE pour 295 170 € et Ville de NIORT 4 hauteur de 192 086 €.

Cette convention prévoyait la cession gratuite des immeubles a la Ville & la fin de I'amortissement des

emprunts.

Suite & la réforme comptable sur les composants intervenue le 1° juillet 2005, cette convention a fait
Pobjet d’un avenant n° 1. Cet avenant fixe dorénavant I’échéance de la convention au terme de
I’amortissement comptable de I’ensemble immobilier et prévoit I’abandon par la Ville de NIORT de

son droit 4 dévolution sur le patrimoine.

wy
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Tablzau Ill : Conventions de garantia de remboursement d'emprunts par ta Ville de Niort et l[a CAN

Programmes Préteurs Montant di Durée % garanti
au 30/06/2016 en ans par la Ville
(hors intéréts courus)

Brizeaux IV CDC 1279517 € 32 100%
Schoelcher CFF 301235€ 13 100%
COCITRA 80252 € 30 100%

Résidence Symphony CcDC 530669 € 35 100%
La Boule d'Or CcDC 0€ 15 50%
Le Bas Sablonnier CcDhC 869 869 € 37 100%
CDC 65 560 € 20 100%

Brizeaux | CcDC 682 366 € 37 100%
cDC 580 849 € 20 100%

Brizeaux I (2 emprunts) CDC 640 030 € 37 100%
A La Ménagére cDheC 365 496 € 32 100%
Le Chant des Oiseaux cbC 244 627 € 32 100%
Place Saint Jean cDC 482 112 € 32 100%
Sainte Pezenne CcDC 199 655 € 32 100%
Goise CDC 1065628 € 32 100%
3 Coigneaux CEPC 297 820 € 22 100%
Cité Thébault cDC 272 098 € 32 100%

S.A. SEMIE
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Tableau lll : Conventions de garantie de remboursement d'emprunts par la Ville de Niort et la CAN

Programmes Préteurs Montant daG Durée % garanti
au 30/06/2016 en ans par la Ville
(hors Intéréts courus)

Les Gardoux CDC 743 417 € 35 100%
CDC 263415 € 50 100%
Les Nardouzans CcDC 176 522 € 50 100%
CDC 365 455 € 35 100%
Multisites 1 CcDC 748 171 € 35 100%
cDC 77169 € 50 100%
Divers Secteurs VDN 1 CcDC 451286 € 35 100%
Maison de retraite CDC 122 828 € 50 100%
CDC 1808614 € 35 100%
CDC 1846 526 € 35 100%
CDC 120042 € 50 100%
La Mineraie CDC 483805 € 35 100%
CcDC 265228 € 50 100%
Les Verdiers cDc 585249 € 35 100%
cbCc 170623 € 50 100%
Multisites 2 cDC 636 464 € 35 100%
cDC 43 466 € 35 100%
CDC 215386 € 50 100%
cDC 78 057 € 35 100%
Impasse de 'Hometrou cDC 526 977 € 30 100%
Multisites 3 CDC 265201 € 50 100%
CcDC 648 054 € 40 100%
83 Rue de Cholette cDC 37910 € 35 100%

S.A. SEMIE
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Tableau il : Conventions de garantie de remboursement d'emprunts par la Ville de Niort et la CAN

Programmes Préteurs Montant dd Durée % garanti
au 30/06/2016 en ans par la Ville
(hors intéréts courus)
La Cotelette cDC 222 146 € 50 100%
cDC 598 880 € 30 100%
Bellune/Avenue de Paris :
7 logements
(Avenue de Paris) CcDC 251295 € 35 100%
CDC 47 574 € 50 100%
(Rue de Souché) CDC 58 553 € 35 100%
chC 10600 € 50 100%
8 logements CcDC 287 580 € 35 100%
(25 Rue de Bellune) CcDC 62 598 € 50 100%
7 logements cDC 206 852 € 35 100%
(Avenue de Paris) CcDC 44 638 € 50 100%
2 maisons CcDC 27 625 € 35 100%
(Clou Bouchet) CDC 6507 € 50 100%
La Normandie cDC 239165 € 50 100%
CcDC 211 372€ 40 100%
CcDhC 59215 € 40 100%
38 avenue de la Venise Verte CDC 44 231 € 50 100%
CcDC 67 473 € 30 100%
Gardoux 2 CcDC 181630 € 30 100%
cDC 365 119 € 30 100%
CcDC 83618 € 50 100%
cDC 103 209 € 50 100%
Ancien champ de foire cDC 441 198 € 40 100%
cDC 183 400 € 50 100%
Les Nardouzans 2 CcDC 554 368 € 40 100%
cDC 323708€ 50 100%
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Tableau Il : Conventions de garantie de remboursement d'emprunts par la Ville de Niort et la CAN

Programmes Préteurs Montant dG Durée % garanti
au 30/06/2016 en ans par la Ville
(hors intéréts courus)
355 Avenue de Paris CcDC 43490 € 40 100%
CDC 40911 € 50 100%
Gardoux 3 CcDC 712421 € 40 100%
199 714 € 50 100%
Résidence Vasco de Gama CDC 1011752 € 40 100%
cbC 603 139 € 50 100%
Les Prés du Pairé CDC 1329 810€ 40 100%
cDC 314142 € 50 100%
Route de Coulonges CcDC 450816 € 40 100%
CcDC 125443 € 50 100%
SAINT SYMPHORIEN cDC 1085100 € 40 100%
cDC 162 277 € 50 100%
Jacques CARTIER CcDC 198 753 € 40 50%
SIEGFRIELD cDC 56 473 € 40 50%
HALTE GARDERIE cDC 382872€ 40 50%
TOTAL VDN [ 30 037 315 €|
Programmes Préteurs Montant dii Durée % garant!
au 30/06/2016 en ans par la CAN
(hors intéréts courus)
RESIDENCE UNIVERSITAIRE cDC 2724 164 € 40 100%
TOTAL CAN R 2 724 164 €|
S.A. SEMIE
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1.5 - LES BRIZEAUX I dit "FORUM"

Par convention en date du 17 mai 1988, la SEMIE a construit un ensemble immobilier comprenant
8 emplacements commerciaux et 8 appartements de type T2 et T3. Initialement destiné & la
commercialisation, ce programme fut d’abord mis en location puis votre conseil décida, par la suite, de

le remettre en vente.

A la clbture de Uexercice du 30 juin 2016, il reste 3 appartements T2 intégrés au patrimoine locatif sur

les 16 Iots initiaux.

La SEMIE peut avoir recours, pour faire face & ses besoins de trésorerie, a des avances bancaires a
court terme ou & moyen terme auxquelles la Ville apporte alors sa garantie. Aucun concours bancaire

n'a été sollicité a ce titre au cours de I'exercice.

1.6 - LES BRIZEAUX Il

La SEMIE a construit des immeubles locatifs avec un financement en prét aidé locatif par la CDC,
avec garantie de la Ville, pour un montant de l'ordre de 1 570 225 €.

La convention du 25 mai 1988 prévoyait une remise des immeubles & la Ville de NIORT a la fin de

I'amortissement des emprunts.

Suite 4 la réforme comptable sur les composants intervenue le 17" juillet 2005, cette convention a fait
I’objet d’un avenant n° 1. Cet avenant fixe dorénavant ’échéance de la convention au terme de
I’amortissement comptable de I’ensemble immobilier et prévoit I’abandon par la Ville de NIORT de

son droit & dévolution sur le patrimoine.

1.7 - LES BRIZEAUX I

Cette convention du 14 aofit 1985 a permis & la SEMIE d'acquérir des terrains auprés de la Ville de
NIORT et d'en effectuer la construction. Le financement étant assuré & titre principal par le PLA
contracté auprés de la CDC pour 1 724 656 € et garanti par la Ville de NIORT.

Cette convention prévoyait la cession gratuite des immeubles & la Ville 4 la fin de 'amortissement des
emprunts suivant engagement en date du 20 juin 1985.

Suite 3 1a réforme comptable sur les composants intervenue le 1 juillet 2005, cette convention a fait
I’objet d’un avenant n° 1. Cet avenant fixe dorénavant I’échéance de la convention au terme de
I’amortissement comptable de 1’ensemble iinmobilier et prévoit I'abandon par la Ville de NIORT de

son droit & dévolution sur le patrimoine.

S.A. SEMIE 11
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1.8 - LES TROIS COIGNEAUX

Cette convention du 17 décembre 1984 a permis & la SEMIE d'acquérir des immeubles auprés des
HLM de NIORT et d'en assurer la réhabilitation. Le financement étant assuré par des emprunts
souscrits auprés de la CDC pour 1 067 143 € et garantis par la Ville de NIORT.

Ces emprunts ont été remboursés par anticipation le 25 octobre 1998 et refinancés sur la durée
restante. A cette date, la garantie initiale de la Ville de NIORT a été annulée et remplacée par une

nouvelle convention,

Suite a la réforme comptable sur les composants intervenue le 17 juillet 2005, cette convention a fait
Dobjet d’'un avenant n° 1. Cet avenant fixe dorénavant 1’échéance de la convention au terme de
I’amortissement comptable de 1’ensemble irnmobilier et prévoit I’abandon par la Ville de NIORT de
son droit & dévolution sur le patrimoine.

1.9 - SYMPHONIE

Cette convention du 14 juin 1993 a permis & la SEMIE d'acquérir dés terrains auprés de la Ville de
NIORT et d'effectuer Ja construction de 24 logements sociaux.

Le financement étant assuré 4 titre principal par le PLA contracté auprés de la CDC et garanti par la
Ville de NIORT.

La convention prévoyait une remise des immeubles & la Ville de NIORT 4 la fin de l'amortissement

des emprunts.

Suite & la réforme comptable sur les composants intervenue le 1% juillet 2005, cette convention a fait
’objet d’un avenant n° 1. Cet avenant fixe dorénavant I’échéance de la convention au terme de
Pamortissement comptable de I’ensemble immobilier et prévoit I’abandon par la Ville de NIORT de
son droit & dévolution sur le patrimoine.

1.10 - SCHOELCHER

Par convention en date du 9 décembre 1991, Ia Ville de NIORT a apporté sa garantie de
remboursement & la SEMIE, & hauteur de 100 %, pour le prét accordé par le CFF pour 999 384 €.

Ce prét a fait I’objet d’une renégociation auprés du CFF au cours de 1’exercice clos le 30 juin 2011,

Il a été initialement contracté pour financer la construction de 23 logements locatifs sociaux. En
confrepartie de cet engagement financier de la Ville de NIORT, I’immeuble sera cédé 4 cette derniére

par la SEMIE au terme de ’amortissement de ’emprunt.

Suite & la réforme comptable sur les composants intervenue le 1% juillet 2005, cette convention a fait
'objet d’un avenant n® 1. Cet avenant piévoit I’abandon par la Ville de NIORT de son droit a
dévolution sur le patrimoine.

12
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1.11 - Souscription & des cautions bancaires

o Nature et objet :

Dans sa délibération du 25 octobre 2012, votre conseil de surveillance a préalablement autorisé la

signature de cautions bancaires nécessaires aux opérations immobiligres lies aux commerces quartiers

Gavacherie et Clou Bouchet ainsi que la Halte Garderie.

© le financement de ces 3 opérations, 3 préts ont été contractés aupreés de la Caisse des

Afin d’assure
par la Ville de NIORT.

Dépbts et Consignations et ont fait I’objet d’une garantie 4 hauteur de 50 %

Les 50% restant ont fait ’objet d’une caution bancaire par le Crédit Mutuel Océan.

o Modalités :

La garantie financiére accordée par le Crédit Mutuel Océan est rémunérée au taux de 0,80 % pour les

3 préts contractés d’un montant total de 673 K€.

La charge supportée par la SEMIE sur [’exercice 2015/2016 s’ établit 4 2 699 €.

1.12 - Convention d’octroi de subvention avec la Ville de NIORT et 'ANRU

e Nature et objet :

Dans sa délibération du 25 octobre 2012, votre conseil de surveillance a préalablement autorisé la
signature d’octroi de subventions liées aux opérations de réalisation de commerces rue Siegfried et

Place Jacques Cartier,
La délibération du conseil municipal est datée du 15/ 10/2012.

Afin d’assurer le financement de ces opérations, les subventions suivantes ont été octroyées :

Rue Siegfried Place Jacques Cartier
Ville de NIORT 118 038 € 378 054 €
ANRU 37700€ 131 778 €
Total 155 738 € 509 832 €

s Modalités :

Au titre de exercice 2015/2016 les subventions suivantes ont été percues par la SEMIE et ressortent
respectivement & 117 426 € pour la Ville de NIORT et 144 564 € pour I’ANRU.

S.A. SEMIE 13
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1.13 - Convention plwiannuelle du projet de rénovation wrbaine de Niort sur le quartier du Cloy
Bouchet et Tour Chabot-Gavacherie et avenant n°4 & la convention

o Nature et objet :

Votre conseil de surveillance du 23 septembre 2011 avait préalablement autorisé la signature d’un
avenant n° 3, entre la SEMIE et la Ville de NIORT, a la convention pluri annuelle d’un projet de
rénovation urbaine de Niort sur le quartier du Clou Bouchet et Tour Chabot-Gavacherie, Cette
convention prévoyait la participation de la SEMIE en tant que Maitre d’Ouvrage sur la partie
commerce rue Jacques Cartier et Jules Siegfried.

Votre conseil de surveillance du 27 juin 2013 a préalablement autorisé la signature d’un avenant n® 4 3
la convention pour en prolonger Ia durée,

L’objectif de cet avenant est de compléter le processus de clture de chaque convention en prévoyant
de fixer par avenant, au plus tard & la date anniversaire des 5 ans de la signature de la convention ou de
I’échéance prorogée, les deux dates limites suivantes :

- une premiére pour I’ensemble des demandes du premier acompte,
- une seconde pour I’ensemble des demandes de soldes

e Modalités :

Au 30 juin 2016, le montant engagé par la SEMIE au titre de cette convention s’éléve & 1 036 364 €
H.T.

2 - Avec la CAISSE D’EPARGNE

2.1 - Convention d'emprunt

s Nature et objet :

Au cours de I’exercice clos le 30 juin 2013, votre conseil de surveillance a préalablement autorisé la
signature d’un financement pour le programme de construction du logement de fonction lié au
commerce Bar-Tabac place Jacques Cartier.

Les principales caractéristiques de cette convention sont les suivantes : 28 000 € sur 20 ans au taux de
3,63 %.

* Modalités :

Le prét a été débloqué sur ’exercice, la charge financiére supportée par votre société s’éléve 4 1 016 €.

S.A. SEMIE 14
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3 - Avecla S.A. SO SPACE

3.1 - Convention de prestations de services administratifs et juridigues

o Nature et objet :

Votre conseil de surveillance a autorisé la signature entre la SEMIE et la SO SPACE d’une convention
de prestations de services pour Ja mise 4 disposition par la SO SPACE de Mme DELPLANQUE.

Cette convention a pris effet & compter du 1 octobre 2007 pour'une durée de 3 ans renouvelable

annuellement par tacite reconduction.

« Modalités :

En contrepartie des missions effectuées pour le compte de la SEMIE, la SO SPACE pergoit une
rémunération correspondant au produit du temps réellement passé par le cofit horaire (charges

patronales incluses).

Sur la base de ces modalités, le cofit supporté par votre société au cours de Iexercice s’établit a
14 637 € TTC pour la période du 1™ juillet 2015 au 9 mai 2016.

4 - Avec le CENTRE COMMUNAL D’ACTION SOCIALE puis avec L’E.H.P.A.D. DES
COTEAUX DE RIBRAY

¢ Nature ei objet :

Dans sa délibération du 7 mars 2002, votre conseil a préalablement autorisé la signature d’une
convention avec le C.C.A.S. intervenue le 16 octobre 2002, puis cette convention a été transférée 2
Pétablissement public communal médico-social EHP.AD. «La Recouvrance» et devenu
E.H.P.A.D. conformément aux dispositions conventionnelles.

L’objet de cette convention est de confier au C.C.A.S. la location d’un ensemble immobilier situé rue

Jean Chardin & NIORT et composé :

- d’une maison de retraite médicalisée comportant 85 logements, des espaces communs et des

locaux techniques ;
_ d’une maison d’accueil destinée aux familles rendant visite aux personnes 4gées de la maison de

retraite.

Parallélement & ce contrat de location, une convention entre UEtat, le C.C.A.S. et la SEMIE a été
signée en application de l’article L. 353-13 du Code de la Construction portant sur les logements-

foyers pour personnes dgées.

Par la suite, cette convention a fait 'objet d’unl avenant n° 1 signé le 2 aofit 2004 avec PEH.P.AD.
subrogé dans les droits et obligations du C.C.A.S, ainsi qu'un avenant n* 2 signé le 18 janvier 2008
dont I’objet était de tenir compte de PPévolution de la réglementation comptable sur les composants.

S.A. SEMIE
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* Modalités :

Les modifications apportées par I’avenant n°® 1 sont principalement liées aux évolutions techniques et
financiéres intervenues depuis la signature de I’acte initial :

- Diminution de la durée de la location de 12 4 11 années ;

- Abaissement de la redevance prévisionnelle annuelle pour Ia ramener & 288 000 €, compte tenu de
la subvention d’investissement allouée par le Conseil Général ;

- Souscription par la SEMIE d’une assurance RC et d’une assurance incendie récupérable aupras du
gestionnaire. En contrepartie, la SEMIE s’engage 4 ne pas résilier la convention de location en cas

de sinistre ;
- Le mobilier et les équipements divers installés par PEHP.AD. et la SEMIE seront entretenus et

renouvelés par le gestionnaire ;
- Sauf cas particuliers, aucune résiliation anticipée ne sera admise au cours des 11 premiéres années

de location ;
- Augmentation de la capacité d’accueil de la maison de retraite de 85 4 95 lits.

Dans le cadre de ’avenant n° 2, le gestionnaire et la SEMIE ont convenu :

v De rappeler I’obligation pour la SEMIE d’effectuer les travaux de grosses réparations en
contrepartie du versement par I’'EHPAD d’une participation ;

v" De continuer & alimenter une provision pour risques et charges, dorénavant intitulée
« Participation pour couverture du renouvellement des composants et des dépenses pour gros

entretiens » ;

v" De formaliser Pengagement de 1a SEMIE de tenir un document extra comptable détaillant
année par année, les sommes versées par P’EHPAD et les travaux de renouvellement et de gros
entretien effectués par la SEMIE.

En application de ces dispositions contractuelles, le total des produits acquis par votre société au cours
de I’exercice clos le 30 juin 2016 s’établit & 295 862 €, y compris les régularisations de charges

locatives.

5 - Avecle CCAS de Niort

» Nature et objet :

Dans sa délibération du 22 octobre 2013, votre conseil d’administration a autorisé la signature d*une
convention de gestion avec le CCAS de Niort pour la mise & disposition 4 son achévement de Ia halte-
garderie en cours de construction rue Jules Siegfried & Niort. Le programme a été livré le 16 décembre

2014,

Cette convention de gestion fixe le principe d’une redevance versée a la SEMIE et d’une location an
CCAS pour une durée ferme de 20 ans, correspondant & la durée de I’emprunt Supportant
'investissement de ce batiment.

S.A. SEMIE 16
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e Modaliiés :

Au titre de la redevance, le produit comptabilisé s’é1éve 428 393 € H.T. pour Pexercice clos le 30 juin

2016.

6 - Avec Ia Banque Populaire Aquitaine Centre Atlantique

e Nature et objet :

Dans sa délibération du 22 septembre 2014, votre conseil d’administration a autorisé la souscription
d’un emprunt afin de financer I’aménagement de cellules commerciales, rue Siegfried a Niort.

Ce programme est réalisé dans le cadre de I’opération de renouvellement urbain menée par la Ville de

Niort sur les quartiers du Clou Bouchet, Gavacherie et Tour Chabot. Les travaux qui ont debuté en

janvier 2014 doivent s’achever en décembre 2014.

e Modalités
Les principales caractéristiques de cette convention sont les suivantes : 56 300 € sur 15 ans au taux de
2,75 %.

Le prét a été totalement débloqué sur I’exercice. La charge d’intérét supportée par la SEMIE est de

1 352 € pour I’exercice clos le 30 juin 2016.

Fait 4 Niort, le 30 novembre 2016

LE COMMISSAIRE AUX COMPTES

GROUPE Y Audit

-74_ s —
e -
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I
Christophe MALECOT
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5. INDICATEURS D’ACTIVITE |

| - NOMBRE D’OPERATIONS ENGAGEES

A. OPERATIONS PROPRES :

v’ Programme de logements & vocation locative sociale

— Le programme de quatre logements a vocation d'habitat locatif social et d'une surface commerciale abritant une
Auto-Ecole, realisé dans le cadre de I'opération de Réhabilitation de la Maison de I'lle & Magné a été inauguré le 26
février 2016 en présence du Maire de Niort, Président de la CAN et du Maire de Magné.

Pour mémoire ce programme a été achevé et mis en location en juin et octobre 2015.

v' Projets en cours de montage mais n’ayant pas connu un début d’exécution sur I'exercice 2016 :

— Aménagement d'un terrain sur le quartier des Brizeaux destiné & la mixité sociale et générationnelle comprenant :
- Extension du Village Séniors : 10 logements destinés a I'habitat séniors adaptés PMR (dans le cadre de
I'appel & projet lancé par le Conseil Départemental 79)
11 logements locatifs en villa individuelle jumelée
12 logements en petits collectif R+1 & R+2.
- Une dizaine de parcelles viabilisées et destinées & la vente privée.

Les marchés de maitrise d'ceuvre ont été attribué suite & la CAO de la SEMIE &
- SITEA Conseil pour l'opération d'aménagement et de viabilisation
- L'agence d'architecture Hall-Volatron pour les opérations de constructions de logements

— Réhabilitation de la Longére du Lambon 19 rue des impasses & Souché en 4 logements PLAI et construction de 8
logements individuels neufs PLUS type T3 : en cours de désignation du marché de Maitrise d'ceuvre.

—  Réflexion pour la réalisation d'une résidence séniors 2 Magné — ZAC de la Chaume aux Bétes : Ce programme en
phase pré-etude, pourrait comporter 38 logements adaptés PMR réalisés en 2 phases. Le pré requis : assurer la
faisabilité financiére de cette opération sans fonds propres de la SEMIE.

— Réhabilitation de la maison BOBOIS rue de Ribray pour restituer des appartements de standing qu'il serait envisage
de destiner &la vente aux particuliers. Ce projet est actuellement en phase de recherche d'équilibre financier avec

Fappui d'un économiste de la construction. Plusieurs scénarii sont envisagés
A noter que la fagade, et la toiture situées dans le périmétre de 'AVAP (Aire de Valorisation de I'Architecture et du

Patrimoine) seront conservées dans leur intégralité.

v’ Entretien du patrimoine

- L'activit¢ d'entretien du patrimoine de la SEMIE sur I'exercice s'est traduite par la réfection de logements suite aux
départs de locataires ainsi que de travaux d'entretien courant pour un montant de 463.000 €uros,
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En revanche, 4 limage du précédent exercice, celui clos au 30 juin 2016 a également été marqué par la quasi absence
de travaux de gros entretien. Le turn-over et la vacance sur le poste de Direction Technique ainsi que la politique de
Pex-Présidente de la SEMIE en sont les principales raisons.

Cette situation impacte I'exercice comptable sur le niveau de Provision pour Gros Entretien en forte progression,

accentuée qui plus est par la refonte comptable.

Des projets de travaux de réhabilitation inscrits au sein du plan stratégiques de patrimoine ont été montés au cours de

l'année 2016 :
_, Réhabilitation thermique et énergétique du BAS SABLONNIER : 46 logements concernés. Passage d'une classe

énergétique (DPE) F & B. Fin prévisionnelle des travaux en octobre 2017.

—» Programme de réhabilitation thermique des Brizeaux Il (dans le cadre du suivi du PSP) situé allées Atakpame et
Marco Polo. Mission d'audit énergétique en cours. Programme de travaux programmes en 2018

v' Autres Projets/abandons

—» Le Conseil d'Administration du 28 septembre 2016, répondant & la commande politique, a décidé d'élargir ses
champs d'actions & l'accession sociale & la propriété de ses locataires via la cession de logements de son
patrimoine. Le dossier est en cours et déja a obtenu les premiers accords des instances décisionnelles compétentes.
Les logements identifiés cessibles ont été estimés par inspecteur du service des domaines de ['Etat.

—» A noter que le Conseil d'Administration du 28 septembre 2016 a décidé d’abandonner 'opération ‘LES HAUTS DE

RIBRAY' porté par lopérateur NEXITY située au 7 rue de la Tour Chabot quartier de la Gavacherie en raison
notamment de son infaisabilité financiére pour la SEMIE
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Il - PATRIMOINE SEMIE AU 31 DECEMBRE 2016

=>» LOGEMENTS SOCIAUX

NOMBRE
N®PGME DESIGNATION DE ADRESSE LOCALITE
0002 Trois Coigneaux 28 rue des Trois Coigneaux -rue Paul Bent NIORT
0003 Brizeaux 1 41 rue Magelian - Allée Marco Polo NIORT
0004 Brizeaux 2 32 alldes Atakpameé & Marco Polo NIORT
COo0s Bas Sablonnier 48 rue du Bas Sabonnier NIORT
0007 Symphonie 24 rue SaintSymphorien NIORT
000s Schoélic her 23 rue Victor Schoélcher NIORT
0010 La Ménagére 17 rue du Rabot NIORT
0012 Cour Saint Marc 24 Cour Saint Marc NIORT
0014 Brizesux 4 34 rue de la Condamine NIORT
0015 Le Chant des Oiseaux 7 rue du Chantdes Oiseaux NIORT
rue du Presbytera - route de Coulonges -rue da
0016 Sainte Pezrenne 7 Telouze NIORT
0017 Goise 30 rues Jean Pouilloux 8 Francois Couhé NIORT
rue de lalevee de Sevreau- rue Leon Tolstol - rue
0018 Les Sardoux 22 Karen Bhxen NIORT
o019 Les Nardouz ans 12 rue René Lercy - Allde du Docteur Epagneul NIORT
0020 Cité Thébault 18 Allée Georges Thébault NIORT
rue Haroun Tazieff-rue des Grands Champs - rue
[e]s .51 Mudtisites 1 18 Rougetde llsle - rue Bela Banok NIORT
0022 8 Garages Brizeaux Allée Marco Polo NIORT
rue Centrale - rue de IHomebou - Place du Peorf-rue
0023 Maisons Ville de Niort Fontanes - rue de Ribray -avenue de la Venise Verte -
(divers secteurs 1) 17 rue de fa Poste -rue Champommier NIORT
fMaison de retraite
0024 "les cotesux de Ribray " rue Jean Chardin NIORT
rue des Amourettes - mpasse de la Rapee -rue des
0025 Multisites 2 19 Trois Mousquetairss - rue Castel Parc NIORT
0026 Les Verdiers 14 rue des Verdiers NIORT
0027 La Mineraia 17 rue de laMineraie -rue Gearges Brassens NIORT
0028 Bel{une/AVEme de rue de Bellune - avenue de Paris - rue du Clou
Pars / Clou Bouchet 24 Bouchet NIORT
0030 Impasse de I'Hometrou 8 Impasse de 'Hometrou NIORT
secteurs ' Neruda Mesanges, Schoelcher,
0032 Muitisites 2 18 aédrodrome. Gayolle NIORT
0033 83 rue de Cholette 1 83 rue de Cholette NIORT
0034 La Nomandie 7 rue Frangois Truffault NIORT
0035 La Cotelette 8 Rue Chaim Soutine / Gustave Klim NIORT
0036 Les Gardoux 2 7 Rue Jean-Marie Pouplain NIORT
0037 Ancien Chamg de foire 12 tue de FAncien champ de foire NIORT
38. svenue de la Venise
0028 Verte 1 Avenue de la Venise Verte NIORT
o040 Les Nardouz ans 2 10 rue Raoul Bétin NIORT
0041 355 awenue de Paris 1 355 avenue de Paris NIORT
|C0as Les Gardoux 3 10 rue Jean-Marie Pouplain NIORT
falu% P} ::gg:nssmors Yasco 20 Allée Vasco de Gama NIORT
0oca7 Prés du Paire 18 rue des prés du pairé NIORT
004 32 route de Coulonges 7 route de Coulonges NIORT
0043 Saint Symphoden 2 17 rue Saint Symphorien NIORT
0054 Maison de ['ile 4 2.rue del'sglise MAGNE
| TOTAL LOGEMENTS EN LOCATION 619 -105-




> LOGEMENTS LOCATIFS INTERMEDIAIRES OU PRIVES

DESIGNATION NOMBRE LOGEMENTS ADRESSE
Brizeaux - FORUM 3 Rue des Justices
Boule d'Or 24 Rue Tartifume
SDIS 10 Rue de I'aérodrome
TOTAL 37

= NOMBRE DE PERSONNES VIVANT DANS LE PATRIMOINE

Au 31 décembre 2016, 1495 personnes vivaient dans le patrimoine de la SEMIE ce qui représente 2,28 personnes par logement.

= LOCAUX COMMERCIAUX

DESIGNATION Superficie ADRESSE
La Ménagére 109 m? Rue du Rabot 79000 NIORT
La Ménagere 554 m? Rue Victor Hugo 79000 NIORT
Prothésiste dentaire 62 m? Rue Centrale 79000 NIORT
4 Commerces y compris logt de 511 m? Rue Jacques Cartier 79000 NIORT
fonction
2 Commerces 165 m?2 Rue Jules Siegfried 79000 NIORT
1 commerce 82,75 m? 290, rue du Marais Poitevin 79460 MAGNE
Surface totale 1 483,75 m?

MAISON DE RETRAITE DES COTEAUX DE RIBRAY PLUS UNE MAISON D’ACCUEIL

- Capacité : 83 chambres pouvant aller jusqu'a 89 lits
- Superficie : 7 073 m?
Adresse : 1 rue Pieter Bruegel & Niort
- Donnée en gestion a un Etablissement Public Communal Médico Social EHPAD.

HALTE GARDERIE
- Capacité d'accueil de 20 enfants
- Superficie : 236 m?
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Adresse : 12 A rue Jules Siegfried & Niort
Donnée en gestion au Centre Communal d'Action Sociale.

RESIDENCE UNIVERSITAIRE HENRI-GEORGES CLOUZOT

- 90 logements
- Adresse : rue du Galuchet 79000 NIORT
- Donnée en gestion au CROUS de Poitiers

=> AUTRES PROGRAMMES

N° OPERATION DESIGNATION ADRESSE
0350 Photovoltaique, Résidence Vasco de Gama Rue Vasco de Gama
0351 Photovoltaique, Résidence Pré du Pairé Rue des Prés du Pairé

= POLITIQUE D’ATTRIBUTION DES LOGEMENTS SOCIAU

1) — PRIX DES LOYERS A COMPTER DU 1ER JANVIER 2016

= Evolution des loyers au 1er janvier 2016

Il est rappelé que la révision des loyers des logements d’habitation composant le patrimoine locatif de la SEMIE est indexée au
premier janvier de chaque année sur la base de I'indice IRL (Indice de Révision des Loyers) du 2¢éme trimestre.

A titre indicatif, pour 'évolution du 1¢r janvier 2016, 'indice IRL du 2¢me trimestre 2015 représentait une évolution de 0,08 %.

Par souci de cohérence avec les bailleurs sociaux du département, le Conseil d'Administration du 18 décembre 2015 a décidé
d'appliquer une hausse des loyers de 0,02 % sur l'ensemble du patrimoine de la SEMIE 4 compter du Ter janvier 2016, ce qui
fait & titre indicatif une augmentation globale de 3 174 € sur 'ensemble du patrimoine sur 'année.

= Fixation des modalités de calcul du Supplément de Loyer de Solidarité (S.L.S.)

Depuis le er janvier 2009 les régles de calcul du Supplément de Loyer de Solidarité reposent sur le seul baréme national, rendu
obligatoire depuis la loi ENL (Engagement National pour le Logement) du 13 juillet 2006 et ses décrets d'application.
Ainsi, les locataires dont les ressources dépassent de 20% les plafonds annuels fixés par le Législateur, sont redevables d'un

SLS dont le montant peut étre conséquent.

Les locataires défaillants qui ne répondent pas & I'enquéte sociale permettant d'apprécier leurs ressources, se voient appliquer
une pénalité de retard de 25 €uros complétée d'un SLS calculé & son taux maximum.

Pour I'année 2016, deux locataires se sont vus appliquer une pénalité de retard.

Il est rappelé que I'objectif du Législateur est d'inciter la mobilité au sein du parc locatif social des locataires pour lesquels la
situation professionnelle s'est améliorée depuis qu'ils sont entrés dans les lieux ou Ia composition de leur ménage s'est modifiée.

SuivantI'application de ces dispositions légales, et les résultats de I'enquéte sociale menée en 2016 pour apprécier les ressources

des locataires eu égard les plafonds de ressources fixés par le Legislateur, il ressort que 22 occupants du patrimoine social de
la SEMIE sont éligibles au supplément de loyer de solidarité (SLS) pour dépassement de plafonds.
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Le montant du SLS est calculé en fonction :
« de la surface habitable du logement (SH),

» d'un coefficient de dépassement du plafond de ressources d'attribution d'un logement iocatif social (COPR),
« et d'un montant en euros au m? de surface habitable intitulé supp/ément de loyer de référence (SLR). Ce montant est
fixé selon la zone géographique de localisation du logement.

Le niveau de dépassement se situe dans une fourchette allant de 20,38 % a 128,94 % et conceme pour la quasi majorité, des
locataires installés depuis plusieurs années et & 50 % des personnes seules (sur les locataires assujettis au SLS).

En termes de SLS, le montant mensuel varie entre 5,22 € (programme Brizeaux V) a 137 € (programme Saint Symphorien 2).

2) — MODALITES D’ATTRIBUTION

2.1 COMMISSION D'ATTRIBUTION DES LOGEMENTS (C.AL.)

Il est tout d'abord rappelé que pour 'année 2016 :

® Conformément & I'article L 441-2 et R.441-9 du Code de la Construction et de 'Habitation, les logements locatifs sociaux sont
nominativement attribués par une Commission d'Attribution composée obligatoirement du Maire de Niort, membre de droit, de 6
membres appartenant au Conseil d'Administration de la SEMIE, dont un représentant des locataires.

Cette Commission d'Attribution est nommée par période biennale.

= COMPOSITION
» Jusqu'au 12 février 2016 :

»  Madame Dominique JEUFFRAULT, Présidente de la CAL

+ Monsieur Luc DELAGARDE,

+ Madame Elisabeth BEAUVAIS,

+  Monsieur Dominique DESQUINS,

+  Madame Josiane METAYER,

. Mandat réservé a une représentante des locataires AFOC mais vacant début 2016 suite & la démission de Madame

Catherine GAUCI fin 2015.

» Depuis le 12 février 2016 :

. Madame Elisabeth BEAUVAIS, Présidente de la C.A.L.

Monsieur Eric PERSAIS, jusqu'au 29 avril 2016 puis Monsieur Dominique DESQUINS & compter de cette date
Monsieur Luc DELAGARDE

Madame Anne-Lydie HOLTZ

Madame Josiane METAYER

Mandat réservé 4 une représentante des locataires AFOC vacant jusqu'au 29 avril 2016 puis Madame Pascale BODIN-

BATSCH & compter de cette date.

- 12 L 2 - L d

= REGLEMENT

Conformément aux articles L 441-2 et R 441-9 du Code de la Construction et de I'Habitation, le Conseil d'Administration, en
séance du 15 Décembre 2014, modifié par le Conseil d'Administration du 16 octobre 2015, a adopté le nouveau Réglement
Intérieur de la Commission d'Attribution des Logements modifié par le Conseil d'Administration du 16 octobre 2015.

Les régles de quorum ont été revisitées en séance du Conseil d’Administration du 16 octobre 2015. Fixees a trois Membres
présents, ces régles peuvent, a titre exceptionnel, accepter un quorum avec deux membres.
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=» REGLES D’ATTRIBUTION
La Commission se réunit au minimum une fois tous les quinze jours.
Pour mémoire, les principes fondamentaux d'attribution des logements sociaux reposent sur les régles suivantes :

Satisfaire les besoins des personnes a ressources modestes et des personnes défavorisées,

Prendre en compte la diversité de la demande,

Favoriser I'égalité des chances des demandeurs et la mixité sociale

Attribuer nominativement chaque logement identifié et localisé

Appliquer les criteres légaux d'attribution (articles L441, L441-1 et R441-1 et suivants du code de la Construction et

de I'Habitation).

et ce, sans préjudice :

De V'accord departemental pour le logement des personnes défavorisées (PDALPD) repris au sein de I'accord
collectif departemental pour I'accueil des ménages défavorisés en Deux-Sévres,

Des contrats en cours au titre du « 1% » logement,
Des reservations réglementaires du contingent préfectoral méme si ce dernier est géré de maniére déléguée,
Des réservations réglementaires dont bénéficient les personnels civils et militaires de I'Etat

Des réservations conventionnelles accordées & des collectivités locales en contrepartie d'apport de terrains ou de
garantie d’emprunt.

-> Suivant ces principes, les attributions des logements sociaux de la SEMIE en 2016 reposaient sur les modalités suivantes

*  Aprés avoir vérifié le caractére recevable de la demande au regard de la situation réguliére du demandeur sur le Territoire
francais et du respect des plafonds de ressources, la Commission d'Attribution examinera les demandes de logements

en tenant compte :

- Du patrimoine

De la composition familiale

Du niveau de ressources du foyer

Des conditions de logement actuelles du ménage

De I'éloignement des lieux de travail

De la proximité des équipements répondant aux besoins des demandeurs

De Tactivité professionnelle des Membres du ménage lorsqu'il s'agit d'Assistants maternels ou d'Assistants
familiaux agréés

Etde I'historique de la demande étant précisé qu'un arrété Départemental a fixé & 15 mois le délai anormalement
long a lissue duquel, un demandeur est en droit de saisir la Commission Départementale de médiation DALO.

*  Aprés analyse des éléments ci-dessus, la Commission d'Attribution veillera & accorder priorité au profit de

v

ANRNEN

personnes en situation de handicap ou familles ayant & leur charge une personne en situation de handicap,
personnes agées dont I'état le justifie ou des ménages hébergeant de telles personnes

personnes mal logées, défavorisées ou rencontrant des difficultés particuliéres de logement pour des raisons d'ordre
financier ou tenant a leurs conditions d'existence

personnes hébergees ou logées temporairement dans un établissement ou un logement de transition

personnes mal logées reprenant une activité apres une période de chdmage de longue durée

personnes mariées, vivant maritalement ou liées par un pacte civil de solidarité justifiant de violences au sein du
couple ou entre les partenaires dés lors que cette situation est ddment justifiée par décision du juge.

A ce titre, I'Accord Collectif Départemental définit les profils des ménages relevant du Plan Départemental d'Actions pour le
Logement des Personnes Défavorisées (PDALPD) auxquels il convient d'accorder priorité :
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1. les personnes dépourvues de logement : sans domicile fixe, logées dans des mobil-homes ou des caravanes, ou vivant
dans des habitats de fortune,

les personnes menacées d'expulsion,

les personnes hébergées ou logées temporairement en structure ou logement d'urgence,

les personnes en situation d'habitat indigne ou occupant des locaux impropres a I'habitation,

les personnes en situation de surpeuplement manifeste dans leur logement,

les personnes confrontées & un cumul de difficultés financiéres et sociales qui nécessitent la mobilisation d'un habitat

adapté (PLA.L).

o oA wN

Il est rappelé & la Commission d'Attribution que la SEMIE s'engage 3 accueillir annuellement 4 ménages relevantdu P.D.A.L.P.D.
dont un éligible & un logement PLAL. «insertion».

= Toutefois, le Conseil d’Administration de la SEMIE a autorisé la Commission d'Attribution & déroger a ces régles pour
attribution des logements financés en PLS, ceci en raison de leurs modalités de location.

En effet, les logements PLS répondent & des normes de loyers et de plafonds de ressources supérieurs aux logements sociaux
classiques et sont par conséquent éligibles aux ménages « moyens supérieurs » ce qui assure la mixité sociale.

= D'autre part, afin de pallier aux abus générés par des désistements intempestifs d'attribution de logement, constituant un
préjudice financier pour la SEMIE, deux mesures ont été mises en ceuvre :

- l'engagement de ['attributaire venant de notifier son acceptation par la signature en amont de l'entrée dans les

lieux de son contrat de location.
De ce fait, en cas de désistement, ce demier reste redevable des 3 mois de préavis reglementaires.

- L'application d'une indemnité de dédit fixée a 100 €uros dans le cas d'un désistement préalable a la signature
du bail.

Sur I'exercice 2016, ces mesures ont été mises en application 1 fois (programme divers secteur 1 : place du port).

= DEMANDE LOCATIVE

. FICHIER PARTAGE DE LA DEMANDE

Il est rappelé que depuis 2011 en application de la Loi MOLLE du 25 mars 2009, les bailleurs sociaux de la Region Poitou-
Charentes se sont dotés d'un outil commun de la gestion de la demande.

Ce fichier partagé vient compléter le formulaire CERFA de demande de logements et répond 4 la volonté du Législateur d'une
gestion unique des demandes de logements a I'échelle départementale, ce dans l'objectif de :

- simplifier les démarches des demandeurs,

- renforcer la transparence,

. améliorer la connaissance de la demande en Deux-Sévres,

- gérer le numéro unique départemental,

- intégrer & ce dispositif la gestion des accords collectifs, des publics prioritaires et de la mise en ceuvre

du DALO.

Ce Fichier Partagé de la Demande est géré par I'AFIPADE (Association des Fichiers Partagés de demande de logements en
Poitou-Charentes) qui a été constituée pour assurer les missions suivantes :

- animation du dispositif

- suivi de I'application des chartes déontologiques d'utilisation

- gestion technique du fichier : role du Maitre d'Ouvrage avec le prestataire informatique,

- assistance aux utilisateurs

- renouvellement et radiation des demandes

- gestion des droits et code d'acces aux données

- production d'états statistiques.
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Aujourd'hui, les demandes de logement peuvent étre déposées indifféremment aupres de tous les bailleurs sociaux du
departement ou faire 'objet d'une saisie en ligne avec un bailleur référent pour vérification de la conformité du dossier.

Ce fichier offre également pour les bailleurs un gain de temps dans la gestion de leurs Commissions d'Attribution des Logements
gréce a:
- lasaisie en direct des ordres de priorité par logement soumis aux Membres de la C.A.L.
- lagénération automatique d'une proposition au 1¢ demandeur retenu

- l'édition du Proces-Verbal de la Commission & chaque fin de séance pour signature.

Pour rappel, les objectifs de la loi ALUR se résument en deux axes principaux :

- simplifier les démarches,
- ameliorer l'nformation dispensée au demandeur.

IIl. ETAT DE LA DEMANDE DE LOGEMENTS DEPARTEMENTALE

Les données ci-aprés sont issues du Fichier Partagé de la Demande Départemental (F.P.D.) géré par 'AFIPADE,

1. ETAT DE LA DEMANDE DE LOGEMENTS

* Au 31 décembre 2016, le F.P.D. enregistrait 4 820 demandes de logement (- 5,25 % par rapport a 2015) dont
2423 saisies sur I'année 2016 étant précisé que 189 ont été saisies via la SEMIE (environ 8%).

- Ancienneté et origine de la demande :

% Demandes par origine

| Origine ]
Externe
Mutation

35,56%

64,44%

% Demande

ANOTER: | ' Nature
- 3535% des demandes extemes sont M T B Mutation

émises par des locataires arrivant d'un parc 30% o R W& Exteme
privé (+3 42 %)
lespﬂmmmvsdedenm&de - 209 R e il s
mutations sont :

. logement trop petit 0% e l [ |

. Raisons de santé ; I

. Problémes d'environnement, de 0% ! £ =B N |

voisinage g & £ & (@{a 6\6\6’ Ancienneté
e ’bé\ @& \43 0(0
< NG ";b ©? \-fab
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o Au 31 décembre 2016, plus de 20 % des demandes avaient été saisies sur le site Grand Public directement par
des demandeurs (+ 125 % comparé & 2015).

Nb demandes internet

300
100
l || il

% Demandes déposées via le site internet
(Sur le stock des demandes en cours)

Nb demandes internet
Nb total demandes

o

o

Mois depot

Ongine
Demandes services enregistrewrs
Demandes intemet

20.54%

79,46%

Cela étant, 79,46 % des demandes ont été enregistrées via un bailleur social qui reste l'interlocuteur privilégié.

—Typologie des demandes :

Nb de demandes par type
~ Catégorie
= Maison
indifférent
Appartement

Les logements les plus demandés sont a

40,02 % les T3et325,35% les T2.
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—Typologie des demandeurs :

1. Situation familiale :

Dans le tableau ci-dessous, il ressort que prés de 74 % des demandeurs de logement sont des personnes seules ou familles
monoparentales qui représentent a elles seules 32 % des demandeurs.

GRANDS GROUPES DES SITUATIONS FAMILIALES

5;0,10 % |

61;1,26 %

a 459: 9,52 %
D 733; 15,20 %

¥ Assodation
® Colocataire
Couple

Famille

1522; 31,57 %

® Personne seule
¥ Personne seule + autre(s)

= Tranche d'age :

Par rapport & I'année 2015, il n'est pas constaté d'évolution majeure avec 24,34 % de demandeurs agés entre 26 a 35 ans et
21,39 % se situant dans la tranche 36/45 ans.

TRANCHES D'AGE DES DEMANDEURS

“moinsde25ans “ de26a35ans @ de 36245 ans

#mded46a55ans ®mde564a65ans M plus de 65 ans
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=  Catégories socio-professionnelles :

CSP des demandes

Artisan

Sans activite
\, Agriculteurs 1%}

2. ATTRIBUTION DES LOGEMENTS :

Délais de passage en CAL (%)

plus de 15 mois ; 14,34

moins de 1 mois; 27,53

délai entre date dépdt demande
et date CAL tous bailleurs 79
confondus

de 6 a 15 mois; 18,53

de 3 3 6 mois; 16,02 de 143 mois; 23,56

Répartition des propositions par etat
6.54% Etat Proposition

- | Entrée dans les lieux
Refus demandeur
Autras

47.21%
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ll. DONNEES SPECIFIQUES A LA SEMIE

Sur la base des modalités d'attribution stipulées ci-avant, les données liées a la gestion locative au sein du patrimoine
social de la SEMIE, s'établissent au titre de I'année 2016 ainsi que suit :

- Commission d'Attribution des Logements :

S —

délais de proposition
entre la date de dépot et la date de
création de la proposition

plus de 15 mois ; 41;’11,58 %

PLUS DE 15 MOIS

DE 12 A15MOIS | de 12 3 15 mois; 14; 3,95 %

R #A12MOIS h JJ e 62312mois;39;311,00% (o Lo o %
DE 1 A 6 MOIS : : _-

- DE 7 JOURS A 1 MOIS ' i de 7 jours a 1 mais; 89 ; 25,14 %

DE 1 A 7 JOURS

DEOA1JOUR

ds"

42,1

ort 2015 (soit + 5,17 paints).

2013 2014 2015 2016

teux de rotation secteur social taux de rotation secteur social + prive
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RECAPITULATIF ATTRIBUTIONS
Le nombre d attribution en 2016 ! ® TOTAL REFUS
est en augmentation de 32,53 % i # TOTAL ATTRIBUTIONS

par rapport 3 2015. ® Nbre de mutations incluses dans les attributions |

Le taux de refus a 67,50 % est

qui étart 352,60 %

|
|
|
augmentation par rapport a 201 ‘
|

2011 2012 2013 2014

= AIDE AU LOGEMENT

Il est enregistré un recul des locataires bénéficiaires de I'APL.

| LOCATAIRES BENEFICIANT DE L'APL
année 2016

—

—
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VACANCE (hors garages des Brizeaux)

Sur 2016, pour la SEMIE Ia vacance supérieure & 3 mois consécutifs est de 0,31 % dont 17 % de vacance technique.

Concernant, la « petite vacance » supérieure & 30 jours consecutifs, elle affiche un taux de 0,64 % en 2016 avec 2900 jours de
vacances hors garages (dont 149 suite a décés) contre 0,29 % sur 2015,

On notera que les programmes affichant le plus grand nombre de jours de vacance sont Les Trois Coigneaux et La Ménagére
avec respectivement 407 (dont 9 jours pour travaux) et 342 jours de vacances (dont 176 jours pour travaux) sur 'année.

La vacance technique globale est & 0,18 % contre 0,14 % en 2015.

% vacance > a 30 jours
— S - &

s=de= % vacance

S

2012 2013 2014 2015 2016

0 N T = T
2008 2009 2010 2011
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CONTENTIEUX 2016 — Taux d'impayés : 1,03 %

La SEMIE maintient sa politique de gestion sociale de ses impayés pour faire face aux difficultés de paiement et a leur
augmentation liée & la paupérisation de ses locataires.

Le taux d'impayés est passé de 1,31 % (en 2015) a 1,03 % en 2016.

A titre d'information complémentaire, le taux de recouvrement des loyers au plus tard trois mois aprés leur quittancement est de
96,15 % pour l'exercice clos le 30 juin 2016 contre 98,22% l'exercice précedent.

160 000,00 € Evolution du montant des impayés/procédure

150 000,00 €
140 000,00 €
130 000,00 €
120 000,00 €

110 000,00 €

100 000,00 € .
82430,15€
S B
owome N —
70 000,00 € _ - 40034,25€
60000,00€ 18600,08¢€ - W

RSV saemiiek

50000,00€ 1131651&
i 287157¢ 19478,65€

wooo0oc NN  sss0s¢

30 000,00 €
20 000,00 €
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®2012 22013 22014 W2015 W2016

QUETE DE SATISFACTION DES LOCATAIRES

La SEMIE, en qualité de bailleur social, s'est inscrite dans cette démarche en 2007 avec sa premiére enquéte de satisfaction ou
elle a recueilli un bilan plutdt positif (taux de satisfaction globale : 90,20 %) puis en 2011 (taux de satisfaction globale : 91 %) et
2014 (taux de satisfaction globale : 86 %) stipulant chaque fois des recommandations visant des priorités d'actions a engager.

La prochaine enquéte de satisfaction est prévue fin du 3¢ trimestre 2017. Le Conseil d'Administration du 29 novembre 2016 a
décidé dinscrire la SEMIE dans la démarche collective d'enquétes coordonnées par I'Association Regionale des Organismes
Sociaux pour |'Habitat en Poitou-Charentes (AROSH PC) qui :

« Apportera une assistance technique ;

o recensera et synthétisera les résultats ;
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* organisera et animera les débats régionaux autour des évaluations et des actions a mettre en place.

=> SITE INTERNET SEMIE

Durant I'année 2016, les collaborateurs de la SEMIE ont activement participe et contribué & la mise en place du nouveau site
internet de la structure qui est décomposée en 3 grandes thématiques :

e Laprésentation de la société, des acteurs, et du patrimoine

 Lagestion locative pour les demandes et gestions de logements

* Les opérations de constructions, d'aménagement, de réhabilitation et de viabilisation
Le site dans une version simplifiée a été mis en ligne début 2017. La présentation des opérations en cours de developpement

sera mise en ligne dans une version consolidée dans une seconde phase.
Autre particularité, le site prévoit de tenir & jour des actualités, afin de le rendre dynamique et vivant.

A noter que via ce site les internautes peuvent visiter le patrimoine de la SEMIE en identifiant les logements libres & la location
et déposer leur demande de logement en ligne ou demander des informations.
L'adresse est ; www.semie.fr )

= COMMISSION D’APPEL D’'OFFRES BILAN AU 31.12.16

Conformément & la réglementation, la SEMIE dispose d'une Commission d'Appel d'Offres (C.A.O.) avec la derniére modification
de son reglement intérieur validé par le Conseil d'Administration, en séance du 29 novembre 2016.

Cette modification portait sur son adaptation aux nouvelles régles régissant les marchés passés par la SEMIE abrogeant les

dispositions du code des marchés publics et de 'ordonnance du 06 juin 2005, a savoir :
L'ordonnance n°2015-899 du 23/07/2015 sur les marchés publics et son décret n°2016-360 du 25 mars 2016 ;

L'ordonnance n°2015-65 du 29/01/2016 sur les concessions et son décret n°2016-86 du 1er février 2016,

La Commission d'Appel d'Offres de la SEMIE est composée d'un Coliége ayant six voix délibératives.
Six membres Titulaires et autant de Membres Suppléants choisis parmi les Administrateurs.

Il est également prévu un Collége de Membres associés ayant voix consultative conformément a I'article 2-2 du reglement précité.

Composition de cette Commission

1. Jusqu’au 12 février 2016
v" Madame Dominique JEUFFRAULT Titulaire et Présidente ou Monsieur Jean-Pierre SIBERT représentant le CIL

SOLENDI, Suppléant ;
Monsieur Luc DELAGARDE, Titulaire ou Monsieur Bruno FLEURY représentant la CRAMA, Suppléant :

Monsieur ElImano MARTINS, Titulaire ou Monsieur Patrick MENARD représentant le CREDIT MUTUEL OCEAN,
Suppléant ;

v" Monsieur Christian TROUBAT représentant la Chambre de Commerce et d'Industrie 79 Titulaire ou Madame
Josiane METAYER, Suppléante

v" Monsieur Dominique DESQUINS Titulaire ou Madame Elisabeth BEAUVAIS Suppléante ;

Monsieur Patrick GIRAUD représentant la MACIF PARTICIPATIONS Titulaire : Madame Catherine REYSSAT,
Suppléante.
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2. Depuis le 12 février 2016

Madame Anne-Lydie HOLTZ, Titulaire ou Monsieur Dominique DESQUINS, Suppléant;

v Monsieur Luc DELAGARDE, Titulaire ou Monsieur Bruno FLEURY représentant GROUPAMA Centre-Atlantique,
Suppléant ;

v Monsieur Elmano MARTINS, Titulaire ou Monsieur Patrick MENARD, représentant la Caisse Fédérale de CREDIT
MUTUEL OCEAN, Suppléant;

v Monsieur Christian TROUBAT, représentant la CHAMBRE DE COMMERCE et d'INDUSTRIE Territoriale des Deux-
Sévres, Titulaire ou Madame Josiane METAYER Suppleante ;

v Monsieur Eric PERSAIS Titulaire ou Madame Elisabeth BEAUVAIS Suppiéante ;

v Monsieur Patrick GIRAUD représentant la MACIF PARTICIPATIONS Titulaire, ou mandat de suppléant vacant
depuis lors.

Monsieur Elmano MARTINS a été élu Président de la Commission d'Appel d'Offres par le Conseil d’Administration du 12 février
2016.

= MARCHES CONCLUS AU COURS DE L’ANNEE 2016 SUPERIEURS A 90 K€uros

Il est rappelé qu'a lissue d’'une vacance sur le poste de plus de six mais, le nouveau Directeur Technigue a pris ses fonctions en
avril 2016. A son arrivée, plusieurs projets ont été initiés toutefois aucune notification de marché supérieur a 90 K€uros n'a eu
lieu au cours de I'année 2016. Les premiéres Commissions d'Appel d'Offres se sont réunies début 2017.
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5 6. ENGAGEMENTS DE LA VILLE DE NIORT

| SEE—

= TABLEAU DE REPARTITION DU CAPITAL SOCIAL DE LA
SEMIE (au 31.12.2016)

% Nombre
ACTIONNAIRES du capital Capital en €uros d'actions
2.372.265
1. COLLECTIVITES LOCALES 58,80 % 1394 820,00 39 852
Ville de NIORT
2. AUTRES ACTIONNAIRES 4120 %
Caisse des Dépdts & Consignations ’ 186 340,00 5324
Caisse d'Epargne & Prévoyance Aquitaine Poitou-Charenles 163 520,00 4672
MACIF PARTICIPATIONS 121 450,00 3470
CIL SOLENDI 97 230,00 2778
MA LF. investissement Social et Solidaire 88 830,00 2538
MAAF 84 910,00 2426
Caisse Fédérale Crédit Mutuel Océan 64 890,00 1854
GROUPAMA Centre-Atiantique 64 750,00 1850
Banque Populaire Centre-Atlantique 47 600,00 1360
DEXIA Credit Local 22 680,00 648
Chambre de Commerce et d'Industrie 19 040,00 544
Centre LECLERC 16 205,00 463
TOTAL ...... 100 % 2 372 265.00 67779

Le Conseil d’Administration du 29 avril 2016 a pris acte du changement de dénomination de la CRAMA en GROUPAMA
Centre-Atlantique.

= CAPITAL SOUSCRIT PAR LA VILLE DE NIORT

e 39 852 Actions d’une valeur unitaire de 35 €uros

» Total souscrit par la Ville de Niort : 1.394.820 €uros

A la cloture des comptes de I'exercice au 30 juin 2016, la SEMIE bénéficiait de 5.038.024 €uros de capitaux propres, auxquels
s'ajoutera le résultat de l'exercice 2016 pour 381.892 €, composé comme suit :

- Un capital social de 2 372 265 €uros
- Une réserve légale de 237.227 €uros
- Uncompte autres réserves de 2.907 269,21 €uros
- Un compte report a nouveau de — 478 737 €uros.
Apres affectation du résultat de I'exercice 2016 (381 982 €uros) et du stock de Provisions pour Gros Entretien

au 1¢ juillet 2015 retraité suivant application de la nouvelle réforme comptable (réglement de ANC 2015-04 du
04 juin 2015) le compte Report & Nouveau ressort & — 96 844 €uros.
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= ETAT DES GARANTIES DE REMBOURSEMENT

D’EMPRUNTS PAR LA VILLE DE NIORT AU 30 JUIN 2016

-122-

CAPITAL RESTANT DU DUREE % GARANTI
PROGRAMMES PRETEURS AU 30/06/2016 EN ANS PAR LA VILLE
(hors intéréts courus)
Brizeaux IV CcbC 1279 517 € 32 100 %
[ Schoelcher CFF 301235 € 13 100 %
B COCITRA 80 252 € 30 100 %
Résidence Symphony cDC 530 669 € 35 100 %
La Boule d’Or cDC 0 € 15 50 %
Le Bas-Sablonnier cDC 869 869 € 37 100 %
[ cDC 65 560 € 20 100 %
Brizeaux Il cDC 640 030 € 37 100 %
[ Brizeaux | cDC 682 366 € 37 100 %
Brizeaux | réhabilitation cDC 580 849 € 20 100 %
A La Ménageére cDC 365 496 € 32 100 %
Le Chant des Oiseaux cDC 244 627 € 32 100 %
I La Cour St Marc cbc 482 112 € 32 100 %
Place St Jean
Sainte-Pezenne ~ cbc 199 655 € 32 100 %
Goise cDC 1 065 628 € 32 100 %
Trois Coigneaux CEAPC 297 820 € 22 100 %
Cité Thébault cDC 272 098 € 32 100 %
| — = = -
l Les Gardoux cDC 743 417 € 35 100 %
cDC 263 415 € 50 100 %
Les Nardouzans cDC 176 522 € i 50 | 100% |
cDC 365 455 € 35 100 %
" Multisites 1 cbc 748171 € 3 |  100%
cDC 77 169 € 50 100 %




— — T =" _r__ —_
Divers Secteurs CcDC | 451 286 € [ 35 100 %
| - | o
Maison de Retraite r cbc 122828 € 50 100 %
CcDC 1808 614 € 35 100 %
cDC 1846 526 € 35 100 %
CcDC 120 042 € 50 100 %
] ! =
La Mineraie ) CcDC 483 805 € I 35 100 %
‘ CcDC 265 228 € 50 100 %
Les Verdiers CDC 585 249 € 35 100 %
cDC 170 623 € 50 100 %
3 Multisites 2 coc 636 464 € 35 100% |
CDC 43 466 € 35 100 %
cDC 215 386 € 50 100 %
cDC 78 057 € 35 100 %
Impasse de PHometrou ( cbcC r 526 977 € 30 100 % |
Multisites 3 ! CcDC 265 201 € 50 100 % [
) CcDC 648 054 € 40 100 %
Rue de Cholette ( cDC ‘ 37910 € 35 100 %
La Cotelette [ cbc J 222 146 € 50 100% |
} cbC ’ 598 880 € 30 100 %
Bellune / Avenue de Paris =T
7 logements (Avenue de cDC 308 848 € 35 100 %
Paris/rue de Souché) cbC 58 174 € 50 100 %
8 logements (rue de Bellune) CDC | 287 580 € 35 100 %
cDC | 62 598 € 50 100 %
7 logements (avenue de Paris) cDC 206 852 € 35 100 %
cDC 44 638 € 50 100 %
2 maisons (Clou Bouchet) cbC 27 625 € 35 100 %
’ cDC 6 507 € 50 100 %
— e ‘ —_— _— —_— —_— .
| | :
La Normandie ‘ CDC 239 165 € 50 100 %
cDC 211 372 € 40 100 %
| - - - cbhC 59215 ¢ | 40 100 %
38, av Venise Verte " coc | 67 473 € T 100% |
| cbc ! 44231 ¢ | 50 | 100% |
— i — (__.__ —_— — S —
cDC 546 749 € 30 100 % ‘
Les Gardoux 2 cbc 186 827 € . 50 100% |
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. - S | |

‘ Ancien Champ de Foire cDe | 441 198 € 40 | 100 %
e | ewe | saseoc L S50 | 100%
[ Les Nardouzans 2 cbc l 554 368 € a0 | 100% |
%_____ | coCc | 323708€ {_52_.1___100%_
355, avenue de Paris CcbC 1 43 490 € | 40 | 100 % |
‘._ e ., cpc . 40911€ 50 | 100%
Gardoux 3 cbc 712421 € 40 100 % |
I 4 ©ODC = 199714€ | 50 _1°°°/°__‘
Village Seniors cbC | 1011752 € 40 100 %
. VascodeGama |  coC | 603139€ 50 | 100% |
Les Prés du Pairé cDC 1329810 € 40 100 %
cbe 314 142 € 50 l 100 %
Route de Coulonges cDC 450 816 € 4‘ 40 ‘ 100 % ‘
| eme | 125443€ | so | M00%
Saint Symphorien cbDC 1 085 100 € 40 [ 100 %
e | epc | te22mre S0 L 100%
— JacauesCARTIER | opc |  1987s3e L T 50%
— julesSicgiried | CbC___|  sedrae | a0 | so%
| Halte Garderie | ¢cpCc _‘ _ 382872€ Jr 40 J( _50% |
TOTAL ‘ 30.037.315,00 € ‘ |
I==———=—= === ______________I_ o | D—

A titre d'information complémentaire I'emprunt d'une durée de 40 ans souscrit aupres de da Caisse des Dépots et Consignations
pour un montant restant ddi au 30.06.2016 a été souscrit a concurrence de 100 % par la Communauté de Communes du Niortais.

= CONVENTIONS REGLEMENTEES

Il est tout d'abord rappelé les termes de Particle L225-38 du Code de Commerce

« Toute convention intervenant directement ou par personne interposée entre la société et son directeur général, l'un
de ses directeurs généraux délégués, l'un de ses administrateurs, [un de ses actionnaires disposant d'une fraction
des droits de vote supérieure & 10 % ou, s'il s'agit d'une société actionnaire, la société la controlant au sens de
I'article L. 233-3, doit étre soumise & l'autorisation préalable du conseil d'administration.

Il en est de méme des conventions auxquelles une des personnes visées a l'alinéa précédent est indirectement
intéressee.

Sont également soumises a autorisation préalable les conventions intervenant entre la société et une entreprise, sile
directeur général, [un des directeurs généraux délégués ou [un des administrateurs de la société est proprietaire,
associé indéfiniment responsable, gérant, administrateur, membre du conseil de surveillance ou, de fagon générale,
dirigeant de cette entreprise.

L 'autorisation préalable du conseil d'administration est motivée en justifiant de lintérét de la convention pour la Société,
notamment en précisant les conaitions financieres qui y sont attachées.

Les conventions visées par ces dispositions, approuvées par le Conseil d'administration préalablement a leur conclusion mais
également réexaminer par le Conseil ¢’Administration en séance du 29 novembre 2016 pour confirmer si lntérét qui s'attachait
3 leur conclusion se poursuit, sont répertoriées au sein du Rapport de gestion et du Rapport spécial du Commissaire aux

Comptes.
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8 - EXERCICE DES MANDATS D’ADMINISTRATEURS

v FONCTIONNEMENT DES ORGANES SOCIAUX ET ROLE DES
CONSEILLERS PUBLICS AU SEIN DU CONSEIL
D’ADMINISTRATION

L'ADN de la SEMIE Ia positionne au service de l'intérét général du Territoire niortais tout en deployant la performance du
secteur privé, dans une logique d'entreprise et de promotion d'une coopération accrue avec les collectivités locales.

En tant que SEM immobiliére, elle maitrise les procédures urbaines/fonciéres et juridiques, de la construction/réhabilitation
et posséde une bonne connaissance des acteurs economiques. Elle est & méme de proposer des montages d'opérations

sur-mesure.
Ses activités et investissements sont un relais de croissance et de stabilisateur au service de I'économie du territoire.

Dans ce cadre, la Ville de Niort a souhaité la mise en place d'une gouvernance par un Conseil d’Administration et du cumul
des fonctions de Président et Directeur Général, ol ses Représentants bénéficient de leur pleine capacité a intervenir dans
les actes de gestion de la SEMIE.

La SEMIE est donc dirigée par un Conseil d’ Administration composé de 13 Administrateurs répartis en 2 colléges :

— Collége représentant les Collectivités territoriales et leur groupement (Actionnaires du 1er groupe) :
7 Représentants de la Ville de Niort qui ont été les suivants pour I'année 2016 :

Jusqu'au 1er février 2016 :

Madame Dominique JEUFFRAULT, Président-Directrice Générale
Monsieur Luc DELAGARDE

Monsieur Elmano MARTINS

Madame Elisabeth BEAUVAIS

Monsieur Dominique DESQUINS

Madame Catherine REYSSAT

Madame Josiane METAYER.

AR R I R SR

A compter du 1er février 2016, suite & la démission de la Présidente-Directrice Générale et des designations des
Représentants permanents au sein de la SEMIE par le Conseil Municipal du 1er février 2016

Monsieur Luc DELAGARDE
Madame Anne-Lydie HOLTZ
Madame Elisabeth BEAUVAIS
Monsieur Dominique DESQUINS
Monsieur Eric PERSAIS,
Monsieur Elmano MARTINS
Madame Josiane METAYER.

A A N I S S

Mise en place du nouveau Conseil d’Administration le 12 février 2016 avec I'élection de Monsieur Luc
DELAGARDE en qualité de Président-Directeur Général et Madame Anne-Lydie HOLTZ, Vice-Présidente du

Conseil d’Administration.
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_y Administrateurs Privés au 31.12.2016 (Actionnaires du 2™ groupe) :

- la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS représentée par Monsieur Guy MORVAN,

- la MACIF PARTICIPATIONS représentee par Monsieur Patrick GIRAUD,

- Je CIL SOLENDI (aujourd'hui Société Action Logement Immobilier) représenté par Monsieur Jean-Pierre
SIBERT

. laCaisse Fédérale de CREDIT MUTUEL OCEAN représentée par Monsieur Patrick MENARD,

. GROUPAMA Centre-Atlantique représentée par Monsieur Bruno FLEURY

. |aCHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE représentée par Monsieur Christian TROUBAT.

—» Sont également Membres du Conseil d'Administration avec voix consultatives :
1 - Censeurs

« Monsieur James MEUNIER, représentant la MAIF
= Monsieur Marc BOLLET, représentant la Banque Populaire Centre Atlantique.

2 - Représentantes des locataires

Suite aux élections du 10 décembre 2014 :
. Madame Pascale BODIN-BATSCH
- Madame Catherine GAUCI.
Puis suite  la démission de Madame GAUCI, & compter du 29 avril 2016 les représentantes des locataires sont les suivantes :
_ Madame Pascale BODIN-BATSCH, représentante de 'AFOC notamment au sein de la Commission d'Attribution
des Logements de la SEMIE,
- Madame Patricia ZANIER. Jusqu'au 05 décembre 2016, date & laquelle elle a démissionné de son mandat.

e Le Conseil d'Administration occupe une place prépondérante dans le systéme de gouvernance. li est charge de
controler la gestion de la Direction, de fixer les orientations stratégiques de la société et de veiller 3 la bonne marche de celle-ci.
Il se réunit aussi souvent que lintérét de la société 'exige.

Chaque année, le Conseil d'Administration est chargé de l'arrét des comptes quiil présente & [Assemblée Génerale Ordinaire,
organe souverain, avec son Rapport de gestion retragant de fagon exhaustive I'activité et les faits marquants de la SEMIE

pendant 'exercice comptable écoule.

MODE DE GOURVERNANCE

Pour rappel le Conseil d'Administration du 16 janvier 2015 a decide du cumul des fonctions de Président et de
Directeur Général avec effet au 1" février 2015. Ainsi a compter de cette date Ia Direction Générale de la societé était
assumée, sous sa responsabilité par le Président du Conseil d'Administration, qui porte le fitre de Président-Directeur
Geénéral, pour une durée égale a celle de ses fonctions de Président es-qualité de représentant de la Ville de Niort au sein
des instances de la SEMIE.

Depuis le 12 février 2016 ce mandat de Président et Directeur Général est assuré par Monsieur Luc DELAGARDE es-
qualité de Représentant la Ville de niort, ddment habilité en vertu d'une délibération du Conseil Municipal du 1¢ février

2016..

o Les décisions prises par I'Assemblée Générale des Actionnaires sont:
- EnAssemblée Générale Ordinaire les décisions relatives 4 'approbation des comptes annuels, ['affectation des
résultats, la nomination ou le remplacement des membres du Conseil d'Administration, )
- En Assemblée Générale Extraordinaire les décisions touchant aux modifications statutaires (capital, objet

social,...).

< Pour information, aucune modification statutaire n’a été effectuée en 2016.
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* Le Président-Directeur Général est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir en toutes circonstances au nom de
la société dans la limite de l'objet social et sous réserve des pouvoirs expressément attribués par la loi aux Assemblées

d'Actionnaires et au Conseil d'’Administration.
Il représente la société a 'égard des Tiers.

Conformément & la décision du Conseil d'’Administration statuant le 12 février 2016, le Président-Directeur Général doit en outre
obtenir 'autorisation préalable du Conseil d’Administration pour les actes énumérés ci-dessous :
- Réalisation d'un emprunt,
- Conformément a l'article L225-38 du Code de Commerce, lorsqu'il contracte avec la société,
- Pour toute convention entre la SEMIE, I'un de ses Administrateurs, 'un de ses Actionnaires disposant d'une fraction de
droit de vote supérieure & 10 % ou, s'il s'agit d'une société actionnaire, la société la contrdlant au sens de Iarticle L. 233-

3 du Code de Commerce,
- Sont également soumises & autorisation préalable les conventions intervenant entre la société et une entreprise, si le

Directeur Général, l'un des directeurs généraux délégués ou f'un des Administrateurs de la société est propriétaire,
associé indéfiniment responsable, gérant, administrateur, membre du Conseil de Surveillance ou, de fagon générale,

dirigeant de cette entreprise.

Les dispositions qui figurent aux deux alinéas précédents ne sont pas applicables aux conventions portant sur des opérations
courantes ou conclues a des conditions normales.

- En application de l'article L 225-35 du Code de Commerce, toutes les fois qu'illelle accorde des cautions, avals ou
garanties financiéres de la société, qu'il/elle céde un immeuble ou une participation, qu'il/elle constitue une sireté.

Il est rappelé que ces limitations de pouvoirs sont inopposables aux Tiers.

Dans ces limites, le Président-Directeur Général peut partiellement déléguer ses pouvoirs aux Directeurs salariés.

Etabli a Niort, le 04 Ao(it 2017

Signatures des Mandataires de la Ville de Niort,

Luc DELAGARDE Anne-Lydie HOLTZ

e Q fhy 0 .
(_ ~ I N " \ i.‘. H "L = -

Elisabeth BEAUVAIS 'E‘)ESQUINSJ.Dominique Eric PERSAIS

e, Ml P
Josiane’METAYEZ(

-129-



-130-



