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CONSEIL MUNICIPAL DU 17 juin 2019

Délibération n° D-2019-272

Direction de I'Espace Public Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité
publique du 3éme programme de travaux de
I'Opération de Restauration Immobiliére (ORI) du
Centre ancien - Avis favorable du commissaire
enquéteur assorti de réserves - Délibération motivée
du Conseil municipal en faveur de la poursuite de
I'opération

Monsieur Marc THEBAULT, Adjoint au Maire expose :

Mesdames et Messieurs,

Sur proposition de Monsieur le Maire

La Ville de Niort a initié depuis 2007 un dispositif d’'intervention coordonné et volontariste en faveur du
renouvellement urbain du centre-ville.

L'intervention sur le parc privé de logements anciens s’effectue dans le cadre de I'Opération programmée
d’amélioration de I'habitat de renouvellement urbain (OPAH RU), en premier lieu menée par la Ville avec
deux OPAH RU de 2007 a 2017, et une nouvelle OPAH RU désormais conduite par la Communauté
d’Agglomération du Niortais (CAN) pour la période 2018-2022.

Face aux enjeux de travaux de réhabilitation sur les immeubles les plus dégradés, la Ville de Niort a
souhaité compléter le volet incitatif des OPAH RU, par le recours aux Opérations de Restauration
Immobiliére (ORI) sur les immeubles prioritaires.

Définies par les articles L.313-4 et suivants du Code de I'urbanisme, sur le fondement d’'une déclaration
d'utilité publique (DUP), les ORI permettent de prescrire les travaux de réhabilitation rendus obligatoires,
sous contrainte de délai, avec la faculté pour la collectivité de poursuivre l'acquisition amiable ou
judiciaire des immeubles, en cas de défaillance des propriétaires.

Dans le prolongement des deux premieres DUP qui ont permis d’obtenir la réhabilitation de prés de 80
logements sur les 30 immeubles visés, la Ville de Niort a sollicité la DUP d’'un 3°™ programme de travaux
de 'ORI menée sur le centre ancien, portant sur 16 immeubles situés dans I'’hyper centre sur les axes
principaux du projet urbain du centre-ville et dans le secteur de la nouvelle géographie prioritaire de la
politique de la Ville (secteur « Pontreau — Colline Saint André »).

Etant rappelé que les ORI figurent également parmi les actions prioritaires a mener dans le cadre du
programme « Action Cceur de Ville », dont la convention cadre a été signée par la Ville de Niort et ses
partenaires le 14 septembre 2018.

L'enquéte publique préalable a la nouvelle DUP sollicitée, prescrite par I'arrété préfectoral du 3 avril 2019,
s’est tenue du 24 avril 2019 au 13 mai 2019 inclus, et a donné lieu a un rapport du commissaire
enquéteur avec avis favorable assorti de réserves.

En application de l'article R.112-23 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, il convient de
prendre une délibération motivée en faveur de la poursuite de I'opération qui indique en particulier les
dispositions qui seront prises pour tenir compte des réserves émises par le commissaire enquéteur.

Les deux premiéres réserves concernent la nécessaire prise en compte, lors des travaux de réhabilitation
qui seront engageés, des réglementations relatives au plomb et a 'amiante.

Les travaux portant sur les immeubles visés par la nouvelle DUP sollicitée sont assujettis a I'obtention
d'un permis de construire en application de l'article R.421-14 d) du Code de l'urbanisme. Lors de
l'instruction de l'autorisation d’urbanisme, une vigilance particuliére portera donc sur le respect et le
rappel de la réglementation en vigueur relative aux travaux de réhabilitation sur les immeubles existants
et, en particulier, sur les dispositions que les maitres d’ouvrage devront mettre en ceuvre en matiere de
protection contre le plomb et 'amiante.



La troisiéme réserve du commissaire enquéteur concerne la nécessité d’assurer l'information des
propriétaires et des éventuels locataires, et de garantir leur accompagnement durant I'opération.

A cet égard, il convient de rappeler que la Ville de Niort et la CAN ont souhaité confier le suivi et
I'animation du dispositif d’intervention sur I'habitat, qui comprend la nouvelle OPAH communautaire sur la
période 2018-2022 ainsi que les nouvelles DUP d’ORI susceptibles d’étre mises en oceuvre, a un
groupement composé de SOLIHA, URBAN:IS et 'ADIL 79 retenu notamment au vu de la complémentarité
des compétences de ses membres.

En liaison permanente avec les services de la Ville et de la CAN concernés, ce dispositif opérationnel tel
que mis en ceuvre permet d’assurer la parfaite information, tant des propriétaires que des locataires et de
garantir leur accompagnement a chaque étape de I'opération.

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ci-annexes,

Il est demandé au Conseil municipal de bien vouloir :

- prendre acte des réserves émises par le commissaire enquéteur lors de I'avis favorable rendu sur la
DUP du 3eme programme de travaux de 'ORI menée sur le centre ancien au profit de la Ville de Niort et
y répondre par les dispositions sus énoncées ;

- autoriser Monsieur le Maire ou I'Adjoint délégué a poursuivre I'opération en sollicitant, auprés de la
Préfecture, la DUP du 3éme programme de travaux de 'ORI menée sur le centre ancien au profit de la
Ville de Niort ;

- autoriser Monsieur le Maire ou I'Adjoint délégué a signer tout document nécessaire a I'exécution de la
présente délibération.

LE CONSEIL

ADOPTE
Pour : 41
Contre : 0
Abstention : 0
Non participé : 0
Excusé : 4

Pour le Maire de Niort,
Jérome BALOGE
L'Adjoint délégué
Signé

Marc THEBAULT
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|. RAPPEL DU PROJET

L'objet de I'enquéte concerne une opération deaRegtton Immobiliere (ORI Ill) de 16 immeubles
d’habitation du centre ancien de Niort. Cette op@neest portée par la ville de Niort.

Une premiére DUP portant sur 21 immeubles a été prononcéarpé préfectoral du 25 janvier
2011, suivie par une deuxiéme DUP portant sur 8 immeublasopicee par arrété préfectoral du 20
janvier 2016.

Il est donc envisagé de solliciter uné™ DUP portant sur 16 immeubles, situés dans I'hyper centre
sur les axes principaux du projet urbain du centre-villeagtsde secteur de la nouvelle géographie
prioritaire de la politique de la ville (secteuPaentreau-Colline Saint André).

2. RAPPELS SUR L'OBJET ET LE DEROULEMENT DE L'ENQU ETE PUBLIQUE
2.1. OBJET DE LCENQUETE

Cette enquéte est destinée a porter a la connaissance duyruplojet de restauration immobiliere
dans les quartiers anciens et du centre de ladall®iort.

La liste et la localisation exacte des immeubles ciblés sahtjués dans le dossier de DUP et a la
délibération de la ville de Niort, qui comporte en outre l&cps requises par l'article R.313-24 du
code de l'urbanisme, qui présente notamment le programmieabldes travaux par batiment,

I'estimation de la valeur des immeubles avant restaurdiite par le service des domaines et
I'estimation sommaire du colt des restaurations.

2.2. CADRE JURIDIQUE DE LUENQUETE

L'enquéte publique est donc une enquéte de drainmon d’'une durée minimale de 15 jours.

La Préfete des Deux-Sevres a pris un arrété d’ouvertureqd&e publique le 3 avril 2019 (cf
annexe 2). Les textes de loi sont visés dans cet arrété -Gallest déroulée du mercredi 24 avril au
lundi 13 mai 2019, soit pendant 20 jours consésutif

2.3. DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Apres enregistrement, en date du 21/03/2019, de la letrelaomelle la Préféete demande la
désignation d’'un commissaire enquéteur en vue de procades anquéte citée en objet (cf. §8-1), le
tribunal administratif de Poitiers a désigné :

- M. Christian LAMBERTIN en qualité de commissairegadteur.
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2.4. DEROULEMENT DE LUENQUETE

PERMANENCES

Conformément a l'arrété préfectoral du 3 avril 2019 , le cassaire enquéteur s'est tenu a la
disposition du public en mairie de Niort aux degewantes :

- le mercredi 24 avril de 9h a 12h,
- le jeudi 2 mai de 9h a 12h,

- le vendredi 10 mai, de 14h a 17h,
- le lundi 13 mai, de 14h a 17h.

Le 13 mai 2019, le délai d’enquéte étant expiré, le commissaienquéteur a arrété et signé le
registre d’enquéte, et récupéré le certificat d’aithage établi par la mairie de Niort.

Cette enquéte publique a fait I'objet d’une trés faible ipgration du public, a ce titre une seule
personne a déposé sur le registre d’enquéte.

Le site internet mis en place par la préfecturer@ aucun courriel.

3. AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le commissaire enquéteur estime que I'ensemble piécesazanple dossier d’enquéte publique
est conforme, tant dans le fond que sur la fornie réglementation en vigueur.

Il estime que les immeubles concernés par cette opérationuient di faire I'objet d’'un
reportage photographique complet, permettant de miex cerner les enjeux de I'opération.

Malgré l'article d’information du magazine municipal de fé vrier 2019 (visé page 5 du rapport
et reproduit en annexe 8) et I'enquéte parcellaire qui devrasuivre (article R.313-28 du code de
'urbanisme), le commissaire enquéteur estime égalemengue les propriétaires auraient dd
faire I'objet d’'une information individuelle en amont de I’ enquéte, ce qui aurait permis mieux
les sensibiliser au projet et de recueillir éventueement leurs avis au cours des permanences.

Cet aspect de l'information individuelle des intéressés até abordé a l'issue de la premiere
permanence avec les services, ceux-ci n'ont pas estimé @tde contacter individuellement les
propriétaires intéressés par I'opération, le commisaire enquéteur regrette cette décision.

L'affichage ayant été réalisé uniquement en mairie de Niort le commissaire enquéteur
regrette, qu’un affichage sur les différents immeules concernés n’ait pas été réalisé.
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Cet aspect de l'affichage a été abordé a l'issue de la prem@permanence avec les services,
ceux-ci n‘ont pas estimé utile de développer les affichagesir les immeubles, le commissaire
enquéteur regrette cette décision.

La participation du public pendant la durée de I'enquétdigui, a été tres faible : 1 observation
d’un habitant de la colline Saint Andre.

En conséquence :

Considérant

Vu les articles L. 313-4 et suivants du code de l'urbanisnéintssant les Opérations de
Restauration Immobiliére (ORI),

Vu I'engagement de la ville de Niort dans une igsiee opération (ORI Ill),

Vu les avis favorables au projet émis par :

- de la Direction Régionale des Affaires Culturglle

- de la Direction Départementale des Territoires,

- de 'Agence Régionale de Santé,

Vu le seul avis favorable a I'opération porté agiste d’enquéte,

Le commissaire enquéteur émet :

Un avis favorable a cette troisieme Opération de Restauradin Immobiliere (ORI 1), sous

réserve de:

- D’'une prise en considération des risques liés a la présgmpdomb (saturnisme), des dispositions
devront étre prises dans la phase opérationnelle au nivedandénagement des parties privatives
(reprise des observations de I'ARS).

- D’une prise en considération des risques liés a la prés#ao@ante, des dispositions devront étre
prises dans la phase opérationnelle au niveau des travadgnaalition des locaux, dans les parties
communes et privatives (reprise des observatienARS).

- D’une information compléte et d’'un réel accompagnemestptepriétaires et des locataires tout
au long de cette opération.

Niort, le 14/05/2019
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Le Commissaire Enquéteur

Christian LAMBERTIN

Département des Deux-Sévres « Opération de redtaarammobiliere (ORI 111)
de 16 immeubles d’habitation du centre ancien detNiPage 5



DEPARTEMENT DES DEUX-SEVRES

ENQUETE PUBLIQUE
du mercredi 24 avril au lundi 13 mai 2019 inclus

Relative a une Opération de restauration immobiliére (ORI III)
de 16 immeubles d’habitation du centre ancien de Niort

NIOR'T

RAPPORT

Commissaire enquéteur

M. LAMBERTIN Christian
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I. ORGANISATION DE I’ENQUETE

1.1. OBJET DE I’ENQUETE

L'objet de l'enquéte concerne une opération de Restauration Immobiliere (ORI 1) de 16 immeubles
d’habitation du centre ancien de Niort. Cette opération est portée par la ville de Niort.

1.2. CADRE JURIDIQUE DE I’ENQUETE

Définies par les articles [..313-4 et suivants du code de 'urbanisme, sur le fondement d’une
déclaration d’utilité publique (DUP), les ORI permettent de prescrire les travaux de réhabilitation
rendus obligatoires, sous contrainte de délais, avec la faculté pour la collectivité de poursuivre
’acquisition amiable ou judiciaire des immeubles, en cas de défaillance des propriétaires.

Une premiere DUP, portant sur 21 immeubles, a été prononcée par arrété préfectoral du 25 janvier
2011, suivie par une deuxieéme DUP, portant sur § immeubles, prononcée par arrété préfectoral du
20 janvier 2016.

Il est donc envisagé de solliciter une troisieme DUP, portant sur 16 immeubles situés dans [’hyper
centre sur les axes principaux du projet urbain du centre-ville et dans le secteur de la nouvelle
géographie prioritaire de la politique de la ville (secteur « Pontreau-Colline Saint André).

La liste et la localisation exacte des immeubles ciblés sont indiqués dans le dossier de DUP, et dans
la délibération de la ville de Niort (annexe 2 ) qui comporte, en outre, les piéces requises par
’article R.313-24 du code de I'urbanisme, et présente notamment le programme global des travaux
par batiment, ’estimation de la valeur des immeubles avant restauration faite par le service des
domaines et I’estimation sommaire du co{it des restaurations.

L’enquéte publique est donc une enquéte de droit commun d’une durée minimale de 15 jours.

La Préféte des Deux-Sévres a pris un arrété d’ouverture d’enquéte publique le 3 avril 2019 (cf
annexe 2). Les textes de loi sont visés dans cet arrété. Celle-ci s'est déroulée du mercredi 24 avril au
lundi 13 mai 2019, soit pendant 20 jours consécutifs.
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1.3. DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Apres enregistrement, en date du 21/03/2019, de la lettre par laquelle la Préféte demande la
désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte citée en objet (cf. §-1.1.),
il a été désigné par le tribunal administratif de Poitiers (décision n°® E19000056/86 du 25/03/2019

jointe en annexe 1) :

- M. Christian LAMBERTIN en qualité de commissaire enquéteur.

1.4. REUNION PREPARATOIRE

Deux réunions préparatoires a I’enquéte publique se sont déroulées le 12 avril a la préfecture des
Deux-Sevres a Niort et en mairie de Niort.

Participaient a la réunion en préfecture :

- Madame Annette BAPTISTE (préfecture des Deux-Sévres/pdle de I’environnement),
- le commissaire enquéteur.

Les points principaux abordés au cours de cette réunion ont été les suivants :

- le cadre juridique de I’enquéte publique,

- les documents a disposition du public,

- la durée de ’enquéte publique : 20 jours consécutifs,

- le retrait d’un dossier d’enquéte associé a des documents administratifs (arrété préfectoral,
avis d’enquéte publique, registre d’enquéte...),

- le commissaire enquéteur transmettra & Madame la Préféte des Deux-Sévres (service de la
Coordination et du Soutien Interministériels/Pdle de I’environnement) dans un délai d’un
mois a compter de la cloture de I’enquéte :

I’exemplaire du dossier de I’enquéte publique,
le registre d’enquéte et les piéces annexées,
le rapport et les conclusions motivées.

Puis, conformément a I’arrété d’ouverture de I’enquéte, ont été rappelés :

- les dates de ’enquéte,

- les dates et heures de permanence du commissaire enquéteur,

- les modalités de publicité : parution de I’avis d’enquéte dans la presse locale, affichage
en mairie,

- mise a disposition d’informations aupres de la Communauté d’ Agglomération du
Niortais-140 rue des Equarts-79000 Niort, Madame Cécile MARQUET ( 05.49.78.91.46

cecile.marquet@agglo-niort.fr),

Département des Deux-Sévres « Opération de restauration immobiliére (ORI I11)
de 16 immeubles d’habitation du centre ancien de Niorty Page 4



- mise a disposition du public d’une adresse électronique : « pref-contact-
enquetespubliques@deux-sevres.gouv.fr »,

- les modalités d’ouverture et de cloture des registres d’enquéte,

- lacloture du registre d’enquéte par le commissaire enquéteur.

Participaient a la réunion en mairie de Niort :

- Madame Cécile MARQUET (agglo du Niortais),

- Madame Annie TURPAUD-GOUBAND (mairie de Niort),
- Madame Céline LAVENANT (bureau d’étude),

- le commissaire enquéteur.

Les points principaux abordés au cours de cette réunion ont été les suivants :

- Rappel du contexte de cette troisieme opération de Restauration Immobiliere (ORI),
- le contenu de la campagne d’information,

- le portage de I’opération par la ville de Niort.

1.5. MODALITES DE L’ENQUETE

1.5.1. Rappel/communication en amont sur le projet

Les propriétaires n’ont pas tous été rencontrés ; en effet, certain d’entre eux ne réside pas dans la
région. Par contre, un article a été publié dans le magazine municipal d’information de la ville de
Niort (cf annexe 7) du mois de février 2019 et distribué a toute la population.

1.5.2. Annonces dans la presse

Comme indiqué a Particle 5 de PParrété du 11 avril, ’avis d’enquéte, joint en annexe 4, a été inséré
dans deux journaux locaux : Le Courrier de I’Ouest et La Nouvelle République le 12 et le 26 avril,
soit plus de quinze jours au moins avant le début de 1’enquéte, et rappelé dans les huit premiers
jours de I’enquéte, conformément a la réglementation. Les copies de ces parutions sont jointes en
annexe 4.

1.5.3. Affichage

L’ affichage a été réalisé en mairie (cf certificat d’affichage annexe 9).

estauration immobiliére (ORI III)
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1.6. DOCUMENT MIS A LA DISPOSITION DU PUBLIC

Le dossier de demande d’enquéte publique préalable a la DUP contient :

Les plans de situation des immeubles,

le dossier d’enquéte publique comprenant la notice explicative (objet de I’opération, la
programmation globale des travaux, la situation de droit ou de fait de I’occupation des
batiments, la désignation des immeubles concernés),

la convention de I’Opération Programmée de |I’Amélioration de I’Habitat (OPAH)
Renouvellement Urbain multi-sites de la Communauté d’Agglomération du Niortais, en
date du 5 février 2018,

I’estimation sommaire et globale délivrée par France Domaine, en date du 28 novembre
2018,

deux plaquettes illustrant le contenu et la portée des OPAH.

II. DEROULEMENT DE LENQUETE

2.1. PERMANENCES

Conformément & I’arrété préfectoral du 3 avril 2019 , le commissaire enquéteur s'est tenu a la
disposition du public en mairie de Niort aux dates suivantes :

le mercredi 24 avril de 9h a 12h,
le jeudi 2 mai de 9h a 12h,

le vendredi 10 mai, de 14h a 17h,
le lundil3mai, de 14h a 17h.

2.2. CLIMAT DE L’ENQUETE ET INCIDENTS RELEVES

Cette enquéte publique a fait ['objet d’une trés faible participation du public :

une déposition sur le registre mis a la disposition du public en mairie,
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- aucun courrier adressé en mairie,

- aucun courriel déposé sur le site internet de la préfecture.

2.3. CLOTURE DE L’ENQUETE

Le dernier jour de ’enquéte, le commissaire enquéteur a clos le registre d’enquéte et récupéré le
certificat d'affichage (annexe 9).

Le site internet dédi¢ a I’enquéte publique, mis en place par la préfecture pour consultation par le
public, a été fermé le lundi 13 mai & minuit.

2.4. ENSEMBLE DES OBSERVATIONS
La participation du public a été la suivante :

- Aucune information complémentaire n’a été demandé auprés des services de la Communauté
d’Agglomération (information donnée dans I’avis d’enquéte).

- Dadresse internet dédiée a I’enquéte n’a fait I’objet d’aucun courriel.

- Au niveau du registre d’enquéte

Commune Nombre d'observations, courriers et courriers
électroniques
Niort 1 observation

sk st ok ok ok sk ok ok ok skosk ok sk okok ok

Département des Deux-Sévres « Opération de restauration immobiliére (ORI 111)
de 16 immeubles d’habitation du centre ancien de Niorty Page 7



Aucun incident n’ayant été répertorié pendant la période d’enquéte, et n’ayant pas d’autre
observation a signaler quant au déroulement, ce constat permet au commissaire enquéteur de
dresser procés-verbal du déroulement légal de ’enquéte publique.
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III. LES POINTS ESSENTIELS DU DOSSIER
3.1 Les immeubles, les occupants

Aprés les deux OPAH « Renouvellement Urbain », portées consécutivement par la ville de Niort de
2007 a 2017, et le programme communautaire « Habiter Mieux », porté par la Communauté
d’ Agglomération du Niortais (CAN) depuis 2015, la politique d’amélioration de I’habitat a pris une
dimension communautaire. En effet, en partenariat avec I'Etat, la CAN a engagé, en février 2008,
une Opération Programmée d’ Amélioration de 1"Habitat (OPAH) pour la période 2018-2022.

Ce programme correspond 4 la priorité n°l du Programme Local de 1’Habitat (PLH 2016-2021) qui
consiste & mobiliser le tissu existant et le parc privé ancien, afin d’améliorer les conditions de
logement de la population et de reconquérir [’habitat dans les centres anciens.

Celui-ci va s’articuler autour de deux opérations :

- POPAH généraliste qui concernera I’ensemble des 42 communes du territoire de la CAN,
- ’OPAH renouvellement urbain qui concernera plus particuliérement le centre ancien de 12
communes, dont Niort.

Cette troisieme Opération de Restauration Immobiliere (ORI), constitue ’objet du présent dossier
pour 16 immeubles supplémentaires.

Sur le fondement d’une déclaration publique rendant les travaux obligatoires pour les propriétaires
des immeubles concernés, I’ORI permet de prescrire ’exécution sous contrainte de délai, avec la
faculté pour la collectivité de poursuivre ’acquisition amiable ou judiciaire de immeubles en cas de
défaillance des propriétaires.

Conformément a [’article L..313-4 du code de 'urbanisme, les ORI visent I’ensemble des travaux de
remise en état, de modernisation ou de démolition ayant pour objet ou pour effet la transformation
des conditions d’habitabilité d’un immeuble ou groupe d’immeubles.

La commune de Niort a ainsi-décidé de-solliciter une troisiéme DUP sur un programme-de travaux
de restauration immobiliére portant sur 16 immeubles ou entités fonciéres, qui devrait permettre la
réhabilitation de 40 a 50 logements.

Cette opération permettra de financer les travaux a concurrence de 60 % HT; une aide
complémentaire de restauration des fagades pourra s’appliquer au cas par cas, avec un financement

complémentaire de 2500 € par la ville de Niort et de 2500 € par la communauté d’agglomération.
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Apercu général de ’opération

Légende :

Périmetre quartier prioritalre/Pontreau —
Colline Saint André

Périmétre OPAH RU

Résidentialisation des pieds d'immeuble du
Pontreau — 2021 Secteur Prioritaire Politique De
la Ville

Périmétre PSMV

_—_ Regqualification des voiries:

1. Rue Basse~2019

2. RuestGelals-2023

3. Rue du Maréchal Leclerc - 2020-2022
4. Rue Jules Ferry - 2020

Aménagement llot Denfert Rochereau

Valorisation des fagades - Plan Fagade phase 4
Rue Basse

Rénovation/ Ecole Jules Ferry Primaire et
Maternelle

Extension circuit navette centre ville sur colline
Saint André/place Denfert Rochereau

Immeubles concernés par la 3'™* Opération de.
Restauration Immobiliére

Projet de restructuration de la Galerie Victor
Hugo

od

Projet de revalorisation patrimoniale du Passage
du Commerce

- “
Y
A

Actions de renouvellement urbain '®)
dans le centre ancien de Niort & O

<
DDUH le 02 10 2018  m==)
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Localisation des parcelles sous Déclaration d’Utilité Publique des travaux
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Quelques exemples d’immeubles soumis 2 cette opération

Immeuble rue Victor Hugo
(avec une récupération de l’accés au rdc) Immeuble rue du Petit Saint-Jean

hiliére (ORI 1)
el3



Immeuble rue de ['Arsenal

Un tableau, page 13 du document, fait état pour les immeubles concernés :

- des références cadastrales,

- des surfaces cadastrales en m?,

- du nombre de niveaux,

- des logements vacants,

- des logements occupés,

- des ménages locataires,

- des propriétaires occupants,

- de la présence ou non d’un local commercial au rez de chaussée,
- du statut de la propriété.

Le relogement des occupants, qui pourrait s’avérer nécessaire a la réalisation des travaux prescrits,
incombe aux propriétaires des immeubles sous DUP.

Notamment, lors de I’enquéte parcellaire et en application de I’article R.313-28 du code de
I’urbanisme, les propriétaires qui décident de réaliser ou de faire réaliser les travaux devront
produire a P’autorité expropriante la date d’échéance des baux et, s’il y a lieu, les offres faites aux
locataires de reporter leur bail sur un local équivalent, dans les conditions prévues a I’article L.313-
7 dudit code.

Un suivi de leur obligation sera cependant effectué dans le cadre de I’animation de I’ORI.

En cas de cession amiable ou judiciaire des immeubles, suite & une défaillance des propriétaires
dans I’exécution des travaux, les relogements a la charge des personnes publiques dans ce cas,
s’effectueront dans le strict respect des obligations issues des articles L.314-1 et suivants dudit code,
instaurant un régime de protection renforcée des occupants.

3.2 Le dispositif opérationnel mis en oeuvre
Ce dispositif mobilise des outils et des moyens complémentaires :

- Des mesures d’incitation par la mobilisation de financements spécifiques (Agence Nationale
d’Amélioration de I’Habitat — ANAH, 35 %, Ville de Niort 5 %, CAN 20%), auxquelles peuvent
s’ajouter une prime au ravalement de fagade; une prime de sortie de vacance; soit, en tout, plus de
60 % d’aides apres travaux. Une aide complémentaire de restauration des fagades pourra s’appliquer
au cas par cas, avec un financement complémentaire de 2500 € par la ville de Niort et de 2500 € par
la communauté d’agglomération.

- Un encadrement public dans le cadre de la procédure d’ORI (actions en direction des
propriétaires),

- Une mise en ceuvre opérationnelle sur I’ensemble de la chaine de la réhabilitation.
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3.3 Les objectifs d’amélioration et de transformation des conditions d’habitabilité et de mise
en valeur du patrimoine

Cet aspect du dossier vise tous les matériaux présents dans une construction, y compris les réseaux.
Il vise, également, les normes a respecter pour I’aménagement des logements dans les domaines
suivants :

- performances énergétiques,

- caractéristiques acoustiques,

- installations électriques,

- installations de gaz combustible,

- fumisterie,

- salubrité et lutte contre le saturnisme, en particulier le plomb et I’amiante,

- sécurité contre ’incendie,

- reglements locaux (Plan Local d’Urbanisme-PLU, Site Patrimonial Remarquable-SPR, réglement
de voirie et de publicité, Réglement Sanitaire Départemental-RSD).

Le document aborde, pour les parties communes, les normes relatives a la sécurité, a la salubrité et a
I’équipement des immeubles :

- performances énergétiques,

- les fagades,

- les couvertures,

- les ouvertures et les menuiseries,

- les cours,

- les escaliers et locaux communs,

- les rez de chaussée ( recherche d’un accés autonome aux étages si commerce au r.d.c),

Pour les parties privatives, les travaux prescrits ont pour objet d’améliorer le niveau de confort des
logements et de tous les locaux d’hébergement, de les mettre aux normes de sécurité et
d’habitabilité en vigueur.

S’ensuit, toute une série de références relative a la mise aux normes des logements.
3.4 Le programme des travaux par batiment

Par opération, sont présentés :

- les références cadastrales et la ou les adresses,

- le nombre de niveaux,

- la date de construction du batiment et sa description,

- sont intérét architectural,

- le descriptif rapide des travaux & engager pour les parties communes et privatives,
- les prescriptions particuliéres a appliquer ( fagade et séeurité, habitabilité, acces, structure).

3.5 Appréciation sommaire et globale des dépenses d’acquisition

Parties privatives
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Nombre | Surface habitable Coflit en €/m2 Cofit total en € H?
d’immeubles en m2
Mise aux normes 16 3280 850 2 788 000€
de confort,
d’habitabilité et de
sécurité
Parties communes
Nombre Colt par Coflit total en € HT
d’immeubles immeuble en € HT
Facades et Reprise 2 21 000€ 42 000€
menuiseries Réfection 13 46 000€ 598 000€
Toitures Reprise 2 6 000€ 12 000€
Réfection 13 25 000€ 325 000€
Réseaux Mise aux normes 15 25 000€ 375 000€
des réseaux des
parties communes
Halls et escaliers Réfection 15 30 000€ 450 000€

Total général : 1 802 000€
Coit global en € HT : 4 590 000€
Le service des domaines a bati son estimation en fonction de I’état extérieur des immeubles.

Le délai d’exécution des travaux est fixé a 18 mois pour I’ensemble des immeubles, dans les
conditions prévues par la réglementation en vigueur.

IV. AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LE DOSSIER

Le dossier présente bien la politique de rénovation urbaine suivie par la CAN, en particulier cette
troisiéme Opération de Restauration Immobiliére (ORI) portée par la ville de Niort.

Les différentes cartes permettent de localiser parfaitement les immeubles concernés (plan
d’ensemble et plans individuels).

Le dossier écrit présente quelques redites notamment au niveau réglementaire.
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Le commissaire enquéteur estime que pour une meilleure compréhension des enjeux, le dossier
aurait pu s’accompagner de photos des différentes fagades des immeubles et de leur environnement
(cf page 12 de ce rapport).

Tous les propriétaires n’ont pas été rencontrés. En amont de cette enquéte, la CAN aurait di prendre
contact systématiquement avec tous les propriétaires afin de mieux communiquer sur cette
opération. Avant I’enquéte parcellaire, tous les propriétaires seront associés a I’opération.

Les propriétaires ne désirant pas s’engager seront concernés par ’enquéte parcellaire, permettant
soit une acquisition amiable soit une acquisition par procédure d’expropriation.

V. ANALYSE DES OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET
AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR (courriers joints en annexe)

5.1 Avis de la Direction Régionale des Affaires Culturelles en date du 12 mars 2019
- Aucune observation a formuler sur le dossier.
5.2 Avis de la Direction Départementale des Territoires

- Cette opération constitue un des éléments d’une action d’envergure au service de I’intérét général
et qui nécessite une enquéte publique.

5.3 Avis de ’Agence Régionale de Santé

Si les prescriptions relatives a la salubrité des immeubles sont assez bien développées pour les
risques liés a la présence de plomb (saturnisme) dans les parties communes, cette disposition devra
étre mise en évidence pour les parties privatives dans le dossier d’enquéte publique (page 17 du
dossier).

Le commissaire enquéteur, demande que cet aspect soit pris en considération pour les parties
privatives, dans la phase opérationnelle au niveau de I’aménagement des locaux.

Le dossier ne comporte aucune prescription liée a la présence d’amiante (code de la santé publique
art : R1334-14 a4 29).

Le commissaire enquéteur note que cet aspect a été seulement évoqué dans le dossier (référence
a la loi 2004-806 du 9 aoiit 2004), et demande que cet aspect soit pris en considération dans la
phase opérationnelle au niveau des travaux de démolition.
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VI. ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC ET AVIS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

6 .1 Au niveau des registres d’enquéte

Une observation de monsieur Tabardin, habitant de la colline Saint André et favorable a cette
troisiéme opération de restauration immobilicre

Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur note avec intérét cette unique observation, qui doit sans doute
correspondre au ressenti des Niortais.

6.2 Au niveau des courriels et courriers

Aucune observation.

Niort, le 14/05/2019

e

Z
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Le Commissaire Enquéteur

Christian LAMBERTIN

ANNEXES

Annexe 1 : Décision du Tribunal Administratif

Annexe 2 : Arrété d’ouverture d’une enquéte publique

Annexe 3 : Délibération du conseil municipal de la ville de Niort

Annexe 4 : Parutions annonces 1égales Courrier de I’Ouest et Nouvelle République
Annexe 5 : Avis de la DDT

Annexe 6 : Avis de I’ARS

Annexe 7 : Avis de la DRAC
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Annexe 8 : Extrait du bulletin municipal de février 2019

Annexe 9 : Certificat d’affichage

Ani

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE POITIERS
25/03/2019
N° E19000056 /86 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 21/03/2019, la lettre par laquelle la Préfete des Deux-Sévres
demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte
publique ayant pour objet:

la déclaration d'utilité publique d'une Opération de Restauration Immobiliére (ORI)
pour 16 immeubles d'habitation dégradés du centre ville de NIORT, sans rez-de-chaussée
commerciaux ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de I’'urbanisme ;

Vu la loi n° 2002-276 du 27 février 2002 relative a la démocratie de proximité, et
notamment son article 139 ;

Vu le Code de l'expropriation, et notamment son article L 11-1 ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de ’année 2019 ;

DECIDE
ARTICLE 1 :Monsieur Christian LAMBERTIN, domicilié 7 rue du Chevalier Gaspard,
ARDIN (79160), est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.
ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé i
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la 1égislation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée 2 la Préfete des Deux-Sévres et a
Monsieur Christian LAMBERTIN.

Fait a Poitiers, le 25/03/2019

POUR EXPEDIT|ON CONFORME

Le Greffigr epChef, Le Président,
z signé
g
R. CORMIED

Frangois LAMONTAGNE
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Service de Coordination et de Soutien Interministériel
Péle Environnement

Arrété préfectoral portant ouverture de I’enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique
de ’Opération de Restauration Immobiliére (ORI III)
de 16 immeubles d’habitation du centre ancien de NIORT
dans le cadre de la convention partenariale OPAH RU
(Opération programmeée d’amélioration de I’habitat et de renouvellement urbain) multi-sites
de la Communauté d'Agglomération du Niortais pour la période 2018-2022.

Le Préfet des Deux-Sévres,
Chevalier de la Légion d’Honneur,
Chevalier de 1’Ordre National du Mérite,

Vu le code de ’urbanisme, notamment ses articles L. 313-4 A L. 313-4-4 et R. 313-23 A R. 313-29 ;
Vu le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique, notamment ses articles L. 110-1 et
suivants, R. 112-1 et suivants ;

Vu le code de la construction et de ’habitation, notamment son article L. 303-1 et R111-22 a R111-
22-2etR131-25aR131-28-11;

Vu le code général des impdts, notamment son article 156-3°;

Vu le code de la santé publique, notamment ses articles L 1331-23 ; L 1334-5 et suivants et R1321-
49 (I

VU 1’arrété préfectoral du 21 aofit 2018 portant délégation de signature 2 Monsieur Didier DORE,
Secrétaire Général de la Préfecture des Deux-Sévres ;

Vu la délibération du conseil municipal de la ville de NIORT du 18 décembre 2017 approuvant la

convention partenariale OPAH RU (Opération Programmée d’Amélioration de 1’Habitat et de
Renouvellement Urbain) multi-sites de la Communauté d'Agglomération du Niortais pour la période

2018-2022 ;

Vu la délibération du conseil municipal de la ville de NIORT du 17 décembre 2018 approuvant le
dossier d’enquéte préalable 4 la déclaration d’utilit€ publique de 1’Opération de Restauration
Immobiliére (ORI IIT) centre ancien de NIORT, dans le cadre de I’OPAH RU et sollicitant 1a mise a

enquéte publique de celui-ci ;

Vu lecourrier du-maire-de- NIORT du 15 janvier 2019, par lequel il ‘demande Pouverture de
I’enquéte publique portant sur le dossier approuvé par la délibération du conseil municipal précitée ;

Vu les piéces du dossier d’enquéte préalable & la déclaration d’utilité publique de cette Opération de
Restauration Immobiliére (ORI 1) ;

Vu l'avis en date du 26 février 2019 de la Direction Départementale des Territoires des Deux-Sévres ;
Vu l'avis en date du 11 mars 2019 de la délégation départementale de I'Agence Régionale de Santé ;
Vu l'avis en date du 12 mars 2019 de l'unité départementale de l'architecture et du patrimoine des
Deux-Sévres ;

Vu la décision du 25 mars 2019 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de POITIERS
portant désignation du commissaire enquéteur ;
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Considérant que les immeubles & restaurer se situent dans le périmeétre de protection des
Monuments historiques de la commune ;

Sur proposition du Secrétaire Général de la Préfecture,

ARRETE :

Article 1° : 1l sera procédé pendant 20 jours consécutifs, soit du mercredi 24 avril 2019 au lundi
13 mai 2019 inclus, sur le territoire de la commune de NIORT & une enquéte préalable 2 la
déclaration d’utilité¢ publique de I’Opération de Restauration Immobiliere (ORI III) de 16
immeubles d’habitation du centre ancien du centre-ville de NIORT dans le cadre de I’OPAH RU
pour la période 2018-2022.

Article 2 : Le Président du Tribunal Administratif de POITIERS a désigné pour conduire cette
enquéte publique, M. Christian LAMBERTIN, Ingénieur en Aménagement en retraite, en qualité de
commijssaire enquéteur.

Article 3 : Pendant la duréde de I’enquéte, les pidces du dossier, ainsi qu’un registre d’enquéte 4
feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, seront déposés 4 la mairie de
NIORT, afin que chacun puisse en prendre connaissance aux jours et heures habituels d’ouverture
au public et consigner éventuellement ses observations, propositions et contre-propositions sur le
registre ouvert a cet effet.

Les observations, propositions et contre-propositions sur I’utilité publique de I’opération pourront
également &tre adressées par correspondance au commissaire enquéteur 4 la mairie de NIORT -
1, Place Martin BASTARD 79000 NIORT, siége de I’enquéte. Elles pourront aussi étre transmises
par voie électronique, en indiquant précisément en objet :

« Opération de restauration immobiliére - ORI III - NIORT Cenire ancien »,

4 I’adresse email suivante : pref-contact-enquetespubliques@deux-sevres.gouv.fr
En outre, les observations du public seront consultables et communicables aux frais de la personne
qui en fait la demande pendant toute la durée de 1’enquéte. Elles seront annexées au registre
d’enquéte.
Article 4 : Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public a la mairie de NIORT,
1 Place Martin Bastard, Hotel Administratif, Batiment Triangle, aux jours et heures suivants:

=  mercredi 24 avril 2019 de 9 heures a4 12 heures ;

* jeudi 2 mai2019 de9 heures 4 12 heures ;

* vendredi 10 mai 2019 de 14 heures a 17 heures ;

* Jundi 13 mai 2019 de 14 heures a 17 heures.
Article 5: Un avis sera inséré par les soins du Préfet, et aux frais du demandeur, dans deux

journaux locaux diffusés dans tout le département, « Le Courrier de I'Ouest » et « La Nouvelle
Républigue »; huit-jours au-moins-avant Pouverture de-1’enquéte-et-de nouveau-dans-les huit

premiers jours de I’enquéte.
Cet avis sera également publié par voie d’affiches, et éventuellement par tout autre procédé, huit
jours au moins avant le début de I’enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, dans les lieux
d’affichage habituels de la mairie de NIORT.

I’accomplissement de cet affichage sera justifié par le maire de la ville de NIORT au moyen d’un
certificat établi aprés cl6ture de I’enquéte.

En outre, cet avis sera publié huit jours au moins avant [’ouverture de 1’enquéte sur le site internet
des services de I’Etat des Deux-Sévres (http://www.deux-sevres.gouv.fi/Publications/Annonces-et-
avis/Enauetes-publiques/Enquétes-publiques-départementales-et-arrétés-d-autorisation).
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Article 6 : A 1’expiration du délai d’enquéte, le registre d’enquéte visé a I’article 3 sera clos et
signé par le commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur examinera les observations recueillies et pourra entendre toute personne
qu’il lui paraft utile de consulter s’il en fait la demande. Il rédigera un rapport et consignera, dans un
document séparé, ses conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous
réserves ou défavorables a la déclaration d’utilité publique de 1’Opération de Restauration
Immobiliére (ORI III centre ancien) des 16 immeubles d’habitation du centre-ville de NIORT.

Dans un délai d’un mois & compter de la cloture de 1’enquéte, le commissaire enquéteur fera
parvenir au maire de NIORT 1’exemplaire du dossier de 1’enquéte antérieurement déposé a la
mairie, le registre d’enquéte et les piéces annexées, accompagnés de son rapport et de ses
conclusions motivées. Une copie du rapport et des conclusions motivées de ce dernier sera aussi
adressée & la Préfecture des Deux-Sévres (Service de Coordination et de Soutien Interministériel -
Péle Environnement).

Ces documents seront publiés sur le site internet des services de 1’Etat des Deux-Sévres et mis a la
disposition du public pendant un an a la mairie de NIORT et 4 la préfecture des Deux-Sévres.

Article 7 : Les demandes de communication des conclusions motivées du commissaire enquéteur
seront adressées a la préfecture. Celle-ci pourra, soit inviter le demandeur 4 prendre connaissance de
ces conclusions & la mairie dans laquelle une copie de ce document a été déposée, soit lui en
adresser une copie, soit assurer la publication de ces conclusions en vue de leur diffusion au
demandeur.

Article 8 : Si les conclusions du commissaire enquéteur sont défavorables & la déclaration d’utilité
publique de 1’Opération de Restauration Immobiliére (ORI III) envisagée, le conseil municipal de la
ville de NIORT devra émettre un avis par une délibération motivée, dont le procés verbal sera joint
au dossier transmis au Préfet. Faute de délibération dans un délai de trois mois & compter de la
transmission du dossier au maire par le commissaire enquéteur, le conseil municipal sera regardé
comme ayant renoncé 4 I’opération.

Article 9 : Des informations pourront étre demandées auprés de la Communauté d'Agglomération
du Niortais - 140, rue des Equarts -79000 NIORT- (Mme Cécile MARQUET - 05.49.78.91.46 -

cecile.marquet@agglo-niort.fr).

Article 10 : Les frais occasionnés par la présente enquéte, relatifs aux frais d’insertion dans la
presse, au paiement des vacations et des frais de déplacement du commissaire enquéteur, seront pris
en charge par la ville de NIORT, maitre d’ouvrage.

Article 11 : La déclaration d’utilité publique de 1’Opération de Restauration Immobili¢re (ORI III)
ou la décision motivée refusant cette déclaration sera prise par arrété du Préfet des Deux-Sévres.

Article 12 : le Secrétaire Général de la préfecture, le Maire de NIORT, le Président de la
Communauté d'Agglomération du Niortais et le commissaire enquéteur, sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de l'exécution du présent arrété,

Niort, le 3 av}il 2019
Pour le préfet et pdr délégation,
Le secrétaire général dp la préfecture,

Didier DORE



CONSEIL MUNICIPAL DU 17 décembre 2018

Délibération n° D-2018-490

Direction Urbanisme et Action_ Opération de Restauration Immoblliére - Centre
Fonciére ancien - Approbation et demande de mise a enquéte

publique du dossler d’'enquéte préalable a la
Déclaration d’Utilité Publique n°3

Monsieur Marc THEBAULT, Adjoint au Maire expose :

Mesdames et Messieurs,

Sur proposition de Mansieur le Maire

La Ville de Niort a initié depuis 2007 un dispositif d'intervention coordonné et volantariste en faveur du
renouvellement urbain du centre-ville.

Lintervention sur le parc privé de logements anciens s'effectue dans le cadre d’Opération programmée
d’amélioration de FPhabitat de renouvellement urbain (OPAH RU), une premiére OPAH RU sur la période
2007-2012 et une deuxieme OPAH RU sur la période 2013-2017 ont ainsi été conduites par la Ville de

Niort.

Face aux enjeux de travaux de réhabilitation sur les immeubles les plus dégradés, et du fait de l'inertie
des propriétaires concemés, la Ville de Niort a souhaité compléter le volet incitatif des OPAH, par le
recours aux Opérations de Restauration Immobiligre (ORI) sur les immeubles prioritaires.

Définies par les articles L.313-4 et suivants du code de |'urbanisme, sur le fondement d'une déclaration
d'utilité publique (DUP), les ORI permettent de prescrire les travaux de réhabilitation rendus obligatoires,
sous contrainte de délai, avec la faculté pour la collectivité de poursuivre Pacquisition amiable ou

judiciaire des immeubles, en cas de défaillance des propriétaires.

Une premiére DUP portant sur 21 immeubles a été prononcée par arété préfectoral du 25 janvier 2011,
suivie par une deuxiéme DUP portant sur 8 immeubles prononcée par arrété préfectoral du 20 janvier
2016.

Cette intervention s'est également appuyée sur la requalification des espaces publics du centre-ville, liée
notamment 4 |a piétonisation et au nouveau plan de circulation et de stationnement.

—L'snsemble des travaux sur les 29 immeubles visés par les deux DUP.obtenues sont désormais acheves

ou en cours permettant la réhabilitation de logements.

Les &tudes pré opérationnelles de la nouvelle OPAH RU portée désommais par la Communauté
d’Agglomeération du Niortais (CAN) sur la période 2018-2022, ont démontré la nécessité de poursuivre les
actions complémentaires engagées en faveur du renouvellement urbain du centre-ville.

Etant rappelé gue les ORI figurent également pami les actions prioritaires @ mener dans le cadre du
programme « Action Ceeur de Ville », dont la convention cadre a été signée par la Ville de Niort et ses

partenaires le 14 septembre 2018.

il est donc envisagé de solliciter une 3éme DUP portant sur 16 immeubles, situés dans I'yper centre sur
les axes principaux du projet urbain du centre-ville et dans le secteur de la nouvelle géographie prioritaire
de la politique de la ville (secteur « Pontreau — Colline Saint André »)

La liste et la localisation exacte des immeubles ciblés sont indiquées dans le dossier d'enquéte publique
annexé & la présente délibération, qui comporte en outre les piéces requises par |'article R.313-24 du
code de l'urbanisme, qui présentent notamment le programme global des travaux par béatiment,
l'estimation de la valeur des immeubles avant restauration faite par le service des domaines et

{'estimation sommaire du co(t des restaurations.



Il est demandé au Conseil municipal de bien vouloir :

- approuver le dossier d’enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique de la troisiéme
Opération de Restauration Immobiliére menée sur le centre ancien de Niort ;

- solliciter le Préfet pour la mise & enquéte publique du dossier susvisé, en vue de l'obtention de la
déclaration d'utilité publique au profit de la Ville de Niort ;

- autoriser Monsieur le Maire ou I'Adjoint délégué a signer tout document nécessaire & I'exécution de la
présente délibération.

LE CONSEIL

ADOPTE
Pour : 39
Contre : o]
Abstention : 0
Non participé: 0
Excusé : 6

Pour le Maire de Niort,
Jéréme BALOGE
L'Adjoint délégué
Signé

Marc THEBAULT
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES DEUX-SEVRES

DIRECTION DEPARTEMENTALE Niort,le 26 FE v, 2019
DES TERRITOIRES
Service. Prospective Planification .
Habitat
Dossier suivi par :
Monique Le Guennec
TéL : 05.49.06.89.11
monique..leguennec@deix-

sevres.gouv.fr Préfecture des Deux-Sévres Le Directeur départemental
= { MARS 2019 A
scsl

Madame le préfet des Deux-Sévres

Objet : Avis sur dossier de demande d’enquéte publique préalable 4 la déclaration d’utilité publique
Réf: Courrier préfecture du 4 février 2019
PJ.:

Par courrier cité en référence, vous sollicitez 1’avis de mon service sur 1’ouverture d’une
enquéte publique relative 4 la déclaration d’utilité publique (DUP) d’une opération de restauration
immobili¢re portant sur 16 immeubles du centre ville de Niort dans le cadre de 1’Opération
programmeée d’amélioration de I’habitat et de renouvellement urbain (OPAH RU) en cours.

La convention d’OPAH RU sous maitrise d’ouvrage de la communauté d’agglomération du
Niortais a débuté au mois de février 2018. Elle fait partie du programme communautaire de
réhabilitation du parc privé inscrit dans les actions du Programme local de 1’habitat 2016-2021.

Elle poursuit les objectifs prioritaires de requalification du pare privé, défendus par I’ Anah,
et prévoyant pour leur réalisation I’utilisation des procédures contraignantes d’opérations de
restauration immobiliére (ORI) qui ont montré leur efficacité dans les périodes précédentes.

‘En effet pour certaines situations les actions incitatives mises en place ne suffisent pas a les
faire évoluer favorablement, malgré le niveau des aides financiéres apportées par 1’Anah et les
collectivités ainsi que I’accompagnement gratuit par I’opérateur du suivi-animation.

Un repérage d’immeubles a permis de sélectionner ceux présentant des dégradations
nécessitant des travaux de réhabilitation qui doivent respecter toutes les préconisations et
prescriptions en matiére de sécurité, de salubrité, d’accessibilité, de performance énergétique.

39, avenue de Paris - BP 526 79022 NIORT Cedex - TELEPHONE : 05.49.06,88.88 — TELECOPIE : 05.49.06.89.99 - COURRIEL : ufti deus-gevies gy fr
HORAIRES D'OUVERTURE : 09 h 00 ~12h 15/13 h 45 ~ 16 h 00 (15 h 30 le vendredi et veille de jour férié)



Les travaux a réaliser dans ces immeubles étant susceptibles de bénéficier d’aides de
I’ Agence nationale de 1’habitat devront répondre aux priorités de 1’ Agence.

Ces immeubles sont tous vacants. Pour certains ils se situent dans le périmétre du quartier
prioritaire de la politique de la ville (Pontreau-colline Saint-André).

Ils sont tous situés dans le périmétre d’étude du programme Action Coeur de Ville dans
lequel les opérations de restauration immobiliére sont référencées en action mature. Ces immeubles
pourraient donc faire partie du périmétre de 1’Opération de Revitalisation des Territoires (ORT).

Je n’ai pas d’observation particulidre sur les immeubles retenus ou la procédure, Cette

opération constitue un des éléments d’une action d’envergure au service de I'intérét général et qui
nécessite une enquéte publique.

Le Dire ental,

Thierry CHATELAIN



g I Prifectire des Teny-Sévres
)3 MARS 2013

@ D Agence Régionale de Santé _ sCsl L

Nouvelle-Aquitaine

—

Délégation départementale des Deux-Sévres

Pdle santé publique et environnementale Madame Le Préfet des Deux-Sévres

Servipe santé environnement

S rabal EE Tl oS Service de Coordination et de Soutien Interministériels
— Téléphone : 05.49.06.70.62 " N

Fax: 05.49.75.20.69 Pdle de I'Environnement

Courriel : marc.lavoix@ars.sante.fr
A l'attention de Mme BAPTISTE

— Niortle {1 MARS 2019

" Nos réf. : ACCROBY

P.J.:

Objet : DUP - Opération de Restauration Immobiliére sur le centre-ville de Niort.

Vous m'avez adressé, le 4 février, une demande d'avis concemant la demande d’enquéte préalable & la
déclaration d'utilité publique d'une opération de restauration immobiliére portant sur seize immeubles du centre-
ville de Niort.

Sur la démarche, je tiens a rappeler au préalable, que I'ARS n'intervient sur la commune de Niort quau
titre de la collaboration qu'elle entretient avec le Service Communal d’Hygigne et de Santé. Ce demier exerce les
compétences de I'Etat en matiére d’hygiéne sur son temitoire, particuliérement en ce qui conceme la lutte contre
habitat indigne. L'ARS dispose donc de peu de moyens d’observation sur la situation observée sur le teritoire
de cette commune.

Toutefois, 'ARS participe régulierement aux réunions du comité technique de 'OPAH RU de [a CAN et
peut effectivement constater le partenariat actif engagé autour de la lutte contre I'habitat indigne et les résultats
positifs qui en résultent.

Sur le dossier d'enquéte publique, les références réglementaires qui traitent de I'habitat dégradé sont
clairement mentionnées. En particulier, les articles du Code de la Santé Publique en matiére de salubrité des
immeubles et des agglomérations sont visés, de méme que les articles concernant la lutte contre la.présence de.
plomb ou d'amiante.

Les prescriptions relatives a la salubrité des immeubles sont assez bien développées pour les risques liés
a la présence de plomb (satumisme) dans les parties communes. Cependant, ces dispositions concernent
également les parties privatives. Cela devrait &tre mis en évidence dans le dossier d'enquéte publique.

A noter que constitue un risque d'exposition au plomb, au sens de I'article L. 1334-1 du Code de la Santé
Publique, le fait qu'un immeuble ou partie d'immeuble, construit avant le 1% janvier 1949, comporte des
revétements dégradés et soit occupé ou fréquenté régulierement par un enfant mineur. Dans cette situation, qui
pourrait étre rencontrée lors de la mise en ceuvre des opérations de restauration des batiments, le signalement
du risque d'exposition au plomb pour un mineur doit étre adressé au préfet par tout moyen avec mention de
l'adresse de l'immeuble concerné.

ARS - Délégalion départementale des Deux-Sévres
6 rue de I'Abreuvoir - CS 18537 — 79 025 NIORT Cedex
www ars. nouvelie-agullaine sante fr

Standard : 05 49 42 30 50



Le dossier ne comporte aucune prescription li€e & la présence d'amiante. Il convient de rappeler la prise en
compte des dispositions relatives & la prévention des risques liés a 'amiante dans les immeubles batis du Code
de la Santé Publique (Art R1334-14 & 29). Les prescriptions visant & prévenir les risques sanitaires liés & la
présence d’amiante dans les parties communes et dans les parties privatives devraient figurer dans le dossier
(paragraphes 4.3 et 4.4).

Concernant l'aspect protection de la santé des travailleurs qui interviendront sur les chantiers, la
DIRECCTE Poitou-Charentes pourra étre utilement consultée sur les dispositions & prendre, en présence
d'amiante.

J'émets un avis favorable & ce projet sous réserve de la prise en compte des remarques formulées dans ce
courrier.

P/Le Directeur de la Délégation départementale,
Par délégation,

Le Responsable du Pdle Santé Publique et
Environnementale,

Lionel RIMBAUD

Département des Deux-Sévres « Opération de restauration immobiliére (ORI III)
de 16 immeubles d’habitation du centre ancien de Niort» Page 32
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Annexe 7
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Libartd » Bgalitd » Fraternti
RAPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES DEUX-SEVRES

Direction régionale
des affaires culturelles
de Nouvelle-Aquitaine

site de Poitiers

Unité départemeniale de
I"architeeture et du
petrimoine
des Deux-Sévres

Affaire sulvie par : Quentin Moreau
Tél. :05 49 06 32 60
Adresse mall : quentin.moreau@culture.gouv.fr

Réf. 1 30
Niort, le 12 mars 2019
L’architecte des Batiments de France,
a
Madame le Préfet
Objet : NIORT

Avis DUP - restauration immobiliére (ORI) du centre-ville

Par courrier regu le 25 février 2019, vous m’avez sollicitée pour un avis sur la DUP portant
sur seize immeubles du centre-ville de Niart.

J*ai I’honneur de vous faire savoir que je n’ai pas d’observation & formuler sur ce dossier.

—
Elodie DEBIERRE

4, rue Du Guesclin 79000 NIORT — adressc postale : CS 68711 79027 NIORT cedex
“Téléphone : 0549 06 39 60— udnp deus-sevres@eulture. gouv. i

Département des Deux-Sevres « Opération de restauration immobiliére (ORI I1])
de 16 immeubles d’habitation du centre ancien de Niorty Page 33



Annexe 8
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on pdcrmbte,

I3 MAISON DE SERVICES

AUPUBLIC
Une Maron de serv.ces au pudlic {MSAF)
va élie créée 3 l'angle de la place de
Slrasbourg et e |3 rue Chabol Dans
ces stuctures labellisées par TEtal, les
habilants peuvent effectuer un certaln
nombre de démarches administratives
el élre accompagnés dans wifsation de
services en kgne, LElablissement public
foric er Nouvelle Aquitaine, propriélaire
des batments, doit lancer en février un
appel & projets en vue de Uouver ITnves- ; (8
lisseur privé qui se chargera des travaux i 3
da démokon-reccnstruction Au terme de | i
Fopdration fmi-2022), k MSAP sora gde ¢
ped lyVile, €0 pantenieiat avec ddients
opdrkers (P Eniulel, Catee 'sioc- ] OBLIGATION
Goon el ) DE REHABILITATION

< ' ply imimputley digragds gl Mires de

loute occupation ont été repéés dans
Iypercenire et six sur la Coléne Saint-
+ André, Pour pouvoir contraindse leurs pio-
pridtaires  effectuer des bavaux, b Vite
a décidé de recourir 3 une Opéralios de
reslawation immobilire. Fin décemtre
209, elle 9 demandd & L prbfectue
I'ouverture d'une enduéte prisslabin 3 la
Déclaralion d'utlité publique. Indépen-
dammeni de cette procédure, FOpéralion

il o amdionation de Mptiay
I NAVETTE DE CENTRE-VILLE  2cmserssubs g mipores
Une 3® naveite de centre-vile sera mise  aux propriélaires baillews ce solicker des
en service fin 2019-détnd 2020, EBe des-  aides financiires pour rénabiliter beurs
sonvira I CoBne SsintAnded, via la e logamente. ['oro des conditioms o4t o'ty
Baste of la rue SainbAndrd. Efe sera  sngagtrth peaticuer desioyen conven-
100% deckiquaof K0T gratute a5 pendant 9 arn

L2 magmre sl oitompon ce fs Ve e o« 4
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