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CONSEIL MUNICIPAL DU   25 mars 2024
Délibération n° D-2024-57

Direction des Finances SEMIE - Apport en numéraire

Monsieur Lucien-Jean LAHOUSSE, Adjoint au Maire expose :

Mesdames et Messieurs,

Le Conseil d’administration de la Société d’Economie Mixte Immobilière et Economique de la Ville de
Niort  (SEMIE)  envisage  une  augmentation  de  capital  en  numéraire.  Cette  augmentation  de  capital
entraîne une modification statutaire de la composition du capital (art.6 des statuts de la SEMIE)

Cette augmentation de capital s’inscrit dans le cadre du développement stratégique de la SEMIE.

La genèse de ce projet remonte à 2018. Des réflexions ont amené la Ville de Niort, la Communauté
d’Agglomération  du  Niortais  et  la  Banque  des  Territoires  à  collaborer  sur  l’avenir  de  la  SEMIE :
développer  et  diversifier  l’activité  économique  de  la  SEMIE,  développer  des  activités  de  production
immobilière et de développement spécifique en immobilier commercial, travailler à tendre vers un modèle
d’autonomisation financière.

En 2023, le Conseil d’administration a validé le plan stratégique de la SEMIE prévoyant la diversification
de ses activités économiques, depuis son socle solide de société patrimoniale et de bailleur social vers
un principe d’activités économiques assurant son objectif d’autonomisation financière.

Désormais le nouveau cap stratégique de la SEMIE est d’accompagner la collectivité afin de répondre
aux  enjeux/besoins  territoriaux  en  matière  de  développement  urbain  en  tant  qu’outil  opérationnel
de l’action publique. Il s’agit de :

- renforcer l’intervention de la SEMIE sur le champ de l’habitat notamment en :
- diversifiant les logements produits en répondant aux besoins du territoires et en accélérant les 
parcours résidentiels : promotion immobilière, projets en accession, etc… ;
- produisant des logements en accession ;
- accélérant la production en volume et en rythme d’opérations.

- devenir un opérateur urbain :
- en capacité d’assurer une qualité urbaine sur des enjeux de requalification dans des tissus
existants ;
- en capacité  d’intervenir  dans  les  centres  bourgs  et  en centre  ancien,  dans  les  ruralités  et
fonciers de l’agglomération ;
- en capacité de répondre au besoin des territoires en matière d’aménagement, réhabilitation, et
équipements économiques, culturels, de loisirs, etc… ;
- en  développant  les  activités  dont  le  territoire  a  besoin :  le  portage  foncier  des  locaux,  la
structuration de l’offre commerciale, l’expertise et l’ingénierie territoriale ;
- en produisant une offre de services au soutien des activités.

L’augmentation de capital a été calibrée sur les travaux de modélisation du plan de développement de
la SEMIE lui permettant de le réaliser sans devoir arbitrer ou obérer ses perspectives et opportunités à
court-moyen terme.

Afin  de mettre  en œuvre son  plan  de développement  stratégique,  l’augmentation de  capital  globale
envisagée par la SEMIE (nature et numéraire) objective une levée de fonds de 5 648 713 € (apports en
nature  et  en  numéraire),  avec  l’émission  de  11 599 nouvelles  actions.  L’apport  en  numéraire
des actionnaires de 3 998 757 € représente l’émission de 8 211 actions. Le prix d’émission des actions
nouvelles est fixé au nominal de 35 €, assorti d’une prime d’émission de 452 €. La valeur réelle du titre
unitaire est donc égale à 487 €. 

La Ville de Niort est l’actionnaire principal et historique de la SEMIE. Dans le cadre de cette augmentation
de capital, l’apport en numéraire de la Ville de Niort s’élève à 455 345 € aboutissant à l’attribution de
935 actions,  soit  32  725  €  au  titre  de  l’augmentation  de  capital  et  422  620  €  au  titre  de  la  prime
d’émission  des  titres.  A l’issue  de  cette  augmentation  de  capital,  la  Ville  de  Niort  détiendra  49 %
du capital de la SEMIE.



Le projet de modification du capital social est joint en annexe.

Les actions  seront  libérées en totalité  lors  de leur  souscription,  la  période  de souscription  est  fixée
au siège  social  de  la  SEMIE  du  8  avril  2024  au  30  avril  2024  inclus.  Les  fonds  versés  à  l'appui
des souscriptions  en  numéraire  seront  déposés  à  la  banque  CAISSE  DES  DEPOTS  ET
CONSIGNATIONS qui  établira  le  certificat  du  dépositaire  prévu par  l'article  L.  225-146 du Code de
commerce.

Cet apport en numéraire va entrainer une modification de la composition du capital au sens de l’article
L1524-1 du Code général des collectivités territoriales. Par conséquent, sous peine de nullité, la Ville de
Niort doit, en qualité d’actionnaire public, approuver au préalable cette modification statutaire.

En  application  de  l’article  L225-34  du  code  de  commerce,  l’augmentation  définitive  du  capital  sera
entérinée si les souscriptions atteignent 75% de l’augmentation du capital décidée. Dans l’hypothèse où
l’augmentation du capital ne serait que partielle, celle-ci fera l’objet d’une nouvelle délibération du Conseil
municipal.

Il est demandé au Conseil municipal de bien vouloir :

- approuver l’augmentation de capital social de la SEMIE selon les modalités indiquées ci-dessus ;

- approuver le projet de modification de l’article 6 des statuts de la SEMIE relatif au capital social joint en
annexe ;

- autoriser les représentants de la Ville au Conseil d’administration de la SEMIE à voter en faveur de
l’augmentation du capital social de la SEMIE, et les doter de tous pouvoirs à cet effet ;

- souscrire à l’augmentation de capital de la SEMIE de la Ville de Niort à hauteur de 32 725 € assorti
d’une prime d’émission de 422 620 € soit un versement total de 455 345 € ;

- autoriser la prise de toutes les dispositions nécessaires à l’exécution de la présente délibération.

Mesdames Anne-Lydie LARRIBAU, Véronique ROUILLE-SURAULT et Messieurs Jérôme BALOGE, 
François GUYON, Elmano MARTINS, Thibault HEBRARD, Romain DUPEYROU, Michel PAILLEY 
n’ayant pas pris part à la délibération.

LE CONSEIL
ADOPTE

Pour :              33
Contre : 0
Abstention : 2
Non participé : 8
Excusé : 2

Le Secrétaire de séance

Lydia ZANATTA

Le Président de séance

Dominique SIX
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Niort, le 11 mars 2024, 
 
Dans la perspective de l’Assemblée Générale du 08 avril 2024, la table de capitalisation 
actualisée liée aux opérations d’augmentation de capital est : 
 
 

 
 
 
        Cyril Gillard, 
        Directeur général 
 
 
 
          
 



Projet de modification de l’article 6 des statuts de la SEMIE

Article 6 :

 

« Le capital social est fixé à la somme de DEUX MILLIONS SEPT CENT SOIXANTE DIX 
HUIT MILLE DEUX CENT TRENTE EUROS (2 778 230 €).

 

Il est divisé en HUIT MILLE DEUX CENT ONZE (8 211) actions de TRENTE CINQ EUROS 
(35 €) chacune, intégralement souscrites, et dont plus de 50 % et au maximum 85 % doivent 
appartenir aux collectivités territoriales.

 

Au cas où des apports immobiliers sont effectués en nature, ils sont évalués par un 
Commissaire aux apports conformément à la règlementation en vigueur. »

 


